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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: spole¢nik spole¢nosti SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.,
se sidlem Praha, Vinohradska 938/37, PSC 12000.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ticetni zavérky spolecnosti SMV REZIDENCNI PROJEKTY,
s.r.o. (dale také ,,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu, kterad se sklada
z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a ztraty a prilohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti
Jjsou uvedeny v priloze této ucetni zaverky.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k
31.12.2020 a ndkladit a vynosit a vysledku jejiho hospodaieni a penéZnich tokiu za rok

vr s

koncici 31.12.2020 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozZkami. Nase odpovédnost stanovena temito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplhvajici z
uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze diitkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho orgdanu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnmitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemad jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zaverka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdavu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zaveérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlive nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade prijmou.



Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohldaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol
Statutarnim orgdnem.

Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systéemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitiniho kontrolniho
systemu.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdarni organ Spolecnosti uvedl v priloze
ucetni zaverky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
Statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdené diitkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplhvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzite. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzite vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzite.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zaverky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nast povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priubéhu ucinili, vietné zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Ddale je nasi povinnosti vybrat na zakladeé zaleZitosti, o nichz jsme informovali statutarni organ,
ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky za béziny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz

predstavuji hlavni zdlezZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost

neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela
vyjimecném pripadeé usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi zpravé informovat,

protoze lze redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad prinosem z

hlediska verejného zajmu.

Praha 5 Zlicin dne 30.6.2021

Overeni proved! auditor Ing. FrantiSek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,

zapsany v seznamu auditorii vedeném Komorou auditorii CR pod por. ¢ 1160. .

Ing. FrantiSek MEIERL,
auditor ev. ¢. 1160



Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhiasky £. 600/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorugi

ucetni zavérku soucasné

s doruéenim dariového piiznani
za daf z pffjmt

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2020

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni jednotky

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

Sidlo nebo bydligté ucetni jednotky
a misto podnikani, li8i-li se od bydliété

Vinohradska 938/37
1 x pfisludnému finanénimu .. Praha
Gradu Rok | Mésic IC 120 00
2020 08742332
Oznadeni AKTIVA fa'fj : B&2né Gicetni obdobi Minuié G&. obdobi
Brutto | Korekce Netto Netto
a b c 1 [ 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 462 462 500
C. Obézna aktiva SoutetC.l.az C.IV. | 37 462 462 500
C.IV. Pené&zni prostiedky SoutetV.1.azIV.2. | 71 462 462 500
C.IV. 1. Penézni prostiedky v pokiadné 72 300 300 0
C.lV. 2. Penézni prostiedky na Gétech 73 162 162 500




gis.
Fad.
78
79
80
81
95
96
99
101
107
123

129

Stav v bézném
Ucetnim obdobi

5
462

137
500
500

325
325
325
325

Stav v minulém
Ucetnim obdobi

6

Podpisovy zaznam statutarniho organu téetni jednotky

nebo podpisovy vzor  zické osoby, kterd je ucetni jednotkou:

Oznageni PASIVA
a b
PASIVA CELKEM Soutet A. aZ D.
A. Vlastni kapital Soutet A.l. az AVI.
Al Zakladni kapital Soucet I.1. aZ 1.3.
Al 1. Zakladni kapital
ANV, Vysledek hospodareni minulych let {(+/-} Scucet IV.1. aZ IV.2.
AIV. 1. Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)
AV. Vysledek hospodareni b&Zného ucetniho obdobi (+/-)
B.+C. Cizi zdroje Soucet B. + C.
C. Zavazky Soutet C.l. az C.III
c. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az I1.8.
c.l. 4. Zavazky z obchodnich vztahl
Sestaveno dne:
30.6.2021
Pravni forma Géetni jednotky: Predmeét podnikani:
sro. Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych

prostor

Pozn..

500
477
500
500

23
23
23
23



Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
&lenéni podle Pritohy &, 2 . .
vyhlagky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

) SMV REZIDENCENi PROJEKTY, s.r.o.
v plném rozsahu

Ugetnf jednotka dorugi

Géetni z&vérku soutasné ke dni 31.12.2020 Sidlo nebo bydiisté G&etni jednotky
2 adg:;iézer;)lir‘ﬂ nc:l_ajﬁoveho piiznani (v celych tisicich K&) a misto podnikani, li§i-li se od bydliste
1 x prislusnému finanénimu gincl?‘hradské 938I37
(Fadu Rok Mésic I 150 00
2020 08742332
Oznaten TEXT ’:;;3::’ Skutegnost v Géetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
A Vykonova spotfeba SoucetA1.azA3. 3 330 23
A3 Sluzby 6 330 23
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.a2F.5. 24 10
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 10
* Provozni vysledek hospodaieni (+/) L +Il.-A.-B.-C.-D.-E.+Ill.-F. 30 -340 23
K. Ostatni finanéni naklady 47 1
* Finangni vysledek hospodafeni (+/-) V.- G.+V.-H. +VIl.-.-J. +VIL.-K. 48 A
> Vysiedek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+~*(r.48) 49 -341 .03
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(r.49)-L. 83 -341 23
rx Vysledek hospodafeni (Ff.53)-M. 55 341 23
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam st tarniho organu ucetni jednotky
30.6.2021 nebo podpisovy v zické osoby, ktera je i€etni jednotkou:
Pravni forma Géetni jednotky: Pfedmét podnikani: Pozn.:
S.I.0. Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych

prostor



Zpracovéno v souladu s vyhlaskou €.

PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma neba jiny nazev Gcetni

jednotky

500/2002 Sb. " r
(vykaz cash-ﬂow) SMV REZIDENCNI PROJEKTY,
ke dni 31. prosince 2020 10
(v celych tisicich K&) Sidlo, bydii&té nebo misto padnikani
téetni jednotky
Vinohradska 938/37
Praha -
120 00
Skutegnost v ucetnim obdobi
Oznaceni TEXT -
bé&Zném minulém
P. Stav penéZnich prostiedkti a penéznich ekvivalentli na zaéatku Géetniho obdobi 500 500}
Penézni toky z hlavni vydélecné &innosti (provozni éinnost)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -341 23
A 1 Upravy o nepenézni operace 0 0
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umorovani opravné polozky k nabytému majetku 0 0
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 0 0
A. 1 4 |Vynosy z podild na zisku 0] 0
A1 5 Vylzlt':tované r]éjkladov’é aroky s yyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 0 0
majetku a vyGétované vynosové uroky
A. 1 6 |Pfipadné upravy o ostatni nepénézni operace 0 ol
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -341 -23
A 2 Zmény stavu nep&néznich sloZzek pracovniho kapitélu 302 23
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych G&td aktiv 0 Y|
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni ¢innosti, pfechodnych Géta pasiv 302 23|
A. 2 3 |Zména stavu zasob 0 ol
A 2 4 Zména stayu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prostf. a 0 0
ekvivalent(
A ** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pfed zdanénim -39 ol
A 3 Vyplacené uroky s vyjimkou arok( zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku 0 0
A 4 Prijaté droky 0 0
A 5 Zaplacena dan z pfijmt a domérky dané za minula obdobi 0 0
A 6 Pfijaté podily na zisku 0 0
A Cisty penéini tok z provozni éinnosti -39 0
Penézni toky z investiéni ¢innosti
B. 1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 0 0
B. 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 0] 0
B. 3 Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam 0 0
B. *** Cisty penézni tok vztahujici se k investicéni éinnosti 0 0
Penézni toky z financnich cinnosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazki 0 of
C. 2 Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a ekvivalenty 0 Ol
C. 2 1|2vySeni penéznich prostfedkl z dlivodil zvySeni zakladniho kapitalu, aZia a fondl ze zisku. 0 OI
C. 2 2|Vyplaceni podilG na vlastnim jméni spoleénikiim 0 ol
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostiedkl spole¢nikl a akcionait 0 OI
C. 2 4|Unrada ztraty spoleéniky 0 o
C. 2 5|Primé platby na vrub fondu 0 OI
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetn& zaplacené dané 0 Ol
C. *** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 0 Ol
F. Cisté zvyseni resp. snizenf penéznich prostredki -39 0|
R. Stav penéznich prostfedkl a pen. ekvivalentti na konci éetniho obdobi 461 500]

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, Gcetni a auditorské kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz




Priloha v ucetni zavérce
ve zkraceném rozsahu

Korporace SMV REZIDENCN{ PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2020

Obsah pfilohy
Podle § 39 vyhlasky & 500/2002 Sh.:

1. PODIS UERTNT JEANOTKY ....uvivriririririsiiieeeresie st esesse s e se st e s eesae s e esee stas b e aesmsessssesstansesneansaessesnssasasssserasaseesnesnansesresssarsens
2. PouZité obecné uéetni zasady, uc¢etni metody a odchylky od téchto metod .........eiecnenricciecces e
3. Informace k poloZkam zavazkowyeh VZEAhUI........c.c it sa st snes
4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynos( a nakladdl, které jsou mimofadné svym objemem nebo plvodem........
5. Pramérny pocet zaméstnancl v prib&hu GCetniho Obdobi ...cvciiiiiiciiiiie e raeaeene
6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo VIastnich podilli.........v.ccerrrniii et s ees s enes
7. Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni UCetni ZAVEIKY ......ccceveevcvvevreriesceneevereenercreenns



PFiloha v Géetni zdvérce ve zkraceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2020

1. Popis Getni jednotky

Nazev: SMV REZIDENCN{ PROJEKTY, s.r.0.

Sidlo: Vinohradska 938/37, PSC 120 00, Praha

Pravni forma: s.r.0.

I 08742332

Predmét podnikani: Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Kategorie ticetni jednotky: Mikro dcetni jednotka

Den vzniku uéetni jednotky: 3.12.2019

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2020 do 31.12.2020

Rozvahovy den: 31.12.2020

OkamZik sestaveni tuicetni zavérky: 15.3.2021

2. Poutité obecné Géetni zdsady, iéetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouzité obecné ucetni zdsady

Ucetni jednotka postupuje v souladu s platnymi Géetnimi zasadami dle zdkona o G&etnictvi a
prislusnych provadécich predpisti — Vyhiaska ¢. 500/2002 Sb., a ¢eské ucetni standardy pro
podnikatele.

2.2. Pouiité ucetni metody

Ugetni jednotka postupuje v souladu s platnymi u&etnimi metodami dle zékona o G&etnictvi a
prislusnych provadécich pfedpisti — Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., a Ceské Gcetni standardy pro
podnikatele.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zdkona o Géetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodafeni t€etni jednotky

Neni naplni.
2.4. Zpusob ocefiovdni majetku a zdvazki

Penéini prostifedky — jmenovitou hodnotou.
Pohledavky pfi vzniku — jmenovitou hodnotou.

Zasoby — pofizovaci cenou (cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady);
uctovano zplsobem B.



Pfiloha v Géetni zvérce ve zkridceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2020

Dlouhodoby majetek (nad 80 tis. KE&) - pofizovaci cenou (cena pofizeni a vedlej$i pofizovaci
naklady).

Drobny majetek (0-80 tis. K¢) je uctovan pfimo do ndkladli — veden pouze v operativni
evidenci.

2.5. ZpUsob stanoveni Gprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Neni napln.

2.6. Zpusob piepoétu Gdaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Neni napli.

2.7. Stancventi rediné hodncty majetku a zavazkd

Neni napl.

2.8. Pouiity ocefiovaci model a technika pfi ocenéni redlncu hodnotou

Neni napii.

3. Informace k poloZkdm zdvazkovych vztaht

3.1. Zévazkové vztahy (pohleddvky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del3i
nez s let

Neni napln.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Neni napli.

3.3. Zdlohy, zavdavky, zapujtky a tvéry poskytnuté élentm Fidicich, kontrolnich a pripadné
spravnich orgént



Pfiloha v ti¢etni zévérce ve zkrdceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2020

Neni napln.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledadvky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze

Neni napln.

3.5. Penzijni zdvazky a zavazky vuéi uéetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pFidruzenym
uéetnim jednotkam

Neni napln.

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosu a nakladui, které jsou mimofadné svym objemem
nebo puvodem

Neni napli.

5. Prumérny poéet zaméstnancu v pribéhu Géetniho obdobi

Neni napln.

6. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Neni napln.

7 2w

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiikem sestaveni ucetni zavérky

Koncem roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich
mésicich roku 2020 se virus rozsitil do celého svéta a zplsobil rozsahlé ekonomické skody. | kdyz v
dobé zverejnéni této Gcetni zdvérky vedeni SpoleCnosti nezaznamenalo vyznamny pokles prodeje,
situace se neustale méni, a proto nelze predvidat budouci dopady této pandemie na cinnost
Spolecnosti. Vedeni Spolecnosti bude pokracovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne
veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich Gcinki na Spolecnost a jeji zaméstnance.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencidlni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla
Gcetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Spolecnost bude naddle schopna
pokracovat ve své Cinnosti.

Sestaveno dne: 30.6.2021

Sestavil: Petr Mare$
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