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INFORMACE O MINULEM A BUDOUCIM VYVOJI
UCETNI JEDNOTKY

Udaje o obchodni korporaci:

Obchodni jméno: SMV REZIDENCNI PROJEKTY s.r.0.

Sidlo spole¢nosti: Piemyslovské 2845/13, 130 00 Praha 3

IC: 087 42 332

DIC: CZ08742332

Zapis v obchodnim rejstiiku: Meéstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 324405

Pifedmét podnikani:

Prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Statutarni organ obchodni korporace k 31. 12. 2023:

- Petr Mares, jednatel
- Jan Smilek, jednatel

Zakladni kapital obchodni korporace a ovladajici osoby:

- 500.000,- CZK
- 100 % podil SMV INVEST a.s.

Ostatni informace o skute¢nostech, které nastaly az po konci rozvahového dne:

V obdobi od rozvahového dne do dne této zpravy nedoslo k takovym skutecnostem, které by
mély vyznamny vliv na obchodni korporaci a o kterych je nutné informovat.

Piedpokladany vyvoj ¢innosti ucetni jednotky

Rok 2023 se pro nasi spolecnost stal obdobim dynamického riistu a inovaci. Pokracovali jsme
ve strategii rozvoje, kterou jsme nastavili v ptedchozich letech, a dosahli jsme vyznamnych
uspéchtl napfi¢ vSemi oblastmi naSeho podnikani. I pies globalni ekonomické vyzvy jsme
dokazali udrzet stabilitu, uspésné realizovat akvizice novych developerskych projektt a
prestehovat se do novych kancelafi. Jednim z naSich nejnovéjsich uspésnych projektii je
Statek Pfedni Kopanina, ktery nabizi 25 fadovych domi rozdélenych do sedmi objekti,
pfi¢emz klademe diiraz na architektonické tradice klasickych venkovskych statki.



Pokracovali jsme také v integraci modernich technologii, jako je Business Intelligence (BI),
které zlepsuji efektivitu nasich procest, a zavedli jsme nové digitalni nastroje pro komunikaci
se zakazniky a spravu projekti.

S nadSenim ocekavame rok 2024, kdy planujeme zah4jit vystavbu nékolika projektil, zaroven
spustit prodeje a také pokracovat v novych akvizicich. Makroekonomicka data z realitniho
trhu naznacuji, Ze nadchazejici obdobi by mélo byt pro nasi ¢innost velmi pifiznivé. Dale se
zaméiime na rozvoj spoluprace s klicovymi partnery a posilovani povédomi o nasi znacce
jako stabilnim a udrzitelném hraci na ¢eském realitnim trhu. Vyjadiujeme vdécnost vSem
nas$im zaméstnanciim, partnertim a akcionatriim za jejich podporu a diveru. TéSime se na dalsi
spole¢né uspechy.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Ugetni jednotka nevynaklada zadné prosttedky na vyzkum a vyvoj.

Pracovné pravni vztahy

V této oblasti jsou dodrzovany veskeré pracovné-pravni ptedpisy upravujici tuto oblast.

Ochrana Zivotniho prostiedi

V oblasti zivotniho prostfedi jsou dodrzovany veskeré pravni predpisy.

Udaje o organizaénich slozkach

Ucetni jednotka nemd organiza¢ni slozku v zahranici.

Cestné prohlaseni

Obchodni korporace prohlasuje, ze veSkeré¢ informace a udaje v této vyrocni zpraveé odpovidaji
skutecnosti a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechény.

V Praze dne 04. 04. 2024

Petr Mares
jednatel spole¢nosti



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka doruéi

Ucetni zavérku soucasné
s doruéenim daiového pFiznani

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky

SMV REZIDENCGNI PROJEKTY, s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté Ggetni jednotky

a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

2aan Z.prijma Premyslovska 2845/43
1 x pfislusnému finangnimu . n Praha
Gradu Rok | Mésic IC 130 00
2023 08742332
&is. S~ o ekgd : o P
Bonassni AKTIVA Fad. BéZné ucetni obdobi !Mlnule ué. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b K 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM SougetA.azD. | 1 255 536 255 536 61112
B. | Stal4 aktiva SoucetBl. azBMl. | 3 | 252 078 j ) 252 078 30 554
BIL " Dlouhodoby finanéni majetek Soucet ll.1.a2 M.7. 27 252078 252078 | 30554 |
B.IIL 1. Podily — oviadana nebo oviadajic osoba 28 196 057 | T 196 057 27 153
B.IIL 2. Zapticky a ivéry - oviadana nebo - 29 56 021 56021 401

oviadajici osoba . ] | ¥ | E—
B.IN 7. Ostatni dlouhodoby finangni majetek 34 3000
BIIl.7.2.  Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni N 3000

| majetek e | | sl
C. Obé&zna aktiva SougetC.l.az C.IlV. 37 3458 3458 30 558
R . L
ClL. Pohledavky Soudet Il.1. a2 1.3. 46 416 | 416 | 29 260
ClL 2. Kratkodobé pohledavky | 57 | 416 416 29 260
Cll.2.1. | Pohledavky z obchodnich vziahtt 88 | B 626
Cl.22 | Pohledavky — oviadana nebo oviadajici 'sg o \ 28634 |
| osoba - | | __

Cll.24. Pohledavky — ostatni 61 416 416 0
Cll. 2473, Stat—darové pohledavky 64 16 [ 16 0
C.Il. 2.4.6. " Jiné pohledavky 67 | 400 @ 400 | 0
CIV. " Penézni prostredky Soucet V.1 a2 IV.2. | 71 3042 | ' 3042 1298
C.IV.1.  Pené&zniprostredky v pokladné A 299 | I 299 300
C.IV. 2. Penézni prostiedky na tétech 73| 2743 | 2743 | 998 |




= | gis.! Stavvbézném | Stavvminulém

Oznaceni PASIVA fad. | Getnim obdobi | uUgetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SoutetA.azD. | 78 | 255 536 61112
A | Viastni kapital SoutetAl. azAVl. | 79 -10 289 199
Al Zakladni kapital Sougetl.1.az1.3. | 80 3 500 500
AL1.  Zakladnikapital |81 500 500
ALV Vysledek hospodareni minulych fet (+/-) SougetiV.1.azIV.2. | 95 ; 301 416
AN.1. | Nerozdsleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 ° 301 416
AV. | Vysledek hospodafeni bézného tzetniho obdobi (+/-) 99 | -10 488 115
B.+C. | Cizizdroje - SougetB.+C. 101 265 825 60 913
c. | Zavazky Souget C.l. a2z C.l. | 107 265 825 60913
CL | Dlouhodobé zavazky Sougetl.1.a219. | 108 228916 l 60350
cl1. Vydané diuhopisy - 100 148500 60 350
ClL12  Ostatni diuhopisy o 111 148 500 60 350
Cl 4. Zavazky z obchodnich vztahil - o T114 25 000
Cl 6. Zavazky — ovladana nebo ovlgaéj ici osoba 118 55416
ci | Kratkodobé zavazky ~ Sougetli.l,azll.8. | 123 36909 583
Cll.1. | Vydanédiuhopisy 124 34100 |
C.l.1.2. ' Ostatni diuhopisy - — [128| 34 100
Cll. 4. Za'vazky z obchodnich vztahl 129 39 38
c.ll. 6. Zavazky — ovlddana nebo ovlédajiT:i osoba 131 ; 1213
C.l.8. Zavazky ostatni [123] 1557 525
C.I.83. » ngaméstnancﬂm 1136 | 34 13
c.ll.8.5. " stat— dariove zavazky a dotace - [138 | 232 112
ci.87. | Jinézavazky 140 | 1291 400
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statytarniho organu téetni jednotky
nebo podpisovy vzor #zické osoby, ktera je ucetni jednotkou:
04.04.2024
L7 /
Pravni forma ucéetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn..

s.r.o.

Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych
prostor




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy &. 2
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Utetni jednotka dorugi

ugetni zavérku souasné

s dorucenim dafového pfiznani
za dafi z pFijmua

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky

SMV REZIDENCN| PROJEKTY, sr.o.

Sidlo nebo bydlisté Ugetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

1 x pFislusnému finanénimu . :;Fe?ySIOVSké A2
ttadu Rok | Mésic IC 1:;% oao
2023 08742332
M- TEXT r;l;}fgl Skute&nost v Ggetnim obdobi
I b&zném minulém
a b c 1 2
. TrZby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 626
A ' Vykonova spotieba SoutetA.1.azA3. 3 | 347 il 207
A. 3. Slzby 6 347 | 297
D. | Osobni naklady SoutetD.1.azD.2. 9 330 135
D. 1. Mzdové naklady 10 | 330 135
F.  Ostatni provozni néklaay SoutetF.1.a%F.5. | 24 | 1748 14
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti T |27 | ) 23 14
F. 5 Jinéprovozni nakiady F — -
*" " Provozni vysledek hospodateni (+/-) IL+1.-A.-B.-C.-D.-E.+W.-F. 30 2425 180
Vi mé r;odot;rié vynosy SoudetVi.1.az V2. 39 | 4122 I 1471
VI.1. " Vjnosové tiroky a podobné vjnosy - oviadan nebo oviadajici osoba 40 prey g
E2 Nakladové troky a podobné néaklady SoutetJ.l.azJ.2. | 43 10 967 1496
J. 1. Nékladové troky a podobné naklady — oviadana nebo oviadajici osoba | 44 - 1496
J. 2. Ostatni nakladové Eroky a podobné némjy |45 | 10967
K. Ostatni finanéni naklady |47 | 1218 o
* " Finanéni vysledek hospodareni (+/-) V.-G +V.-H. +VIL-1.-J.+VI.-K. 48 -8 063 l .25
e ‘ Vysledek hospm‘eni pred zdanénim (+7-) *(F. 30) + * (F. 487) T49 -10 488 155
T Dan z pimd SougetL1.azL2. | 50 "
L. 1. | Dahzpfjmt spiatn st 0
| yysledek hospodaFeni po zdanéni (+/-) “(F.49)-L. 53 10 488 115
e Vysledek hospodafeni - **(7.53)-M. | 55 : 10488 115
za Ugetni obdabi (+/-) e | I = =
® Cisty obrat za U¢etni obdobi L+IL+UL+IV. +V.+VL+VI. 586 4122 2097

Sestaveno dne:

04.04.2024

Pravni forma ucetni jednotky:

S.r.o.

Predmét podnikani:

Podpisovy zaznam stat

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych

| prostor

rniho organu Ucetni jednotky

Pozn.:

cké osoby, ktera je ucetni jednotkou:




Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

PREHLED O PENEZNICH TOCICH SMV REZIDENCENI PROJEKTY, s.r.0.
(CASH FLOW)

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dni 31.12.2023 a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté
v celych tisicich K& . \
( y ) Premyslovska 2845/43
B Praha
Rok | Mésic . IC 130 00
2023 08742332
} Stav v bézném Stav v minulém
Oznad. TEXT tgetnim obdobi Ugetnim obdobi
P. Stav penéznich prostiedk{l a pené&znich ekvivalentd na zacatku ucetniho obdobi 1298 303
Penézni toky z hlavni vydéleéné &innosti (provozni ¢innost)
2 Ugetni zisk neba ztrata pred zdanénim
. (do ukazatele nejsou zahrnuty pfislusné uéty Gétové skupiny 59) -10 488 154
A Upravy o nepenézni operace 6 845 25
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1t 4 dale umoFavani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2.  Zména stavu opravnych poloZek, rezerv
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+)
A3, P - — < Sonn
(vyuctovani do vynosh "-", do nakladi "+")
A.1.4. Vynosy z podill na zisku (-)
A5 Vyuctované nakladové uroky (+) s vyjimkou Urokid zahrmovanych do ocenéni 845
*¥* dlouhodobého majetku, a vyGétované vynosové troky {(-) 6 25
A.1.6. Pripadné Qpravy o ostatni hepenééni operace
A Cisty pen&zni tok z provozni ginnosti pfed zdan&nim a zménami pracavniho kapitalu 3643 179
A2. Zmeény stavu nepen&2nich sloZek pracovniho kapitalu 111 506 -28 955
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-),
A2, aktivnich Gétd sasového rozliseni a dohadnych Gt aktivnich 28 860 -29 260
Zména stavu kratkodobych zavazk z provozni €innosti (+/-),
A22. -
pasivnich G¢tu Easového rozliSeni a dohadnych Gctl pasivnich 82646 305
A.2.3. Zména stavu zasob (+/-)
A4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku
=%+ nespadajiciho do penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalent
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim 107 863 28 776
Vyplacené Uroky s vyjimkou tirakil zahrnovanych do ocenéni 0967 1496
A3. dlouhodobého majetku (-) -1 -
A4, Prijaté Groky (+) 4122 1471
A5, Zaplacena dan z pfijmd a za domérky dané za minula obdobi (-)

AT. Ptijaté podily na zisku (+)

A~ Cisty penézni tok z provozni éinnosti 101 018 -28 801



i

Oznac.

B.1.

B.2.

B.3.

B.***

C.1.

c.2

C.2.1.

C22.

C.2.3.

C.2.4.

C.25.

C.2.6.

C.hn

Sestaveno dne: Podpisovy zézna
nebo podpiso
04.04.2024
Pravni forma U&etni jednotky: Predmét podnikani:
S.r.0. Prondjem nemovitasti, bytll a nebytovych

TEXT

Penézni toky z investiéni ¢innosti
Vydaje spojené s nhabytim stalych aktiv
Prijmy z prodeje stalych aktiv
Zapujcky a Gvéry spfiznénym osobam
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti

Penézni toky z finanénich innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazka, {Jopﬁpadé takovych kratkodobych zavazku,
které spadaji do oblasti financni cinnosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penézni
prostfedky a penézni ekvivalenty
Dopady zmén viasiniho kapitalu na penézni prostredky a penézni ekvivalenty

2Zvyseni penéZnich prostfedk(l a penéznich ekvivalent( z titulu zvySeni zakladniho
kapitalu, aZia, popfipadé fondu ze zisku véetné sloZenych zéloh na toto zvyseni (+)

Vyplaceni pedilu na viastnim kapitalu spolegnikim (-)
Dal3i vklady penéZnich prostiedku spoleéniku a akcionaru (+)
Uhrada ztraty spoleéniky (+)

Pfimé platby na vrub fondu (-)

Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto

narokim a véetné finanéniho vypofadani se spoleéniky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti
Cisté zvyseni nebo sni2eni penéznich prostredku

Stav penézZnich prostredki a penéZnich ekvivalentll na konci Ucetniho obdobi

prostor

e

Stav v bézném
ucetnim obdobi

-221 524

-221524

122 250

122 250

1744

3042

Pozn.:

Stav v minulém
ucetnim obdobi

-30 554

-30 554

60 350

60 350

995

1298



Priloha v ucetni zaverce
ve zkraceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2023

Obsah pfilohy
Podle § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. POPIS GEOINT JRANMOLKY...eeviiitiiriiitieiereteescctesesearreeesaeseterae s s e s esrer e ansssaeasseeseassssenssrsnsesssnesstes smmnssansmabrsanensasensesnnenesnsmeantensnn
2. PouZité obecné tifetni zasady, Getni metody a odchylky od tEchto Metod........c.oocviiiiiiciiicicrcs e e

3. Informace k poloZkdm zAVAazKOVYCH VZEANT....oeeeeieirisi ettt eab e e

4., Vy3e a povaha jednotlivych polozek vynos( a ndkladi, které jsou mimoiadné svym objemem nebo plivodem.......cccocennene
5. Primérny potet zaméstnancd v pribéhu GEetntho ODAODI..c.ccieiiiiiriiiiiir e e ces e s asaans
6. Informacero nabyti viastnich akcil nebo vIastnichipotilli. . amimsismisiissoimssasssssmn s vwass s it s s e

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni G€etni ZAVErky..........ccviniiimminmincinmees e



Priloha v ugetni zavérce ve zkraceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCN{ PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2023

1. Popis Gcetni jednotky

Nazev: SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

sidlo: Premyslovska 2845/43, PSC 130 00, Praha

Pravni forma: s.r.o.

e 08742332

Pfedmét podnikani: Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Den vzniku ucetni jednotky: 3.12.2019

Zdanovaci obdobi: 0d 1.1.2023 do 31.12.2023

Rozvahovy den: 31.12.2023

Okamzik sestaveni ucetni zavérky:  4.4.2024
Kategorie Gcetni jednotky: mikro

2. Poutzité obecné ucetni zasady, Gcetni metody a odchylky od téchto metod

2.1. Pouiité obecné ucetni zasady
Ucetni jednotka postupuje v souladu s platnymi Géetnimi zdsadami dle zdkona o Gletnictvi a pfi-
slu$nych provadécich pfedpist — Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., a ¢eské ucetni standardy pro podnikatele.

2.2. Pouzité ucetni metody
Ucetni jednotka postupuje v souladu s platnymi Gcetnimi zasadami dle zékona o Uéetnictvi a pfi-
slu$nych provadécich pfedpist — Vyhlaska €. 500/2002 Sb., a ¢eské ucetni standardy pro podnikatele.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o Uéetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodareni ucetni jednotky

Neni naplin

2.4. Zpusob ocefiovani majetku a zavazk

PenéZni prostfedky — jmenovitou hodnotou.

Pohledavky pfi vzniku — jmenovitou hodnotou.

Zasoby — pofizovaci cenou (cena pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady); uc¢tovano zpisobem B.
Dlouhodoby majetek (nad 80 tis. KC) — pofizovaci cenou (cena potizeni a vedlej$i pofizovaci naklady).
Drobny majetek (0-80 tis. K&) — Uctovan pfimo do naklad(; veden pouze v operativni evidenci.

2.5. Zpusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Pro stanoveni odpist neni napln.

Uéetni jednotka netvorila opravné polozky k majetku.UJ nepfecenila obchodni podily ekvivalenci z dtivodt
ocenéni obchodnich podilt znaleckymi posudky které nejsou starsi dvou let.

2.6. Zplsob pfepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Dennim kurzem CNB.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk
Neni napln

2.8. Pouzity ocerovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou
Neni napln

2.9. Pfedpoklad nepretriitého trvani uéetni jednotky

Neni ohroZen



Pfiloha v G€etni zdvérce ve zkraceném rozsahu
Korporace SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

ke dni 31.12.2023

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nez s let
Neni napln

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a diuhy), které jsou kryty vécnymi zarukami
Neni napln

3.3. Zalohy, zavdavky, zapijcky a Gvéry poskytnuté élentim Fidicich, kontrolnich a pFipadné
spravnich organii
Neni napln

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zdvazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze
Zastavni smlouva k nemovitostem dcefiné spole¢nosti k zajisténi diuhu,

3.5. Penzijni zdvazky a zavazky vici uéetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam
Neni napln
4. Vyse a povaha jednotlivych poloiek vynosi a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem
nebo pivodem

Neni napln

5. Prameérny pocet zaméstnanci v pribéhu ticetniho obdobi
Neni napln

6. Informace o nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podilii
Neni napln

7. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni uéetni zavérky
Neni néplf

Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2023:
Ztrata za rok 2023 ve vySi 10.488 tis. K& nebude uhrazena, bude pfelétovana na Gcet neuhrazené
ztraty minulych let.

Sestaveno dne: 4.4.2024

e

Sestavil: Petr Mares



Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami
za uUcetni obdobi roku 2023

SMV REZIDENCNT PROJEKTY, s.r.0. se sidlem Premyslovska 2845/43, PSC 130 00 Praha 3, IC 087 42 332, zapsand
v obchodnim rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 324405 (déle jen ,Spole¢nost”).

Zprava o vztazich mezi ovladdajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovidadanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (déle jen ,propojené osoby”) je zpracovana v souladu s §82 - §88 Zakona ¢. 90/2012
Sb. o obchodnich korporacich. Udaje zpravy vychézeji z G&etnich pisemnosti Géetni jednotky (U&etni doklady,
Géetni knihy a ostatni U¢etni pisemnosti) a z dalsich podkladd, které ma ucetni jednotka k dispozici. Zprava je
zpracovana za obdobi roku 2023 —tj. od 01.01.2023 do 31.12.2023 (déle jen ,u¢etni obdobi®).

I. Uvod

V Ucetnim obdobi roku 2023 méla Spolecnost vztahy s nasledujicimi propojenymi osobami:
Ovlédajici osoba:

Petr Mares, vy$e podilu: 50%
Adresa bydligté: Pri¢ni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy

Jan Smilek, vy3e podilu: 50%
Adresa bydlisté: Bronzova 2464, 252 63 Roztoky

SMV INVEST, a.s., vy&e podilu: 100%
IC 081 31 341, se sidlem: Pfemyslovska 2845/43, PSC 130 00 Praha 3

Propojené osoby:
Spole¢nost drii podily v nasledujlicich spoleénostech:

- KNV INVEST TRADE s.r.o. 100%
-V CHALOUPKACH s.r.0. 100%

- SELVIARO s.r.o. 100%

- SMV NEMOVITOSTN( s.r.0. 100%

SMV INVEST, a.s. drf podily v nasledujicich spole¢nostech:

- NEMO PROJEKT s.r.0. 100%

- DMLHOUSE s.r.0.100%

- REAL ESTATE STAR s.r.0.100%

- PROPERTY PORT YV 37, s.r.o. - 100%

- SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.100%

- REZIDENCE PANSKA ZAHRADA, s.r.o. 100%
- Rezidence Dolany s.r.o. 100%

- Barteska Beton s.r.0. 100%



Petr Mare$ déle drZi podily v nasledujicich spoletnostech:

- MIT ONLINE a.s. —50%
- TRANSPARENT TRADERS s.r.0. — 25%

Jan Smilek déle drZl podily v ndsledujicich spoletnostech:
- TRANSPARENT TRADERS s.r.0. — 50%
- FERTILE FIELD s.r.o0. — 100%

- LAAAN INVESTMENT a.s. - 100%
- SkladyTady s.r.o.—100%

MIT ONLINE a.s. déle drif podily v nésledujicich spoleénostech:

- JARABAK s.r.o. — 100%

ll. Vztahy mezi propojenymi osobami
A. Smlouvy a dohody s ovladajici osobou a dal3imi propojenymi osobami

Smlouva o zapUjcce.

B. PInéni pfijata v u&etnim obdobf od ovlddajici osoby ¢i jinych propojenych osob
X
C. Poskytnuta plnéni v i¢etnim obdobi ovlddajici osobé ¢&i jinym propojenych osob

Spole¢nost poskytl nasledujici pinéni propojenym osobam v roce 2023: zaptjcka.

D. Jiné pravni ukony u&inéné Spole¢nosti v zdjmu ovlddajici osoby a dal$ich propojenych osob
Spole¢nost v Géetnim obdobi nepfijala ani neuskutecnila Zadné jiné pravni Gkony vaci propojenym osobam.

E. Opatfenf pfijatad ¢i u¢inéna Spole¢nosti v zdjmu ovladajici osoby a daldich propojenych osob
nebo na jejich popud

Spole¢nost v U¢etnim obdobi nepfijala ani neuskutecénila Zadna opatreni, ktera by byla v zdjmu nebo na popud
propojenych osob.

Il. Zavér

Statutarni organ Spolecnosti prezkoumal veskeré vztahy mezi Spolecnosti a propojenymi osobami za uéetni
obdobfi roku 2023 a konstatuje, 7e z Zadné uzaviené smlouvy, dohody, jiného pravniho ukonu, &i ostatnich
opatreni ucinénych ¢&i pfijatych Spole¢nosti v U¢etnim obdobi nevznikla Spole¢nosti zadna Ujma. Statutdrni



organ Spoleénosti prohlasuje, ze veskeré transakce mezi propojenymi osobami byly uskutecnény za béznych
obchodnich podminek.

V Praze dne 31. bfezna 2024

Pedpis statutarniho organu



Ing. FrantiSek Meierl - auditor €. opravnéni 1160

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky
spolecnosti

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

se sidlem Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00
Praha 3

za ucetni obdobi od 01.01.2023 -31.12.2023.

Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Ptehled o penéznich tocich
Ptiloha k ucetni zavérce

Praha 5 Zli¢in dne 4.4.2024
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Piijemce: spole¢nik spole¢nosti SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.,
se sidlem Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ticetni zavérky spolecnosti SMV REZIDENCNI PROJEKTY,
s.r.o. (dale také ,,Spolecnost”) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu, kterd se sklada
z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, prehledu o penéznich tocich a prilohy této ucetni
zaverky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvetlujici
informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v piiloze této vicetni zaverky.

Podle nasSeho nazoru ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12.2023 a ndkladu a vynosiu a vysledku jejiho hospodaieni a penéinich tokii za rok

vr s

koncici 31.12.2023 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozZkami. Nase odpovédnost stanovena temito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprave mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi behem ovérovani ucetni zaverky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozZadavky pravnich predpisi na formalni ndleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpusobilé ovlivnit usudek ¢inény na zaklade ostatnich
informaci.

Na zdkladeé provedenych postupu, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze



. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uicetni zaverkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklade poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zdavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadii, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v ucetni zaverce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodit nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redalné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohldaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol
Statutarnim orgdnem.

. Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systéemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitiniho kontrolniho
systemu.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdarni organ Spolecnosti uvedl v priloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzZitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
Statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdené diitkazni informace existuje



vyznamna (materialni) nejistota vyplhvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzite. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzite vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzite.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, cleneni a obsah ucetni zaverky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nast povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priubéhu ucinili, vietné zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Ddale je nasi povinnosti vybrat na zakladeé zaleZitosti, o nichz jsme informovali statutarni organ,
ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky za béiny rok nejvyznamnejsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zdlezZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost
neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejneni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela
vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoze lze redlné ocekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad prinosem z
hlediska verejného zajmu.

Praha 5 Zlicin dne 4.4.2024

Overeni proved! auditor Ing. FrantiSek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,
zapsany v seznamu auditori vedenem Komorou auditorii CR pod por-. ¢. 1160.

) £ lll
yantisek MEIERL
1diev. ¢ 1160
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