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Zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B., viozka 25443

Statutarni organ obchodni korporace: / /

Petr MareS ...,



Obsah:

Informace o minulém a budoucim vyvoji G€etni jednotky
Rozvaha
Vykaz zisku a ztraty

Pfiloha k (¢etni zavérce

A o e

Zprava auditora



INFORMACE O MINULEM A BUDOUCIM VYVOJI
UCETNI JEDNOTKY

Udaje o obchodni korporaci:

Obchodni jméno: SMV INVEST a.s.

Sidlo spole¢nosti: Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC: 08131341

DIC: CZ08131341

Zapis v obchodnim rejstiiku: Meéstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 25443

Pifedmét podnikani:

Prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Statutarni organ obchodni korporace k 31. 12. 2023:

- Petr Mares, Clen predstavenstva
- Jan Smilek, ¢len piedstavenstva

Zakladni kapital obchodni korporace a ovladajici osoby:

- 2000 000,- CZK
50 % podil Petr Mares
- 50% podil Jan Smilek

Ostatni informace o skute¢nostech, které nastaly az po konci rozvahového dne:

V obdobi od rozvahového dne do dne této zpravy nedoslo k takovym skutecnostem, které by

mély vyznamny vliv na obchodni korporaci a o kterych je nutné informovat.

Piedpokladany vyvoj ¢innosti ucetni jednotky

Rok 2023 se pro nasi spolecnost stal obdobim dynamického riistu a inovaci. Pokracovali jsme
ve strategii rozvoje, kterou jsme nastavili v pfedchozich letech, a dosahli jsme vyznamnych
uspéchi napfi¢ vSemi oblastmi naseho podnikdni. I pfes globalni ekonomické vyzvy jsme
dokazali udrzet stabilitu, uspésné realizovat akvizice novych developerskych projektt a
prestehovat se do novych kancelafi. Jednim z nasich nejnovéjSich uspésnych projektii je
Statek Pfedni Kopanina, ktery nabizi 25 fadovych domi rozdélenych do sedmi objekti,

pricemz klademe duraz na architektonické tradice klasickych venkovskych statk.



Pokracovali jsme také v integraci modernich technologii, jako je Business Intelligence (BI),
které zlepSuji efektivitu nasich procest, a zavedli jsme nové digitalni nastroje pro komunikaci
se zdkazniky a spravu projektu.

S nadSenim ocekavame rok 2024, kdy planujeme zahajit vystavbu n¢kolika projektd, zaroven
spustit prodeje a také pokracovat v novych akvizicich. Makroekonomicka data z realitniho
trhu naznacuji, Ze nadchazejici obdobi by mélo byt pro nasi ¢innost velmi piiznivé. Dale se
zamé&fime na rozvoj spoluprace s klicovymi partnery a posilovani povédomi o nasi znacce
jako stabilnim a udrzitelném hraci na ¢eském realitnim trhu. Vyjadiujeme vdécnost vSem
nasim zaméstnancim, partnerim a akcionaiim za jejich podporu a divéru. TéSime se na dalsi
spolecné uspechy.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Ugetni jednotka nevynaklada zadné prosttedky na vyzkum a vyvoj.

Pracovné pravni vztahy

V této oblasti jsou dodrzovany veskeré pracovné-pravni predpisy upravujici tuto oblast.

Ochrana Zivotniho prostiedi

V oblasti zivotniho prostfedi jsou dodrzovany veskeré pravni predpisy.

Udaje o organizaénich slozkach

Ucetni jednotka nemd organiza¢ni slozku v zahranici.
Cestné prohlaseni

Obchodni korporace prohlasuje, ze veSkeré¢ informace a tdaje v této vyrocni zpraveé odpovidaji
skutecnosti a zadné podstatné okolnosti nebyly vynechény.

V Praze dne 6. 6. 2024

Petr Mares
Clen predstavenstva



Rozvaha podle Pfilohy &. 1
vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Ucetni jednotka dorugi

ucetni zavérku souéasné

s dorucenim dafiového pfiznani
za dan z pifjma

ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

SMV INVEST as.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydiisté

Premyslovska 2845/43

1 x pfisludnému finanénimu . Praha
UFadu Rok | Mé&sic IC 130 00
2023 08131341
&is. T = % . % o 4
Oznateni AKTIVA Fad. Bgzne_ ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 | 2 3 | 4
AKTIVA CELKEM SougetA.azD. 1 317583 239 317 344 208 109
A ' Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 ' o
B. | Stala aktiva SougetB.l.azB.Ml. | 3 206 536 [ 239 206 297 174087
B Dlouhodoby nehmotny majetek Soudet I.1.a% 1.5. @ 4 238 159 79 | 158 |
B.L 1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 | - -
BlL2  Oceniteln prava e 238 159 79 158
Bl.241.  Software N 7 238 159 79 158
Bl.22 Ostatni ocenitelna pré\}:; T8 | o .
B 3. Goodwill e =T e o
B.L 4. " Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 1 N
B.l 5. Poskytnuté iélohy na dl. neﬁmotny majetek 1 B o |
a nedokonceny di. nehmotny majetek _ |
B.L. 5.1. Poskytnuté 2alohy na dlouhodoby 12
_nehmotny majetek = a = | B | B
B.l. 52, Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny 13 ‘
. __majetek - L
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet I1.1. aZ I1.5. 14 583 80 503 588
B.L 1. ‘ Pozer;ky a stavby B A 1""”‘ J T o 566
Bl 11.  Pozemky - 16 | B o
B.U.12.  Stavby B T | ’ 566
8. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 | 386 80 306 22
Bi.3. | Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 19 o
B.Il. 4. Ostatni dlouhodoby' Hmotny majetek 20 197 197 [ b
BIl. 41  Péstitelské celky trvalych porostas 21 - T
BIL42 | Dospéla zvifata a jejich skupiny [227] N . =
BI.43  Jiny diouhodoby hmotny majetek 23 197 | 197 0
BI.S. | Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek [ 24 | [ N ]
a nedokonéeny dl. hmotny majetek (I i
B.II. 5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhadoby hmotny | 25
| majetek - i o ] i .
B.Il.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek ; 26 ‘
B.IIL. ' Dlouhodoby finanéni majetek Soudet II1.1. az [11.7. 1 27 205 715 205715 ‘ ] 173 §41 !
B.AIL 1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28] 98 [ 98 | 299
BAL2.  Zapljeky a Gvéry - oviadana nebo 29 205617 205617 173 042
ovladaijici osoba ) |
B.HI. 3. Podily — podstatny vliv 30




Oznadeni AKTIVA gz B&2né Udetni obdobi ~ Minulé 4. obdobi
Brutto T Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.II. 4. ZapUjcky a uvéry — podstatny viiv 31
B.IIL. 5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 32 | | B ‘ = — N
B 6. Zapujcky a avéry — ostatni 33
B.HL 7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek T34 | S 1—
B.HI.7.1.  Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 |
B.HI. 7.2, '_PT:—sWnut_é zalohy na dﬂauhodogﬂnanéni 36 |

Cmajetek R Jd 8 | ]
G Ob&2na aktiva Soutet Cl.azC.IV. | 37 101 930 101 930 25 566
. | Zasoby Sougetl1.az15. | 38
Cil1 Material 39
cl.2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 40 I
ClL3. | Vyrobky azbozi e | = T
ClL34. | Vyrobky - 42 i |
Cl.32. | ZboZi 43 ‘ - |
ClL4. | Miadaaostatni zvitata a jejich skupiny E E [ l
Cl5. ’ Poskytnuté zalohy na zasoby l 45 ‘ l 4
c.. Pohledavky Sougetll.1.az1l3. 46 96 721 96 721 21742
ci.1.  Dlouhodobé pohledavky 4 55 415{ == 55416 | ¥
Cl1.1. : Pohledavky z obchodnich vztahii 48 | |
ci12. ;""FEEEE»E — oviadana nebo ovladajici , 49 55416 ' 55416 | 0
cl13. ! ;Zcr,ﬂ:dévky—podstatny viiv | 50 g
Cll.1.4. | Odlozena dafiova pohledavka i 51 E
can15 | Pohledavky — ostatni i 52 o s
CM.1.5.1 E—W&é_\l‘kyza spolecniky E
C.l. 152 Diouhodobé poskytnuté zalohy 154 = ——
ClI.1.53. Dohadné Géty aktivni { 55
Cil.1.54. Jiné pohledavky a 56 ;
Cll.2.  Kratkodobé pohledavky 57 41305 » FTETR TR
Cil.21.  Pohledavky z obchodnich vztaht T Tse 22819 [ 22819 | 5343
cll.2.2.  Pohledavky - ovlddana nebo oviadajici 59 | f

osoba - | - !
Cll.23. Pohledavky ~ podstatny viiv 60
C.ll.2.4. Pohledévky-ost;tni 61 | 18 486 I = 18 486 - Ty
Cll.24.1. Pohledavky za spoleéniky - 62 | ' ! —
C.l.2.42  Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 63 |
Cll.2.43  Stat—dafové pohledavky 64 7126 | o 5
C.l.2.4.4, Krétkodobé poskytnuté zaiohy 65 1630 = et 55
Cll.2.45 | Dohadné gty aktivni 66 i
Cll.246. Jinépohledavky 67 | 15730 TN o
c.l. 3. Casové rozligeni aktiv 144 |
Ci.34. | Naklady pfistich obdobi s . -
i

Cil.32.  Komplexni naklady pfistich obdobi 146 |




Oznageni AKTIVA r‘:g B&zné udstni obdobi Minulé 4. obdobi
Brutto Korekce i Netto Netto

a b | c 1 2 3 4
C.Il. 3.3, PFijmy pfistich obdobi | 147 i !
C.IiL [ Kratkodoby finanéni majetek Souget 1. a2 ll.2. 68 | ‘ [ =
CUI.1. | Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 69 | ] -
C.i. 2. “OstatniWyﬁnarﬁrﬁmajetek {70 I - : =
CIV. Pené&2ni prostredky Soudet IV.1.az IV.2. | 71 5209 5200 | 3824
CIV.1. | Penéniprostfedky v pokladné 72 42 | ] 2 61
CiV.2. | Pendzniprostedky na uitech 73 5167 . 5167 | 3763
D. * Casové rozligent aktiv Souget D.1. az D.3. ; 74 | 9117 - 9117 8456
D1 ‘Naklady pFistich obdobi 75 o117 | | 9117 | 8456
D.2. ‘ Komplexni naklady pristich obdobi 76 , | B

D. 3. Pfijmy pFistich obdobi 77 |




e Cis. Stavvhbé&Zném | Stavv minulém
Oznatent PASIVA fad.  Ggetnimobdobi |  Getnim obdobi
a b c 5 i 6
PASIVA CELKEM SougetA. azD. | 78 317 344 208 109
A | Viastnikapital SoutetAl azAVl. | 79 | 68 358 15 492
Al | Zakladni kapital Soutetl.1.az13. & 80 2000 2000
Al1.  Zakladni kapital 81 2000 o 2000
Al 2. Vlastni podily (-) - S 82 ‘ B
AL3.  Zmeény zakladniho kapitalu - 83 ] - [
AL Aio a kapitalové fondy "~ Soutetlilazll2. 84 t - 58 1063
AllL1. Ao o 85 | - .
N Kapitalové fondy | 86 58 1083 |
Ak 2 E_C)sTatni kapitalové fondy . e 1884 | 1864
Al 2.2, ! Qcehovaci ro?ﬂy a‘ece@ﬁ majetkmévgkﬁ (+7/-)7 ' 88 1922 | -801
Al 2.3. Féjgﬁovagi rgzdiTy z pfecehgﬁ:ﬁ pfeménach obchodnich korporaci . 89 ‘
o)
Al 2.4, :?oi)dily z premeén obchodnichikoriporaicii(;/-) vﬁ} u
Al 2.5, Rozdily z ocenéni pﬁ p%m?éch obchodnich korporaci (+/-) i 91 i - i o
Al ! Fondy ze zisku Souget IIl.1. az 1.2, : 92 | i o
AL 1. Ostatni rezervni fondy - 93 ; - i B
AL 2. Statutami a ostatni fondy —r i i
Al gmekﬂoépodafeniminunych let (+/-) Souget IV.1.a2 IV.2. 95 | 12429 B 5037
AV, 1. Nerozdsleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) . 96 ‘ 12 429 5037
AIV. 2. Jiny vysledek hospodareni minutych let (+/-) Y ] 1 i
AV.  Visledek hospodafent bézného dsinfho obdobi (+/) o 53087 7392
AV ;— Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100 i
,
B.+C.  Cizizdroje . Soucet B. +C. | 101/ 248986 192617
B. Rezervy - SoucetB.1.a28.4. 102 i -
B.1 Rezerva na duchody a podobné zavazky 103 . :
B.2. ' Rezervana dan z pfijmu - : 104 I ol N =5
B. 3. Iiezervy podle zviastnich pravnich pfedpist 105 | |
Ostatni rezervy 106 .

B. 4.




. gis. | Stavv b&Zném Stav v minulém

e BASINA fad.  ugetnim obdobi (iEetnim obdobi
a b c 5 6

C. Zavazky SougetC.l.az Cill. | 107 248 986 192617
cl. " Dlouhodobé zévazky Soutetl1.azl9. | 108 197955 182176
ot 1. Vydané diuhopisy 1109 125 750 T 114 950
G141, Vyménitelné dluhopisy o 110 o
Cl.12.  Ostatnidiuhopisy - [t 125750 114 950
cl 2 Zavazky k (vérovym institucim - EXA -
cl3  Dlouhodobé prijaté zalohy - =t -
Cl 4. Zéavazky z obchodnich vztahi - 114 = =
clL5 Dlouhodobé sménky k tihrads o — 715 -
C.l. 6. Zavazky — ovladana nebo 5v|édaj|'ci osoba - 116 '287 635
CcL7. Zavazky — podstatny viiv 117 3
C.l. 8. Odloieny dgovy zavazek 118 =
clo. Zavazky — ostatni o T119 - 72205 T 38501
Cl. 9.1. Zévazkyike s}soleénikﬂm o 120 76 — A
cl92 Dohadné Géty pasivni - [121] 174
Cl.93  Jinézavazky o 122 72025 38 585
cl. " Kratkodobé zavazky  Souetlli.azll8. 123 51031 10441
c1. Vydané diuhopisy . EETNl — -
c.l.1.1. Vyméniteﬁé dluhopisf 125 -
Cll.12 | Ostatnidluhopisy o =5
C.l. 2. ‘ Zavazky k uvérovym institucim 127 |
ClIL. 3. Kratkodobeé pfijaté zalohy 128 B
C.li. 4. | Zavazky z obchodnich vztaht o 129 2746 537
CI.5 | Kratkodobé sménky k dhradé 130 —
CIL6 | Zavazky - ovladana nebo oviadajici osoba - 131 2
c.lu7. 2évazky - podstatny viiv - 132 = -
C. 8. Zavazky ostatni 1133 | 48 285 9 904
C.l. 8.1. Zavazky ke spoleéﬁn’kﬂm . 134 — —
C.ll.8.2. Krétkoﬁb«?tinanénivypomoci 135
C.I.8.3. Zavazky k zaméstnanctim 138 37 13
C.l.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpegeni a zdravotniho pojisténi ' 137J
Cli.8.5. Stat - dafiove zavazky a dotace [ 138 120 452
C.ll. 86. | Dohadné i‘féiy }:asivni 139
Cl.8.7. " Jine zévazf(y o 48128 5439




dis. Stav v bézném Stav v minulém

EE PASIVA Fad.  Udetnim obdobi Getnim obdobi
a b l & 5 6

C.I. Casové rozligeni pasiv Soucet lll.1. az Il.2. | 148

cill.1. | Vydaje pristich obdobi - t4e

cii.2. Vynosy pistich obdobi 150

D_— " Casové rozligeni pasiv B SougetD.1.azD.2. 141

D.1. Vydaje pfidtich obdobi o 142
D.2. | Vynosy pfidtich obdobi - o 143 o
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy vzor fy¥fické asoby, kterd je Ucetni jednotkou:

06.06.2024

Pravni forma Ucetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:
pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych

a.s. T et
nemovitosti




Vykaz zisku a ziraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy €. 2
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka doruci

ugetni zavérku soucasné

s dorucenim dariového pfiznani
2a dafi z pFijma

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIlném rozsahu

ke dni 31.12.2023
{v celych tisicich K¢)

Obchadni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

SMV INVEST ass.

Sidlo nebo bydlisté Ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

1 x pfisludnému finanénimu . Efehmyslovské 2e5Mg
ufadu Rok | Mésic IC 1;% oao
2023 08131341
Oznageni TEXT ‘}2:::_; Skute&nost v &etnim obdobi
| ‘ béZném minuiém
- a B b c 1 ‘ 2
| Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 1 J 40 931 28 558
. Trzby za prodej zbozi 2
A \fy6nc;vé spotfet;a '  SoutetAl.azA3. | 3 o 41 834 ——29?31 )
A. 1. | l@d;vynaloiené na prodane zboZi - ] 4 | I
A 2. Spotreba materialu a energie - 4'T7 ' 1511 %i 360
A B || Sleby ﬁﬁwj 40323 | 29171
B. Zmeéna stavu zasaob vlastni innosti (+/-) 7 1
¢ Akvace®) o — %] S e
D. Osobni naklady SoutetD.1.a2D2. 9 519 135
D. 1. | Wizdové nakiady 10| ey P
D. 2 'NERIVa_dyTa socialni zabezp-;égeﬁf, zdravotni pojiéféhi a ostatni r—\ékiad); 11
D. 2.1.| Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojiétéhi T (27
D. 22| Ostatninakiady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soudet E.1. a2 E.3. 14 - 663 ; 14
E. 1. Who@dﬁuho%ﬁého nehmotného a hmotného maijetkui BE 663 11;
E. 1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného maj;tT(u —trvalé 6 663 - m
E. 1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmatného majetku — docasné 17|
E. 2. Upravy hodnot zasob ‘l 18 | T
E: 3. Upravy hodnot pohledavek 19
. | Ostatni provozni vynosy N Sougetlll.1.azlll3. | 20 | 1 2292
I 1. ;i'riby z prodéﬁéﬁs dlouhadobého Eﬁj‘&kﬂ“ - 21 T 2 E
nm.2. Tribymz prgdanél{o materialu - |22 | T 4]_; S
WM. 3. | Jiné provozni vynosy - 23 1 T
F- | Ostatni provozni naklady SougetF.1.a2F.5. | 24 - 48 S j&; a
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetiu o o A_ZS;* - - 7?4& i
F. 2. | Prodany material B 26 S
F. 3. [Ené a poplatky v provozni oblasti 27 - T 24
F. 4 | Rezervyv provozni oblasti a komplexni nakiady pfistich obdobi 28 | T o o
F. 5 | Jnéprovomindkiady % o 68
* | Provozni vysledek hospodareni (+/-) I.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +Ill.-F 30 2 152 1854




Oznaceni
a
V.
V. 1.
V. 2.

< < <
NS

Vi 1.
VI 2.

‘ Vyﬁosyiz dlouhodobého financniho majetku — podily

[ Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku

‘ Vynosové Uroky a podobné vynosy

TEXT

b

" Vynosy z podilii — oviadana nebo oviadajici osoba

| Ostatni vynosy z podilll

Naklady vynaloZené na prodaneé podily

Vyn_cgy z ostatniho diouhodobéha finanénihio ;ajéi—ka - oviadana nebo
ovladajici osoba

"Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku

Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem

Soudet V1.1, az V1.2

Vynosové uroky a podobhé vynosy — ovladana nebo 5\)I'ét§ajic'i osoba

"Ostatni vynosoveé Groky a podobné vynosy

' Upravy hodnot a rezervg/ ve finan&ni oblasti

Nakladové Groky a podobné naklady Soudet J.1. a2 J.2.

Nakladové uroky a podobné nékl_ady — ovladana nebo ovladajici osoba

Ostatni nakladové troky a podobné nakiady

E

" Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-)

" Vysledek hospodareni
. _za (tetni obdabi (+/-)

_ Ostatni finanéni vyn:)sy

Ostatni financni naklady

Finanéni vysledek hospodafeni (+/-)  IV.- G. + V.- H. + VI.-|.- J. + VII. - K.

*(F.30) + * (7. 48)

Dani z pfijmu Soucet L.1. az L.2.

Dafi z pfﬁmﬁ spiatna’

Daf z pfijmu odlozena (+/-)

Vysledek haspodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)- L.

| Prevod pOdW.IEé vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-)

** (F. 53) - M.

Cisty obrat za Ggetni obdobi L+ i+l + IV + V. + VI + VI,

Soutet V.1 az V.2

Soutet V.1 az V.2.

43

.Cisla:
Fadku

31
| 32
R
]
e
36
37
T
T
40
i

o

Pt

45
46
et
.
o~
| 50 |

52

=R

| 54
55 |
—

Skuteénost v tcetnim obdobi
S

béZzném
1
137 235

137 235

79043
18 702
18 702

20761
6 651
14 110

56 128
53 996

53 987

53 987
196 869

minulém
2

27 154
27 154

12613
12613
9424
7570
178
178

7392

7392
70791

Sestaveno dne:

06.06.2024

Pravni forma Gcetni jednotky:

a.s.

Pfedmét podnikani:

| pronajem a sprava viastnich nebo pronajatych

| nemovitosti

e T—. |

Padpisovy zaznam stalgfamniho organu Ucetni jednotky

Pozn.:




Obchodni firma nebo jiny nazev G¢etni jednotky

PREHLED O PENEZNICH TOCICH SMV INVEST 5.
(CASH FLOW)

Sidlo nebo bydlité tcetni jednotky

ke dni 31.12.2023 a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
v celych tisicich K& .
( Y ) Pfemyslovska 2845/43
N Praha
Rok | Mésic IC 130 00
2023 08131341
Stav v béznem Stav v minulém
Oznat. TEXT Ucetnim obdobi (&etnim obdobi
P. Stav penéznich prostiedk(l a penéznich ekvivalentd na zacatku Ucetniho obdobi 3824 4 380
Pen&Zni toky z hlavni vydélecné €innosti (provozni innost)
Utetni zisk nebo ztrata pfed zdanénim
< (do ukazatele nejsou zahrnuty pfislusné Uéty Gétové skupiny 58) 53996 7570
A, Upravy o nepenézni operace -56 091 -12 523
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou ziistatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1 4 dale umofovani oceriovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-) 703 135
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezerv 661 -3468
Zisk (ztrata) z pradeje stalych aktiv (-/+)
A3 (ytetovani do vinosis **, do nakladt "+") w0 948
A.1.4. Vynosy z podill na zisku (-)
A5 Vyuétované nakladoveé uroky (+) s vyjimkou trokil zahmovanych do ocenéni 244
""" dlouhodobého majetku, a vytétované vynosové troky (-) 2058 B
A.1.6. Pripadné Gpravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty pen&zni tok 2 provozni ¢innosti pfed zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -2 095 -4 953
A2. Zmény stavu nepenéznich sloZek pracovniho kapitalu -784 4715
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-),
-74 543 14 212

A2.1. aktivnich Eth Gasoveho rozligeni a dohadnych &t aktivnich

Zména stavu kratkodobych zavazk z provozni &innosti (+/-), 73759 .9.497

A.2.2. ; i
pasivnich U¢tt Casového rozliseni a dohadnych uétd pasivnich

A.2.3. Zména stavu zésob (+/-)

Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku

A24. nespadajiciho do penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalenti

Ar* Cisty penézni tok z provozni Ginnosti pfed zdan&nim -2 879 -238
Vyplacené troky s vyjimkou trok(l zahrnovanych do ocenéni

A3, dlouhodobého majetku (-) -20 761 12813

Ad. Prijaté aroky (+) 18 703 12 856

A5 Zaplacend dafi z pfijma a za domérky dané za minuld obdobi (-)

AT7. Ptijaté podily na zisku (+)

A Cisty penézni tok z provozni &innosti -4 937 5



Oznac.

B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
B.2. Priimy z prodeje stalych aktiv
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam
B  Cisty pen&2ni tok vztahujici se k investiéni éinnosti
Penézni toky z finanénich ¢innosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazki, popfipadé takovych kratkodobych zavazky,
C.1. které spadaji do oblasti finanéni cGinnosti (napt. nékteré provozni uvéry) na penézni
prostfedky a penézni ekvivalenty
c.2. Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
c.21 Zvyseni penéZnich prostiedkd a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladniho
7 kapitalu, aZia, popfipadé fond ze zisku véetné sloZenych zaloh na toto zvyseni (+)
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spoleénikim (-)
C.2.3. Dalsi vklady penéznich prostredku spole¢niku a akcionard (+)
C.2.4.  Uhrada ztraty spolegniky (+)
c.25  Primé platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené sraZkové dané vztahujici se k témto
C.28.  narokam a véetné finanéniho vyporadani se spolegniky v.0.s. a komplementari u k.s. (-)
C**  Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni innosti
E. Cisté zvyaeni nebo sniZeni penéznich prostredku
R. Stav penéznich prostiedkd a penéznich ekvivalentlt na konci ucetnihc obdobi
Sestaveno dne: Podpisovy zazna
06.06.2024
/«/
Préavni forma ucetni jednotky: Predmét podnikani:
a.s. pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych

TEXT

Penézni toky z investicni innosti

Stav v bé&zném
ucetnim obdobi

-113 078

137 235

24 157

-17 835

-17 835

1385

5209

Stav v minulém
ugetnim obdobi

-90 511

29 376

-61 135

60 574

60 574

-556

3824

tutdrniho organu Ugetni jednotky

nebo podpisovy r fyzické osaoby, ktera je ucetni jednotkou:

nemovitosti



Priloha v ucetni zavérce
v plném rozsahu
Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 31.12.2023

Obsah pfilohy
Podle § 39 a § 39a vyhlasky €. 500/2002 Sb.:

Popis ucetni jednotky
PouZité obecné uéetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

Informace k polozkdm zavazkovych vztahd

L A

Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynosti a néklada, které jsou mimoradné svym objemem nebo plivodem
5. Primérny pofet zaméstnancl v prabéhu atetniho obdobi
Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

Ugetni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou tcetni zavérku nejuzéi skupiny Getnich jednotek

N

Povaha a obchodni Géel operaci Géetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze
9. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamiZikem sestaveni Utetni zavérky



Pfiloha v udetni zavérce v plném rozsahu
Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 31.12.2023

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: SMV INVEST a.s.

Sidlo: Premyslovska 2845/43, PSC 130 00, Praha

Pravni forma: akciova spolec¢nost

IC: 08131341

Pfedmét podnikani: pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

Den vzniku ucetni jednotky: 30.4.2019

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2023 do 31.12.2023

Rozvahovy den: 31.12.2023

Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 6.6.2024
Kategorie ucetni jednotky: mala

2. Pouiité obecné ucetni zasady, Gcetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Pouzité obecné ucetni zasady a metody

Uéetni jednotka postupuje v souladu s platnymi Géetnimi zdsadami dle zdkona o uUéetnictvi a

prislusnych provadécich predpist — Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., a ceské ucetni standardy pro
podnikatele.

2.2. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o ticetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek hospodareni ticetni jednotky

Neni napln
2.3. Zpusob ocenovani majetku a zavazkd

PenéiZni prostredky — jmenovitou hodnotou.

Pohledavky pri vzniku — jmenovitou hodnotou.

Zasoby — pofizovaci cenou (cena pofizeni a vedlej$i pofizovaci naklady); uétovano zptisobem B.
Diouhodoby majetek (nad 80 tis. K&) - pofizovacicenou (cena pofrizeni a vedlejsi pofizovaci ndklady).
Drobny majetek (0-80 tis. K¢) je uétovan pfimo do nékladli — veden pouze v operativni evidenci.

2.4. Zpusob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)
Dlouhodoby majetek - rovnomérny odpis dle doby pouZitelnosti.

Spole¢nost v roce 2023 netvorila Zadné opravné polozky.

Podily na dcerinych spoleénostech precenény ekvivalenéni metodou k 31.12.2023.

2.5. Zpusob prepoctu udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Dennim kurzem dle €NB.

2.6. Neomezenost trvani ucetni jednotky

Pfedpoklad nepretrzitého trvani UJ neni ohrozen a jeho poutiti pro sestaveni Géetni zavérky je nadale vhodné.
2



Ptiloha v uéetni zévérce v plném rozsahu
Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 31.12.2023

2.6. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazkd
Neni népii
2.7. Poutity ocenovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou

Podily na dcerinych spole¢nostech precenény ekvivalenéni metodou.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nezs let

Neni napln
3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Viz bod &. 3.4.

3.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a Gvéry poskytnuté élendm fidicich, kontrolnich a pFipadné
spravnich orgédnt

Neni napln

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze

Zévazky z titulu pfijatych Gvérd ve vysi 19 385 tis. K& zaji§tény zastavnim pravem na nemovitost

dcefriné spolecnosti.

3.5. Penzijni zavazky a zavazky vici uéetnim jednotkdm v konsolidaénim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam

Neni napli

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynost a nakladi, které jsou mimoradné svym objemem
nebo plivodem

Neni napln

5. Primérny podet zaméstnanct v priibéhu tcetniho obdobi

0 zaméstnanctl



Piloha v dgetni zavérce v plném rozsahu
Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 31.12.2023

6. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

Dlouhodoba aktiva | Pocétetni Prirlistky | Ubytky | Koneny | Opravné poloky a opraviy Uroky
| stav 3 | stav | Pocdtek | Zména | Konec
Software |238 |0 0 238 |79 79 159 |0 ‘
Technické zhodno- | - ‘
ceni pronajimanych ‘ |
prostor 566 0 566 0 __]0 0 0 | 0
Dlouhodoby
hmotny majetek | 84 499 0 583 62 18 80 0
| Podily v ovlada-
nych osobach | 1100 | 1120 | 200 2020 801  |1121 [1922 |0O

7. Uéetni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou téetni zavérku nejuzsi skupiny téetnich
jednotek

Neni napli

8. Povaha a obchodni ucel operaci Géetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze
Neni napli

9. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

Upraveny zvlast ve zpravé o vztazich za rok 2023.

10. Navrh na rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2022

Hospodarsky vysledek za rok 2023, zisk ve vysi 53.987 tis. K¢ bude pretictovan na ucet 428 —
Nerozdéleny zisk minulych let.

11. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni ucetni zavérky

Nenastaly Zadné vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a datem Gcetni zavérky.

Sestaveno dne: 6.6.2024

Sestavil: Petr Mares, ¢len predstavenstva



Ing. FrantiSek Meierl - auditor €. opravnéni 1160

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ovéreni ucetni zavérky

spolecnosti

SMV INVEST a.s.

se sidlem
Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3
IC: 08131341

za ucetni obdobi od 01.01.2023 - 31.12.2023.

Ptilohy: Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Ptehled o pen€znich tocich
Priloha k ucetni zavérce

Praha 5 Zli¢in dne 6.6.2024

Lacnovska 377/8 Mobil: 602 360 426 1CO: 44350325
15521 Praha 5 — Zli¢in ) Tel. : 257 950 609 DIC: CZ6404192366
Fax : 257 952 310 Ucet KB ¢.u. 195800410297/0100 Email: meierl@meierl.cz



ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce: akcionari spole¢nosti SMV INVEST a.s. se sidlem
Premyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, IC: 08131341.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zaverky spolecnosti SMV INVEST a.s. (dale take
,Spolecnost") sestavené na zdakladé ceskych ucetnich predpisu, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty, prehledu o penéznich tocich a prilohy této ucetni zaverky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvetlujici informace.
Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v piiloze této iicetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv SpoleCnosti
k 31.12.2023 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodaieni a penéZnich tokii za rok

vr r

koncici 31.12.2023 v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pFipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplhvajici z
uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze diitkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zprave mimo ucetni zaverku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
Statutdrni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim ucetni zaverky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidalnim) nesouladu s ucetni
zaverkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zaverky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisu na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpiisobilé oviivnit usudek cinény na zdkladeé ostatnich
informaci.

Na zdklade provedenych postupii, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze



. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v ucetni
zaverce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zaverkou a
. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklade poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pri provadeni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho orgdanu Spolecnosti za ucetni zdavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zaverky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadii, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v ucetni zaverce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvodit nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redalné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zaverky na jejim zaklade prijmou.

Pri provadeni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat behem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprdavnosti ucetni zaverky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdklade
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je veétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohldaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol
Statutarnim orgdnem.

. Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systéemem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitiniho kontrolniho
systemu.

. Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdarni organ Spolecnosti uvedl v priloze
ucetni zaverky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzZitého trvani pri sestaveni ucetni zaverky
Statutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdené diitkazni informace existuje



vyznamna (materialni) nejistota vyplhvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzite. Jestlize dojdeme k zaveru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zaverky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavery tykajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzite vychdzeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzite.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, cleneni a obsah ucetni zaverky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nast povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho priubéhu ucinili, vietné zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Praha 5 Zlicin dne 6.6.2024

Overeni proved! auditor Ing. FrantiSek MEIERL, Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 Zlicin,
zapsany v seznamu auditori vedenem Komorou auditorii CR pod por-. ¢. 1160.

Hy &)
£

“Jilng, FrafiSek MEIERL

auditor ev. ¢ 1160
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