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Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé dale jen ,,Zakladni prospekt*
a spole¢né s Kone¢nymi podminkami déle téz jen ,,Prospekt®), kter{ navazuje na zakladni prospekt schva-
leny rozhodnutim Ceské narodni banky (dale také jen ,,CNB*) ¢&j. 2023/035784/CNB/570 ke sp. zn. S-
S$p2023/00016/CNB/572 ze dne 27. 3. 2023, které nabylo pravai moci dne 28. 3. 2023, pro dluhopisy
vydavané v ramci dluhopisového programu, ktery byl zfizen v roce 2020 spole¢nosti SMV REZIDENCN{
PROJEKTY, s.r.0.,ICO 087 42 332, LEI: 315700JOVKQUXDO04PB89, se sidlem Piemyslovska 2845/43,
Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 324405 (déle také jen ,,Emitent“ ¢i ,,SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.“
a dluhopisovy program dale jen ,,Dluhopisovy program® nebo ,,Program®). Na zikladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise
dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisti“ nebo ,,Emise® nebo ,,Dluhopisy*). Celkova jmenovita hodnota
v$ech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nepfekroci
k zadnému okamziku ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ¢eskych), nebo jeji ekvivalent v méné
EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, bé¢hem které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Programu, ¢inf 10 (deset) let.

Pro kazdou Emisi ur¢enou k veifejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,,Koneéné pod-
minky“) ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 NARIZENT EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU)
2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,Nafizeni
2017/1129%), ktery bude obsahovat dopln¢k Dluhopisového programu, tj. doplnék spolecnych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi ve smyslu § 11 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluho-
pisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®), jakoz i dalsi infor-
mace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyzadovany obecné zavaznymi pravonimi pted-
pisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané Emisi (ddle jen ,,Dopliiujici informace®), tak, aby
dokument tvofil kone¢né podminky nabidky ve smyslu Nafizeni 2017/1129. V Dopliiku dluhopisového
programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopist a zpusob jejich vydani, vynos Dluhopistt dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z
Dluhopisti a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, piip. jiné hodnoty, jakoz i dalsi specifické pod-
minky Dluhopist dané Emise.

Konec¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvoif Prospekt pfislusné Emise. V piipade, Ze
Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisti az po jejim vydani, rozsiti Emitent emisni podminky pfi-
slusné Emise uvefejnéné nejpozdéiji k datu emise o Dopliujici informace poté, co rozhodne o takové formeé
umist’ovani Dluhopisa. Koneéné podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni 2017/1129 uvefej-
nény v souladu s podminkami stanovenymi v ¢lanku 21 Nafizeni 2017/1129 a podiny Emitentem k ulozeni
CNB co nejdfive od okamziku vetejné nabidky Dluhopisti a pokud mozno pted zapocetim vefejné nabidky
Dluhopist.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci uve-
denych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly
zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zby-
te¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu. Emitent uvadi, ze dodatek k Zakladnimu pro-
spektu vyhotovi rovnéz v pifpade, ze dojde k jakymkoliv viznamnym zménam nebo k vyvoji napf. v sou-
vislosti s valkou na Ukrajiné, a to za pfedpokladu, Ze by tyto udalosti mohly ovlivnit hodnocen{ Dluhopist
nebo Emitenta a Ze se objevily nebo byly zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do
ukonéeni doby trvani nabidky. Kazdy takovy dodatek bude schvilen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi

pifedpisy.

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopisit k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ¢i
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mnohostranném obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice tak v zahranici, ¢i na trhu tfet{ zemé ¢i na

trhu pro rst malych a stfednich podnika.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vsech pifpadech prova-
dény v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedent pislusné platby v Ceské
republice. Tam, kde to budou vyzadovat pravni predpisy Ceské republiky G¢inné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopist srazeny piislusné dan¢ a
poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbdm vlastnikim Dluhopist nahradou za takovéto srazky
dani nebo poplatka. Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynost z Dluhopisu (blize

viz podkap. Zdanéni a devizova regulace).
Tento Zakladn{ prospekt byl vyhotoven dne 19. 3. 2024.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&j. 2024/037815/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2024/00025/CNB/659 ze dne 21. 3. 2024, které nabylo pravai moci dne 28. 3. 2024. Informace v ném
uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku
k Zakladnimu prospektu — v takovém piipadé budou tudaje v Zikladnim prospektu aktudlni ke dni, jenz
bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladntho prospektu Dluhopisi CNB jako piislusny organ podle Natizen
2017/1129 pouze osvedcuje, ze schvaleny Zakladni prospekt spliuje normy tykajici se Gplnosti, stozumi-
telnosti a soudrznosti, které uklada Naftizeni 2017/1129, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem
vefejné nabidky. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality
cennych papirt, které jsou predmétem tohoto Zakladntho prospektu. Investor by mél vzdy provést své

vlastnf posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych papira.

CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodatské vysledky ani financ¢ni situaci Emitenta
a schvalenim Zikladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit

vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu.

Pro ucely vefejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 (dvanacti) mé-
sicti ode dne pravni moci rozhodnuti CNB o schvaleni Zakladni prospektu. Tento Zakladni pro-
spekt tak pozbyde platnosti dne 28. 3. 2025. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pfipadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni,
jestliZe tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zdkladni prospekt neni vereinon ani jinon nabidkon ke koupi jakychkoli Dinbopisi. Zdjemci o koupi Dinbhopisii
Jednotlivyeh Emist, které mohou byt v ramei tohoto Dlubopisového programu vyddny, musi sva investicni rozhodnuti ulinit na
gdkladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé dodatkii Zdikladnibo prospektn a Konel-
myjch podminek prisiusné Emise.

Rozsirovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodef nebo koupé Dinhopisii jednotlivich Emisi jsou v nékterych
gemich omezeny pravnimi predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zafkladnim prospekten nabidkového progranmu ve smysiu clankn 2 pism. s) Naiizeni 2017/ 1129. Tento
Zdkladni prospekt 165 obsabuje znéni spolecnych emisnich podminek, kieré jsou stejné pro jednotlivé Emise dinbopisi vyddavané
v ramei Diubopisovébo programn (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsirovdni tohoto Zdkladniho prospektn a nabidka, prodej nebo koupé Dinbopisi jednotlivich Emisi json v nékterych
zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umosnéna ani jejich nabidka s vijimkon Ceské republiky. Diubopisy takto
gyména nebudon registrovdany v souladn se dkonem o cennych papivech Spojenych stdtii americkych g rokn 1933 (ddle jen
,Zikon o cennych papirech USA") a nesméji byt nabizeny, prodavdany nebo predavdany na sizemi Spojenych stiti
americkyeh nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definoviny v Narizeni S
vydaném R provedent Zdkona o cennych papirech USA), jinak nes na zdkladé vyjimky 3 registracni povinnosti podle Zdkona
o cennyeh papirech USA nebo v rdmei obchodu, ktery nepodiéhd registralni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.
Emitent dile upozoriuje, $e Diubopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném krdlovstvi 1 elfé Britinie a Severniho
Irska (ddle jen ,,Velka Britdanie) prostiednictvim rozsirovdans jakéhokoli materidlu & ozndment, s vyjimkon nabidky
prodeje osobdm opravnénym k obchodovdni s cennymi papiry ve |V elké Britdnii na viastni nebo na cizi sicet, nebo za okolnosts,
které negnamenaji verejnou nabidkn cennyeh papirii ve smyslu akona o spoleinostech g rokn 1985 v platném znéni. | eskerd
privnd jednani tikajici se dlubopisii provddéné ve 1 elfé Britanii, 3 1 elké Britanie nebo jakkoli jinak sonvisejici s V'elfon
Britinii pak rovnég musi byt provadény v souladu se dkonem o finaninich stugbdch a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
v platném nént, narizenim o propagaci financnich slugeb FSM.A 2000 g rokn 2005 (Financial Promotion Order) v platném
gnéni a narizenimi o Prospektu 3 roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném néni, doplnéné a pozménéné
legislativon pijjaton v souvislosti s odchoden V'elfé Britanie 3 Evropské unie, sicinnon od 1. ledna 2021, a to zemeéna
narizenim o drednim zarazent cennych papivii (Lhe Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), naiizenim
o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a narizenim o finaninich siugbdch (The Financial Services
(Miscellaneons Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

Osoby, do jejich% drsent se tento Zakladni prospekt dostane, json odpovédné za dodrgovani omezent, kterd se v jednotlivych
gemich vztabuji & nabidee, nakupu nebo prodeji Dlnbopisii nebo driby a rozsirovdnt jakychkoli materidli vtabujicich se f
Dlubopisiim.

Zdjemci o koupi Diubopisii jednotlivich Emisi, které mohon byt v ramei tohoto nabidkového programu vydany, musi svd
investitni roghodnuti ncinit na zaklade informaci nvedenych v tomto Zdkladnim prospektn, pripadném dodatkn Zdkladniho
prospektu a v pristusnych Koneinych podminkdch. V' pripadé rogporn mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim
prospektu a jeho dodatcich plati védy naposledy nvereinény siday. Jakékoli rozhodnuti o upsdani nabizenyeh Dlubopisi musi
byt zalogeno vyhradné na informacich obsagenych v téchto dokumentech jako celfn a na podminkdch nabidky, véetné samo-
statného vybodnocent rizikovosti investice do Dinbopisii kagdym 3 potencidlnich nabyvateli.

Emitent neschvilil jakékol jiné problaseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dlnbopisovém programu nebo
Dlubopisech, neg jakd jsou obsagena v tomto Zdkladnim prospektn, jeho dodatcich a jednotlivich Konelnych podminkdch.
Na Zddnd takovd jind probldsent nebo informace se nelze spolehnont jako na probldsent nebo informace schvdlené Emitentem.
Pokud neni nvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zikladnim prospektn nvedeny & datn vyhotovent tohoto Zdikladniho
prospektu. Preddini Zikladnibo prospektu kdykoli po datu _jeho vyhotoveni neznamend, e informace v ném uvedené json
spravné ke kterémnkoli okamsztikn po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mobon byt navic ddle
menény ¢i doplitovany prostiednictvim jednotlivich dodatks Zdkladniho prospekin a upresiiovdny i doplifovdny prostiednic-
tvim jednotlivich Konecnych podminek.

Informace obsagené v podkapitole Zdanéni a devizovd regulace a kapitole 1V ymdhdni sonkromopravnich zavazki vidi Eni-
tentovi jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vylerpdvajici informace vychdzejici e stavn k datu toboto Zdkladniho
prospektu a byly giskdny 3 vereiné piistupnych zdroji, které nebyly pracovany nebo nezdvisle ovéteny Emitentem. Potencidlni
nabyvatelé Dinbopisii by se méli spoléhat vyibradné na viastni analyjzu faktorsi uvddénych v téchto kapitoldch a na své viastni
prdvni, dariové a jiné odborné poradce. Pripadnym zabranicnim nabyvateliim Dlubopisi se doporuncuje konzultovat se svymi
pravnimi a jinymi poradei ustanovend prislusnych privnich predpisii, zeména devizovich a darovych predpisii Ceské republiky,
gemi, jejich jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich stati a ddle vsechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad



SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

na konkrétni investicni rozhodnuts.

Viastnici Diuhopisi vydavanych v ramci Dinbopisového programm, vietné vsech pripadnych gabranicnich investors, se vygyvays,
aby se soustavné informovali o vSech akonech a ostatnich pravnich predpisech npravujicich dreni Dlubopisi, a rovnég prodej
Dlubopisii do gabranici nebo ndkup Dlubopisi ze gabranici, jakosto i jakékoliv jiné transakce s Diubopisy a aby tyto
gdkony a pravni predpisy dodriovals.

Jakékoli predpoklady a vibledy tikajici se budoucibo vyvoje Emitenta, jeho finanini sitnace, okrubu podnikatelské innosti
nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako probldsent, & avazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo
vysledked, nebot’ tyto budonci uddlosti a vysledky dvisi eela nebo idsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent neni
schopen ovlivnit. Potencidlni investori by méli provést viastni analyzu jakychkoli vivojovych trendii nebo vyhledii uvedenych
v tomto Zdkladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setreni a svd investicni rozhodnuti zalogit na vysledcich

takovych analyz a Setvent.

Emitent bude v souladu s obecné zavagnymi pravnimi predpisy uverejriovat anditované vyrocni pravy o vysledcich svého
hospodareni a o své financni situaci a své finanini vikazy a pinit ostatni informaini povinnosti, a to vse v rogsahu, ve kterén

mun tak nkilddaji pravni predpisy i ke kterému se Zavazal v tomto Zdkladnim prospektn.

Tento Zdkladni prospeks, jeho piipadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyroini a jiné pravy Emitenta nverejnéné po datn
vybotoveni tohoto Zdkladnibo prospektn, jakos i vsechny dokumenty uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazn,
budou k dispozici na pogdddani v béné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nablédnuti v sidle Emitenta a rovnég v
elektronické podobé na webovyeh strankdch www.smvinvest.cg v sekci ,,Pro investory”. Po dobu, kdy ziistane jakdkoli cdst
Dlubopisii nesplacena, bude na pogadani v béné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nablédnuti v sidle Emitenta a
rovné3 v elektronické podobé na webovych strankdch www.smvinvest.c3 v sekci ,,Pro investory” k dispozici 165 stejnopis pri-

padné Smlonvy s administrdtorem.

Informace na webovych strankdch Emitenta ¢ jinych osob, kiteré json mvedeny v tomto Zakladnim prospektn, s vyjinkon
informact Zallenénych do Zdkladnibo prospekitn formon odkazn, nejson souldsti tohoto Zakladniho prospektn. Poknd neni
ddle uvedeno jinak: viechny finanini iidaje Emitenta vychdzeji 3 ceskych dicetnich standardsi (é US) pro podnikatele. Nékteré
hodnoty nvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokroublenin. Hodnoty uvddéné pro tnté% informacni pologku
se proto mohou v riznych tabulkdch mirné lisit a hodnoty nvidéné jako soulty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym
sonctem hodnot, které témto sonctrim predehazeyi.

Bude-li tento Zdkladni prospekt prelogen do jiného jagyka, je v pripade vikladového rozporn mezi znénim Zdkladniho
prospektu v leském jazgyce a nénim Likladnibo prospektu prelogeného do jiného jagyka rozhodujici gnéni Zakladniho
prospektu v ceském jagyce.

Dlubopisy mohon byt viziny na index ve smysiu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/ 1011 ze dne 8.
cervna 2016 o indexech, které jsou pousiviny jako referenini hodnoty ve finaninich nastrojich a_finaninich smlouvdch nebo
k mévent vjkonnosti investicnich fonds (dale jen ,, Nafizeni o indexech*). 1 takovém pripadé budon Konecné podminky
ve svém tivodu obsabovat podstatné informace o tom, da je index poskytovin administrdtorem uvedenym v registru adminis-
trétori a referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podie clinkn 36 Naiizeni o
indexech.
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti tplny a musi byt posuzovan ve spojeni

s dal$imi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a ptipadnymi dodatky k Zakladnimu prospektu, a ve vztahu

k piislusné Emisi dluhopist, vydané v ramci Dluhopisového programu schvaleného jedinym spole¢nikem

Emitenta v ptsobnosti valné hromady Emitenta a statutarnim organem Emitenta dne 15.12.2020, dale rov-

néz ve spojeni s piislusnymi Kone¢nymi podminkami k nf se vztahujicimi, resp. pfislusnym Doplnkem dlu-

hopisového programu k ni se vztahujicimu.

V této kapitole ,,OBECNY POPLS NABIDKOTEHO PROGRAMU maji v ni pouZité pojmy a vyrazy de-

finované ten vyznam, ktery je jim piisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent:

Popis nabidkového programu:

Castka a doba trvani

nabidkového programu:

Pouziti Vynost:

Rizikové faktory:

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

Emitent je obchodni spole¢nosti zaloZenou podle prava Ceské republiky
s hlavn{ ¢innosti v podobé¢ financovani a akvizice developerskych nemo-
vitostnich projektd, rekonstrukce nemovitost! a investovan{ do nemovi-
tostnich projekt obecné, a to zejména prostiednictvim drzby obchodnich
podilt v Nemovitostnich spole¢nostech, investovani do Nemovitostnich
spolecnosti, respektive realizace akvizic podili v téchto Nemovitostnich
spolecnostech, jakoz i poskytovan{ zaptjcek ¢i uvéra ve prospéch jeho
Dcefinych spole¢nosti a Koncernovych spole¢nosti za ucelem dalstho roz-
voje jejich podnikani (vSe spole¢né dale jen ,KliCova Cinnost Emi-
tenta®).

Dluhopisovy program

Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist
vydanych v rimci Dluhopisového programu nepiekro¢i k zddnému oka-
mziku ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ceskych), nebo jeji
ekvivalent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, bé¢hem
které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Programu, ¢ini 10
(deset) let.

Dluhopisy budou vydavany za Ucelem vyuziti prostfedki z Dluhopisi.

Investice do Dluhopist vydanych v ramci Programu pfedstavuje urcita ri-
zika. Hlavn{ rizikové faktory, jez mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit
jeho zavazky v ramci Dluhopisového programu a jednotlivych Emisi dlu-
hopist vydanych v jeho ramci, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zaklad-
nfho prospektu, oznacené jako , Rizikové faktory®.



Konecné podminky:

Upisovani Dluhopist:

Prijeti k obchodovani a

zpusob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papiri:

Forma Dluhopist:

Podoba Dluhopisti:

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.
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Emise dluhopist budou v rimci Programu vydavany na zakladé Dopliku
dluhopisového programu a budou-li Dluhopisy umist’ovany formou ve-
fejné nabidky, piislusnych Konecnych podminek k nim se vztahujicich.
Na kazdou takovou Emisi dluhopisti se pak budou aplikovat podminky
Dopliku dluhopisového programu a budou-li Dluhopisy umist’ovany for-
mou vefejné nabidky, k pfislusné Emisi dluhopist se vztahujicich Konec-

nych podminek.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zakladé smluv-
niho ujednani mezi Emitentem nebo Manazerem nebo Administratorem
a ptislusnymi investory. Investofi budou oslovovani Emitentem nebo Ma-
nazerem nebo Administratorem nebo pfipadné Emitentem zvolenym fi-
nanénim zprostiedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za
pouziti prostfedktt komunikace na dalku, a budou zpravidla pozvani
k osobnf schuzce, kde budou investorim pfedstaveny podminky investice
do Dluhopist ¢i budou investofi vyzvani ke koupi Dluhopist. Obchod
s investorem bude vypofadan dle smluvnich ujednan{ mezi investorem a

Emitentem nebo Manazerem nebo Administratorem.

Emitent nepozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném c¢i
jiném trhu cennych papira ¢i mnohostranném obchodnim systému, at’ uz
v Ceské republice tak v zahranici, ¢i na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rist
malych a stfednich podnika.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvotici piislus-
nou Emisi dluhopist, muze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu
Emisni lhity, a to i postupné (v transich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastn{ prava, ve smyslu
§ 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt vy-
dany jako zaknihované cenné papiry, u nichz centralni evidenci o Dluho-
pisech vede Centralni depozitaf, nebo listinné cenné papiry, kde evidenci
listinnych dluhopist povede Emitent, Administrator (je-li jmenovan) nebo
jind k tomu opravnéna osoba uvedena v piislusném Dopliku dluhopiso-

vého programu.



M¢na Dluhopisi:

Status Dluhopist:

Zajisténi Dluhopist:

Prevoditelnost Dluhopisi:
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Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist nebudou nijak zajistény.

Prevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Neéktera prava spojena s Dluhopisy

a jejich omezeni:

Pfedkupni ¢i vymeénna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisu:

Splatnost Dluhopisii:

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist budou upravovat
emisni podminky Dluhopist.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu.

S Dluhopisy bude déle spojeno pravo zadat v Piipadech neplnéni zavazka
predcasné splaceni Dluhopist.

S Dluhopisy bude téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na Schizi v
ptipadech, kdy je takova Schiize svolana v souladu se Zakonem o dluho-

pisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu
a veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikim Dluhopist vyply-
vajici z Dluhopist, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspo-
kojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rov-
nocenné vuci véem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a neza-
jisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtt Emitenta, u nichz sta-
novi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna pifedkupni nebo vyménna prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové pied-
pokladané jmenovité hodnot¢ Emise uvedenych v piislusném Dopliku
dluhopisového programu.

Jednorazove.

Z4dné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti krat$i 1 (jednoho) roku.
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Predcasné splaceni

Dluhopisu:

Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

Hodnoceni:
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Splatnost Dluhopist bude v souladu s veskerymi piislusnymi pravnimi
a/nebo regulatornimi pozadavky a/nebo pozadavky CNB, budou-li ta-

kové.

Bude-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno da-
tum nebo data pfedc¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta,
pak Emitent ma pravo dle své tvahy pfedcasné splatit vsechny dosud ne-
splacené Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avsak
za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopist
v souladu s ¢l. 4.13 Emisnich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dnf a nejpoz-
deji 45 (Ctyficet pet) dni pfed Dnem pfedcasné splatnosti (nebo v takovych
kratsich lhttach uvedenych v pfislusném Dopliku dluhopisového pro-
gramu). V takovém pfipadé budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané
Emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym a do-
sud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni). Vlastnik Dluhopisa
nenf opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopist pfede Dnem ko-
ne¢né splatnosti Dluhopistt dané Emise, a to s v§jimkou pfed¢asného
splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 Emisnich
podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu, avsak ne dffve, nez budou splnény podminky stanovené
pravaimi pfedpisy (jsou-li takové). Vlastnik Dluhopisd nema privo na
pfedcasné odkoupeni Dluhopistt Emitentem.

Dluhopisy budou tdroc¢eny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi,
zda Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou, nebo vatiabilni
urokovou sazbou. Dopln¢k Dluhopisového programu soucasné stanovi,
zda bude pevna Grokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vsechna Vy-
nosova obdobi, nebo bude stanovena v raznych vysich pro jednotlivd V-
nosova obdobi, a zda bude marze u variabilni Grokové sazby stanovena ve
stejné vysi pro vsechna Vynosova obdobf, nebo bude stanovena v raznych
vysich pro jednotlivd Vynosova obdobi.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Dluho-
pisy budou vydavany s ratingem ¢i bez ratingu. Emitent upozornuje, ze
ani pifpadny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisim nemusi odrazet
potencialni dopad vsech rizik souvisejicich s Emitentem na Dluhopisy.
Udeélen{ ratingu neni v zadném ohledu doporucenim ke koupi, prodeji
nebo vlastnéni Dluhopist a mtze byt piislusnou ratingovou agenturou
kdykoliv pozastaveno, snizeno ¢i odvolano. Ratingové hodnoceni je zalo-
zeno na posouzeni finanénf situace Emitenta a je ndzorem ratingové agen-
tury. Ratingové hodnoceni se mtze zménit, mutze byt revidovano ¢i uplné
zruseno, zména v ratingovém hodnoceni se muze negativné/pozitivné
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Zakonnost koupé Dluhopist:

Rozhodné pravo:
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projevit v hodnoté Dluhopist.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, ze nabyti Dluho-
pist muze byt v nékterych stitech pfedmétem zakonnych omezeni oh-
ledné ptipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost
za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisu, at’
jiz podle pravnich pfedpist statu jeho zalozeni, nebo pravnich pfedpisu
statu, kde potencialni nabyvatel ptisobi (pokud se lisf). Potencialni naby-
vatel Dluhopisti se nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopist.

Pravo Ceské republiky.
Dluhopisy jsou vytvofeny podle prava Ceské republiky.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

.

Investice do Dluhopist je spojena s fadou rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jejf
¢asti. Za acelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent podstatné rizikové
faktory tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu a rizikové faktory pod-
statné pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Emitent upozoriiuje, ze na investici do Dluhopist mohou mit vliv dalsi rizi-
kové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi znamé, ¢i které
Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zafazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou
sefazeny v kazdé kategorii od nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v kazdé
kategorii uvedeny rizikové faktory, které jsou povaZovany za nejvyznamné;jsi podle posouzeni Emi-
tenta na zakladé pravdépodobnosti jejich naplnéni a oekavaného rozsahu jejich negativnich dii-
sledka.

Investice do Dluhopisti by méla byt zalozena na posouzen{ niZze uvedenych rizikovych faktora spolecné
s dal$imi informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici
investici do Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky jako
celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predklada potencidlnim investorim k posouzeni, jakoz i
veskeré dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho piipadnych dodatcich, by mély byt
ptfed rozhodnutim o investovani do Dluhopist kazdym potencidlnim investorem peclivé vyhodnoceny s oh-
ledem na jeho finanénf situaci a investi¢ni cile.

NiZze uvedeny popis rizikovych faktort nenahrazuje zadnou odbornou analyzu a v zadném pfipadé neni
jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zalozeno
na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisi provedené potencialnim investorem DIluhopist.

V této kapitole ,,RIZIKOVE FAKTORY* maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery
je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podni-

kani Emitenta, jeho hospodatské vysledky a jeho schopnost vyplacet vinosy a plnit dluhy z Dluhopist:
2.1.1  Rizika souvisejici s pfislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1 Riziko zavislosti Emitenta na podnikan{ spole¢nosti ve Skupiné

Emitent je spolecnosti, ktera byla zaloZena k realizaci Klicové ¢innosti Emitenta, tj. financovani a akvizice
developerskych nemovitostnich projektt, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich pro-
jektt obecné, a to zejména prostfednictvim drzby obchodnich podild v Nemovitostnich spole¢nostech,
investovani do Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podili v téchto Nemovitostnich
spolecnostech, jakoz i poskytovani zaputjcek ¢i uveéra ve prospéch Matefské spolec¢nosti a Dcefinych spo-
le¢nosti za tcelem dalstho rozvoje jejich podnikani. Stézejni aktivitou Emitenta tak je drzenf podilti v jinych
obchodnich spolecnostech, a je tak do jisté miry zavisly na jejich platebn{ schopnosti, a tudiz 1 nepfimo
ovlivnén riziky, kterd na tyto obchodni spolecnosti dopadaji. V tomto ohledu Emitent doposud investoval
do koupi 100% podilii obchodnich spole¢nosti KNV INVEST TRADE s.r.0., V CHALOUPKACH s.r.0.,
a SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0., od své Matefské spole¢nosti SMV INVEST a.s. a déle do koupi 100%
podilu obchodni spole¢nosti SELVIARO s.r.0. za nasledujicich podminek:
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@ KNV INVEST TRADE s.r.0. na zakladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 20.12.2022 za kupni
cenu 15.100.800 K¢, pficemz kupni cena je stanovena na zakladé znaleckého posudku navyse-
ného dohodou stran o 10 %;

(i1) V CHALOUPKACH s.r.0. na zikladé smlouvy o pfevodu podilu ze dne 20.12.2022 za kupni
cenu 12.051.600 K¢, pficemz kupni cena je stanovena na zakladé znaleckého posudku navyse-
ného dohodou stran o 10 %;

(iif) SELVIARO s.r.0. na zdkladé¢ smlouvy o pfevodu obchodniho podilu ze dne 27. 1. 2023 za
kupni cenu 30.668.570,49 - K¢, pficemz kupni cena je stanovena dohodou stran;

(iv) SMV NEMOVITOSTNI, s.1.0. na zikladé smlouvy o pievodu ze dne 22.9.2023 za kupni cenu
128.735.000,- K¢, pficemz kupni cen byla stanovena znaleckym posudkem a na zaklad¢ dohody
stran stanovena ve vysi 83,2% ceny dle znaleckého posudku.

V prvnim a druhém pfipadé doslo k ¢astecnému zapoctu pohledavek Emitenta za Matefskou spolecnosti.

Dile té2 Emitent zaptjcil penézni prostfedky obchodni spole¢nosti V.CHALOUPKACH s.r.0. jesté pred
nabytim 100% podilu v ni, a to za Gc¢elem zaplaceni faktury v piiblizné vysi 300.000 Ke.

Emitent je soucasti Skupiny a je nepfimo vystaven i rizikim podnikan{ spole¢nosti ze Skupiny, jelikoz schop-
nost Emitenta dostat svym dluhtim, véetné dluht z Dluhopist vaci Vlastnikim Dluhopist, je v pifpadech,
kdy Emitent poskytne formou poskytnuti zaptjcky a/nebo tvéru spole¢nostem ze Skupiny, resp. Dcefinym
¢i Koncernovym spolec¢nostem, finanén{ prosttedky, byt’ ttebas nefinancovanych Dluhopisy z Dluhopiso-
vého programu, ovlivnéna i schopnost{ pfislusnych spolecnosti dostit svym dluhtim, resp. dosahnout na-
vratnosti investice va¢i Emitentovi. V tomto ohledu Emitent ddle uvadi, Ze veskeré spole¢nosti Spadajici
do Skupiny kromé Matefské Spole¢nosti v soucasné dobé vykazuji bud’ téméf nulovy zisk nebo jsou ztratové
(blize viz ustanoveni 6.7.3. tohoto zakladniho prospektu shrnujici zakladn{ informace o jednotlivych spo-
le¢nostech ve Skupiné). Tyto spolec¢nosti ve Skupiné tak nemohou pozitivné ovlivnit schopnost Emitenta
dostat svym zavazkim z Dluhopist. Tato skute¢nost se muze i negativn¢ promitnout do dal$iho trvani
jednolitych spolecnost ve Skupiné a v budoucnu muze vést k prodeji aktiv takovych spolec¢nosti ¢i v ko-
ne¢ném dusledku az k ukoncen jejich podnikatelskych aktivit, coz bude mit negativni dopad na Emitenta
z divodu jeho zavislosti na Skupiné popsané v tomto ustanoven.

Cilem Emitenta je pfitom pfedevsim nabyvat Nemovitostni spole¢nosti, po jejichz akvizici Emitent hodla
nasledné poskytovat témto Nemovitostnim spole¢nostem kapital potiebny pro realizaci jejich developer-

skych nemovitostnich zaméra pravé formou poskytnutych Gvéra ¢i zapujcek ze strany Emitenta.

Dale je cilem Emitenta financovat Matefskou spolecnost formou zaptjcek ¢i uvert, pfi¢emz je na vili Ma-
tefské spole¢nosti, zda ona bude nasledné formou zapujcek ¢i uvera financovat své dalsi dcefiné spolecnosti.
V tomto ohledu je tak Emitent nepfimo zavisly téZ na ispésnosti svych sesterskych spolecnosti, nebot’ ty
piimo ovliviiuji schopnost Matefské spolecnosti dostat svym zavazkium vici Emitentovi. Na jednotlivé ob-
chodni spolecnosti ve Skupin¢ Emitenta maji dopad obdobna trzni rizika jako na Emitenta, nebot’ cela

Skupina pusobi na totozném relevantnim (nemovitostnim) trhu jako Emitent.

Developerska ¢innost Emitenta mize spocivat v komplexni developerské realizaci projektt ¢i v ¢astecné
developerské realizaci, ktera bude koncit fazi ziskaného platného uzemntho rozhodnut{ ¢i stavebntho po-
voleni developerského projektu. V takovém piipade by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni
spolecnosti vénovaly pouze ¢innosti nakupu pozemkt a budov, vytvofeni projektové dokumentace a ¢in-
nosti vedoudi k ziskani uzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani tzemniho rozhod-
nutl, pfipadné stavebniho povoleni, by Emitent takovou Nemovitostni spole¢nost v takovém pfipade od-
prodal jiné spolecnosti, ktera by developersky zamér dokoncila. V pripadé komplexni realizace developer-
skych projektt by Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostn{ spole¢nosti vyvijely i ¢cinnost spociva-

jici v samotné vystavbé developerskych projektd, a v nasledném prodeji nove vystavénych jednotek ¢i budov
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koncovym zikaznikim. Castecna i plna realizace developerského projektu se od sebe lisi predevsim tim,
jak vyznamné financni prostiedky musi developerska spolecnost na projekt vynalozit, protoze samotné
piimé stavebni naklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych realiza¢nich ndkladu developerského projektu.
Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu navratnosti investice do developet-
ského projektu fadoveé o minimalné 2-3 roky. Muaze to vSak byt i déle, pokud je stavba a prodej projektu

rozdélen do etap.
2.1.1.2 Rizika dopadajici na Skupinu a jejich (ne)piimy vliv na Emitenta

Velka ¢ast rizik uvedenych v tomto zakladnim prospektu téz v obdobné mife dopada na vsechny obchodni
spolecnosti ve Skupin¢ Emitenta, nebot’ celd Skupina pusobi na totozném relevantnim (nemovitostnim)
trhu jako Emitent, kdy ¢innost jednotlivich spole¢nosti je blize popsana v ¢asti 6.7.3 tohoto zakladniho
prospektu. Jelikoz Emitent muaze financovat své Dcefiné a téz svou Matefskou spolecnost, ktera dale mtze
na zakladé vlastnfho uvazeni dané prostfedky pferozdélit mezi celou Skupinu, mize ovlivnit Emitenta i
nepiimo dopad zde uvedenych rizik na ostatni obchodni spole¢nosti ve Skupiné, nebot’ dané riziko mize
v kone¢ném duisledku ovlivnit schopnost Dcefinych a Matefské spolecnosti dostat zavazkam vaci Emiten-
tovi. Matefska spolecnost nebude vykonavat jinou ¢innost kromé financovani svych dcefinych spolecnosti.
Na subjekty, které mize Emitent financovat piimo ¢i nepfimo prostfednictvim své Matefské spolecnosti,
maji obdobny vliv jako na Emitenta zejména tato rizika:

- Riziko vyvoje ceny nemovitosti popsané v ¢lanku 2.1.2.1.1 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko piipadné nemoznosti najit vhodného ndjemce ¢i kupce pro nemovitost popsané v clanku
2.1.2.1.2 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko nedostatecného mnozstvi akvizi¢nich pfilezitosti popsané v ¢lanku 2.1.2.1.3 tohoto zaklad-
nfho prospektu;

- Riziko ristu ceny stavebnich praci popsané v clanku 2.1.2.1.4 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko vcas nerealizovaného prodeje nemovitosti popsané v ¢lanku 2.1.2.1.5 tohoto zakladniho
prospektu;

- Riziko neziskani potfebnych povoleni a opravnéni popsané v ¢lanku 2.1.2.1.6 tohoto zakladnfho
prospektu;

- Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené omezenim vlastnického prava popsané v clanku
2.1.2.1.7 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené pravani vadou z divodu nedostatecného provétfent
nemovitosti popsané v clanku 2.1.2.1.8  tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené technickou vadou z divodu nedostatecného prove-
feni nemovitosti popsané v clanku 2.1.2.1.9 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko zmeény bankovni dvérové politiky popsané v ¢lanku 2.1.2.2 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko nespravnych analyz popsané v clanku 2.1.2.3 tohoto zakladntho prospektu;

- Riziko neexistence konsolidované tucetni uzavérky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu po-
psané v clanku 2.1.3.2 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko likvidity popsané v clanku 2.1.3.3 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko zadluzenosti popsané v clanku 2.1.3.4 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko spole¢nosti s omezenym mnozstvim historickych vysledkii popsané v clanku 2.1.4.1 tohoto
zakladniho prospektu;

- Rizika spojena se soucasnou geopolitickou situaci, predevsim pak valecnym konfliktem na Ukra-
jiné, popsané v clanku 2.1.4.3 tohoto zakladniho prospektu;

- Riziko ztraty klicovych osob popsané v clanku 2.1.4.4 tohoto zakladnfho prospektu;

- Riziko konkurence popsané v ¢lanku 2.1.4.5 tohoto zakladniho prospektu;
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- Potencialn{ stfet zajma osob ovladajicich Emitenta popsané v ¢lanku 2.1.4.6 tohoto zakladnfho

prospektu.
2.1.2  Rizika souvisejici s obchodni a provozni cinnosti Emitenta a Skupiny
2.1.2.1 Rizika spojena s nemovitostmi
21211 Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v
majetku Emitenta a Skupiny.

Emitenta nejvice ovliviiuje vjvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice, kde cela Skupina vé.
Emitenta ptasobi, resp. hodla pasobit. Zvlasté se pak cela Skupina v¢. Emitenta soustfedi na rezidencni
novostavby v Praze a okoli Prahy, kde realizuje, resp. hodld realizovat cela Skupina v¢. Emitenta nejveétsi
mnozstvi i finan¢ni objem svych developerskych projektt. Emitent je téZ ovlivnén vyvojem ceny nemovi-
tosti, které jsou ve vlastnictvi Skupiny, a to zejména tim, ze Emitent mtze poskytovat financovani deefinym
spolecnostem a Matefské spolecnosti formou zaptjcek a avéra.

Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 (péti) letech neexistuje
pfehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidencnich nemovitosti v Ceské republice, protoze cena
kazdého aktiva je dana stfetem nabidky a poptavky, pfesto by se snizeni jejich ceny v disledku zmén v
nabidce a poptavce negativné projevilo v poklesu trznf hodnoty aktiv Emitenta a zvyseni jeho zadluZzeni
vuci hodnote jeho aktiv. Zaroven by to vedlo k poklesu prodejni ceny, kterou by Emitent obdrzel za prodej

takového majetku.

Emitent v dobé, kdy se rozhoduje o realizaci svych developerskych projektd, tak ¢inf na zakladé cenového
prazkumu, ktery je provadén v dobé pfed zahdjenim vystavby. V obdobi, kdy dojde k zahéjen{ stavby ne-
movitostntho developerského projektu, zapocne obdobi vynakladani nejvétsich finanénich nakladd na rea-
lizaci developerského projektu. Zaroven ve stejné dobé dochazi k zahajeni nabizeni nemovitosti, které Emi-
tent stavi, potencialnim zakaznikim. Nez dojde k dokonceni developerskych projekti a jejich kolaudaci, tak
se muze dramaticky zménit poptavka po nemovitostech, které Emitent stavi. A to muze vyrazné ovlivnit
trzby Emitenta a ziskovost jeho podnikatelskych aktivit, a tedy i schopnost Emitenta fadné plnit finan¢ni
zavazky, véetné téch z Dluhopisového programu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky z Dluhopisi. Nasledkem toho
muze dojit k prodlenf Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacen{ jmenovité hodnoty Dluhopisi,

respektive k nezaplacen{ vinosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Vyvoj cen nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu financnich ukazateld uvedenych v kapitole 4 (Spolecné
emisni podminky) tohoto Zakladnfho prospektu, bodu ,,Zavazky Emitenta®, podbodu ,,Maximaln{ limit
zadluzeni Emitenta®, kdy sniZzen{ cen nemovitosti zvysuje relativni zadluzeni Emitenta a mtze potencialné
zpusobit neplnéni tam obsazeného nefinan¢niho zavazku Emitenta vaci Vlastnikim Dluhopist.

Vyvoj ceny novych rezidencnich nemovitosti (byt) v Praze uvadi Emitent na grafu niZe.
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Index cen novych bytd (2010=100)
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14.12.2023

2.1.21.2  Reziko pripadné nemoznosti najit vhodného ndjemce & kupee pro nemovitost

Riziko nedostate¢né likvidity aktiv spociva v tom, ze neni zaruceno vcasné a pfiméfené zpenézeni dostatec-
ného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji (napf. bytovych jednotek v residenc¢nich projektech), nebo véasné
a pfiméfené obsazeni aktiv uréenych k pronajmu (napi. nebytovych prostor u neresidenénich projektd) do-
state¢nym mnozstvim ndjemcu. V této souvislosti Emitent uvadi, ze Skupina ma k datu vyhotoven{ Zaklad-
niho prospektu k dispozici 19 samostatné vymezenych stavebnich parcel v ramci projektu Vilapark Uvaly-
Zilesi. Skupina Emitenta dale vlastni 3 parcely jakozto soucast projektu Viladim v Chaloupkach, 1 parcelu
v raimci projektu Reporyje — Mrakovska a dalsich 5 parcel v ramci projektu Predni Kopanina. Tyto nemovi-
tosti byly nabyty obchodnimi spolecnostmi ze Skupiny za tcelem sceleni daného uzemi za ucelem nasled-

ného developmentu.

Riziko tak spociva v pifpadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz miize zpusobit problém s hleda-
nim vhodného kupujictho nemovitosti, které Emitent stavi. V piipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
se tato skutecnost mize negativné promitnout do hospodatskych vysledktt Emitenta.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikini Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho
muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplacen{ vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emitent se bude snazit toto riziko minimalizovat tim, ze nemovitosti, které stavi, koncovym zakaznikim
bude nabizet jiz v dob¢ zahajeni stavby. Tedy fadove 1 (jeden) rok az 2 (dva) roky pfed kolaudaci nemovitosti
afadove 2 (dva) az 3 (tfi) roky pfed splatnosti financ¢nich zavazkd projektového tinancovani developerského

projektu.
2.1.2.1.3  Ruziko nedostateinébo mmogstvi akvizitnich piilegitostt

Podnikatelskd aktivita Emitenta spoc¢iva rovneéz ve vystavbé rezidenc¢nich nemovitosti. Vzhledem k tomu,
ze objem vystavby novych reziden¢nich nemovitosti znacné kolisa, mtize nastat situace, kdy Emitent nebude
mit dostatek akvizi¢nich piilezitosti pro ndkup vhodnych pozemki pro vystavbu dalsich developerskych
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projekti.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikan{ Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky z Dluhopisi. Nasledkem toho
muze dojit k prodlenf Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplacen{ vinosu neb jmenovité hodnoty Dluhopist.

21.21.4  Rigiko ristu ceny stavebnich praci

Podnikani Emitenta do zna¢né miry ovliviiuje cena stavebnich praci pii vystavbé reziden¢nich nemovitosti.
Ty standardné tvoii 50 az 70 % veskerych nakladt na realizaci developerskych projektt, a jsou proto klico-
vym nakladovym faktorem ovliviiujicim hospodaisky vysledek Emitenta.

Prudky rist cen stavebnich praci, ktery by nebylo mozné pfenést na koncového zakaznika Emitenta, by
mohl potencialné zpusobit Emitentovi vyrazné zhorsenou financni situaci a v kone¢ném dusledku ovlivnit
schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Stavebni prace za posledni rok vzrostly o jednotky procent, coz doklada graf nize, pficemz dana skutecnost
muZe ovlivnit zejména tyto projekty Emitenta/Skupiny: (i) projekt Vilapark Uvaly — Zalesi, realizace v 1.
polovine 2024, (i) projekt Byty u lesa Hloubétin, realizace v 1. poloviné 2024 a (iii) projekt Statek pfedni
kopanina, realizace v 1. poloviné 2024 nebot’ dané jsou v soucasné chvili ve fazi realizace stavebnich praci.

Vyvoj ceny stavebnich praci za prosinec 2023 uvadi Emitent na grafu nize.
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SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

21.2.1.5  Rigiko véas nerealizovaného prodeje nemovitosti

Jedna se o riziko vypofadani spojené s tim, ze vypotadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo,

z dtvodu, Ze protistrana nezaplati, nebo nedoda plnéni ve stanovené lhute.

Navrat financnich prostfedkt Vlastnfkam Dluhopisi je totiz do zna¢né miry zavisly na schopnosti Emitenta
vcas prodat nemovitosti, které Emitent stavi. Pokud by doslo ke zpozdéni prodeje tohoto majetku, mize se
Emitent dostat do situace, kdy tim bude ohroZena jeho schopnost v¢as zaplatit dluhopisové zavazky ply-
nouci z tohoto Dluhopisového programu.

Nasledkem toho muze dojit k prodlenf Emitenta s vyplicenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité

hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Emitent uvadi, Zze si neni védom, ze by v minulosti nastala situace, kdy by doslo k v¢as nerealizovanému
prodeiji jakékoliv jim ¢i Skupinou realizované nemovitosti. Obdobné si téZ neni védom, Ze by k vcas nerea-
lizovanému prodeji momentalné mélo dojit. Skupina v minulosti spésné realizovala prodej dvou svych
projektd, a to projekt Rezidence Dolnomécholupska a projekt Panorama Uvaly.

21.2.1.6  Rigiko neziskani potrebnych povolent a opravnéni

Podnikani Emitenta je zavislé na ziskani zejména stavebniho povoleni pro realizaci developerskych projekt,
které realizuje, resp. hodld realizovat. Neziskan{ povoleni k zahdjeni stavby téchto projektd v planovaném
terminu muze zpusobit pozdéjsi realizaci projektu. Takova situace muze Emitentovi zptsobit znacnou
skodu v podob¢ zvyseni financnich nakladd a problémy s cashflow projektu.

Jedna se tedy o riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektd, zejména opozdéné
vydani rozhodnuti nezbytnych k vystavbé nemovitosti (napiiklad zemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
vefejnopravnl smlouvy, kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu pfedpokladanému obchodnim planem
piislusného projektu, ptipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nekterého z

pottebnych vefejnopravnich dokumenta.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplicenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité

hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Ke dni vyhotoven{ tohoto Zakladniho prospektu Emitent ovlada ¢tyfi Dcetiné obchodni spole¢nosti. KNV
INVEST TRADE s.r.0., V CHALOUPKACH s.r.0. a SELVIARO, s.r.0. realizujf kazdd minimalné jeden
samostatny developersky projekt s nizvem: Byty u lesa Hloubétin, Dobfikov na Sumavé, Radové domy
Reporyije, Statek Predni Kopanina, aviak ani pro jeden z téchto projekti zatim nejsou ziskina potiebna
povoleni. Emitent dale nepfimo ovlada obchodn{ spole¢nost VILAPARK UVALY s.r.0., ktera je deefinou
obchodnf spole¢nosti SMV NEMOVITOSTNI s.r.0. a kter realizuje samostatny developersky projekt Vi-
lapark Uvaly Zalezi, pro kterj takté nejsou ziskana pottebna povoleni.

V ramci Skupiny Emitenta se toto riziko ke dni vyhotoven{ tohoto Zakladniho prospektu tyka zejména
projekta Vilapark Uvaly a Byty u lesa Hloubétin, pro néz byly podany Zadosti o tzemni rozhodnuti a sta-
vebni povolent, jejichz ziskan{ se pro Vilapark Uvaly o¢ekava v 1. poloviné roku 2024, pro Byty u lesa Hlou-
bétin pak v 1. kvartilu roku 2024. Ve vztahu k projektu Radové domy Reporyje je podani zadosti o tzemni
rozhodnuti a stavebni povolen{ planovano v 1. kvartalu roku 2024, z{skano by tedy mohlo byt v poloviné
roku 2024. Pro projekt Praha Pfedni Kopanina byla podana zadost o zménu tzemniho rozhodnutf a dne
19. 2. 2024 bylo vydano uzemni rozhodnutf o projektu, které nabyde pravni moci k 15. 3. 2024. Podani
zadosti o vydani stavebniho povolen{ je planovano na druhy kvartal roku 2024. Emitent ocekava, ze k zfs-

kani stavebniho povoleni dojde v tfetim az ¢tvrtém kvartalu téhoz roku.
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21.2.1.7  Rigiko spojené s nabytim nemovitosti 3atizené omezenim viastnického prava

Emitent mtze nakoupit nemovitosti, na kterych vaznou omezeni vlastnickych prav, jako jsou prava zastav-
nich véfiteld nebo pravo vyuzivat nemovitost jinymi subjekty. Tato omezeni vlastnickych prav mohou mit
vyznamny negativni vliv na trzni hodnotu takovych nemovitost{ nabyvanych Emitentem. V pfipadé, ze na-
stane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni hodnoty majetku
se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Vyse zminéné riziko vyplyva zejména ze skutecnosti, ze Emitent ¢i clen Skupiny si jako kupujici mize sjed-
nat s prodavajicim, Zze plnéni (platba) bude probihat po ¢astech (splatkach), pficemz prodavajici bude v po-
staven{ zastavniho véfitele az do zaplaceni kupni ceny v plné vysi. Na nemovitosti tak docasné vazne za-
stavn{ pravo ve prospéch prodavajiciho, vlastnikem nemovitosti je vsak Emitent ¢i ¢len Skupiny. Historicky
byl tento postup v ramci Skupiny vyuzit pfi ndkupu ¢asti pozemku pro ucely realizace projektt (k jednotli-
vym projektim Skupiny bliZe viz kapitola 6.7.4 tohoto zakladniho prospektu):

- Panska zahrada Kladno, jenz je realizovan obchodni spolecnosti NEMO PROJEKT s.r.0.;
- Vilapark Uvaly — Zalesi, jenz je realizovan obchodni spole¢nosti VILAPARK UVALY s.r.o.;
- Byty ulesa Hloubétin, jenz je realizovan obchodni spole¢nosti KNV INVEST TRADE s.t.o0.

Ve vsech téchto piipadech jiz doslo k zaplaceni kupni ceny v plné vysi a v soucasné chvili tak tento zpusob
akvizice neni aktualni. V tomto ohledu vSak Emitent dodava, ze do budoucna je vyuzit{ tohoto postupu

v ramci celé Skupiny i nadale pravdépodobné, resp. nelze vyloucit.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdn{ Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v konecném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho
muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplacen{ vinosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

21.2.1.8  Rigiko spojené s nabytim nemovitosti zatizené pravni vadon 3 divodu nedostatenébo provéfeni nemovitosti

Emitent muze kvuli nedostate¢cnému provéfeni nakupovanych nemovitosti opomenout pravai vady nemo-
vitosti, které mohou mit negativni dopad na trznf hodnotu téchto nemovitosti. Takova pravni vada muze
byt spojena napiiklad se smlouvami s najemci v situaci, kdy by nemovitosti byly podle pfesvédéeni Emitenta
nabyvany bez vaznouciho najemniho prava tfet! osoby. Kromé toho muze souviset s pravne zajisténym
piistupem k nemovitostem ¢i mohou obsahovat pravai vadu dokumenty vydané pro nemovitosti piislus-
nymi organy vefejné spravy, resp. samospravy, které ovliviiuji moznosti dalsi vystavby ¢i rekonstrukce ne-
movitostl. V piipadé, ze nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovi-
tostl. Snizenf hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho
kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativne ovlivnit podnikan{ Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v konecném dusledku schopnost Emitenta fadne plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho
muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplacen{ vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emitent uvadi, Ze si neni védom toho, ze by v minulosti nastala situace, kdy by on ¢i jakékoliv subjekty ze

Skupiny nabyli nemovitosti zatizené pravni vadou z divodu nedostatecného provéreni nemovitosti.

Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti bude vyuzivat pro analyzu

pravnich vad externi advokatni kancelafe, které se na tuto ¢innost specializuji.
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21.2.1.9  Rigiko spojené s nabytim nemovitosti zatizené technickon vadou 3 divodu nedostateiného provévent nemovitosti

Emitent mize kvuli nedostate¢cnému provéfeni nakupovanych nemovitosti opomenout technické vady ne-
movitosti, které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu téchto nemovitosti. Tyto technické vady
mohou vést k tomu, ze bude muset Emitent vynalozit neplanované investi¢ni vydaje na to, aby tyto tech-
nické zavady odstranil. V extrémnim pfipadé miize technicka vada ohrozit i statiku celé stavby ¢i moznost
zachovani stavajici budovy urcené k rekonstrukci, coz by vedlo ke zvy$enym investi¢nim vydajim na jeji
demolici a ndslednou vystavbu. V pifpadé¢, Ze nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni
vlastnénych nemovitosti. Snizen{ hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i pokle-

sem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikan{ Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni
situaci a v konecném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho
muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,

respektive k nezaplacen{ vinosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emitent uvadi, Ze si nenf védom toho, Zze by v minulosti nastala situace, kdy by on ¢i jakékoliv subjekty ze
Skupiny nabyli nemovitosti zatizené technickou vadou z divodu nedostate¢ného provéfeni nemovitosti.

Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, ze na akvizice nemovitostf bude vyuzivat pro analyzu

technickych vad nezavislé stavebn{ inZenyry.
2.1.2.2 Riziko zmény bankovni avérové politiky

Emitenta mtze negativn¢ ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti ivérovani nemovitostnich projektt,
které hodla v budoucnu vyuzivat. Jedna se kromé rizika zmény urokovych sazeb rovnéz o zmény parametra

bankovnich uvért, které nesouvisi s urokovou sazbou. Takovymi zménami mize byt:

(i) zvySeni pozadavku na vy$i vlastnich zdroju Emitenta na celkovych nakladech developerskych pro-

jektd;

(i) zvySeni pozadavku na hodnotu dosazenych piedprodeji pied zahijenim cerpani uveérd;

(iii) zvySeni narokl na generalntho dodavatele stavby, ¢imz muze dojit ke zdrazeni stavby;

(iv) zvyseni pozadavku na ziskovost projektd s cilem snizit bankovni kreditni riziko;

(v) vylouceni z moznosti financovani nékterych developerskych projekta.
Negativni zmény bankovni tvérové politiky vici sektoru podnikani Emitenta by se projevily ve zvysenych
nakladech na kapitdl Emitenta ¢i pfipadné mohly zhorsit finanénf cashflow Emitenta. Krome bankovniho
uvérového financovan{ Emitenta ovliviiuje podnikatelskou aktivitu Emitenta rovnéz Gvérova politika bank
v oblasti poskytovani hypote¢nich avéra koncovym zakaznikiim Emitenta. Takovou zménou Gvérové poli-
tiky kromé trokové sazby mohou byt 1 jiné parametry. Negativnimi zménami v této oblasti mohou byt:

(i) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdroju dluzniki vici cené nemovitosti;

(i) zvyseni pozadavki na zpuisob prokazani kreditnf kvality dluznika;

(iii) vylouceni nekterych typu nemovitosti z pfedmeétu mozného financovani.

Nasledkem vyse uvedeného muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Aktualni situace vysokych trokovych sazeb centralnich bank (pfedeviim pak CNB a vysoka hodnota refe-
ren¢ni uvérové sazby PRIBOR) vede k drazsimu financovani, které je schopen Emitent od bankovnich

instituci obdrzet, a ma tak potencialni negativni dopad do ziskovosti realizovanych projektt.
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2.1.2.3 Riziko nespravnych analyz

Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychaz{ z vlastnich analyz, které se mohou
ukazat jako nespravné. Zejména se jedna o nespravné analyzy v oblasti odhadu pfimych stavebnich ndklada
projektu a prodejnich cen jednotek v developerskych projektech realizovanych Emitentem. Nespravna ana-
Iyza poptavky rovnéz muze vést k nevhodné struktute ploch u developerskych projektt realizovanych Emi-

tentem.

Tato skute¢nost tak muze negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci
a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muze
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, re-
spektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Emitent uvadi, ze si neni védom toho, ze by v minulosti nastala situace, kdy by doslo ze strany Emitenta ¢i
Skupiny k nespravné predikci vyvoje trhu, na kterém Emitent ¢i Skupina investuje.

2.1.3  Rizika vztahujici se k financni oblasti Emitenta
2.1.3.1 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji
Emitent byl zalozen k realizaci Klicové ¢innosti Emitenta.

Emitent v dob¢ vyhotoveni Zakladniho prospektu disponuje vlastnim kapitilem v celkové vysi -11,965 mil.
K¢, z tohoto divodu neni Emitent v soucasné dob¢ schopen splatit své zavazky z dluhopist z vlastnich

zdroju.

Zaporny vlastni kapital pfedstavuje riziko ve vztahu k dalsimu trvani podniku a v budoucnu muze vést
k prodeji aktiv Emitenta ¢i v kone¢ném dusledku az k ukoncéeni podnikatelskych aktivit Emitenta. Tuto
situaci hodla Emitent v dlouhodobém horizontu fesit prostfednictvim jednotlivych splatek od svych dcefi-
nych spolecnosti, které by mély v nasledujicich letech zacit generovat zisk, nebot’ kazda realizuje jeden sa-
mostatny projekt (viz kapitola 6.7.3 tohoto zakladntho prospektu). Alternativné je Emitent ochotny fesit
ptetrvavajici zaporny kapital pomoci ptiplatku mimo zdkladni kapital od své Matefské spole¢nosti.

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti véetné dalsich dluht vyplyvajicich z
Dluhopisti, budou Vlastnici Dluhopist nuceni vymadhat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist véetné dal-
sich dluht vyplyvajicich z Dluhopist soudni cestou. V piipadé, ze nedojde k naplnéni vynosovych oceka-
vani, je mozné, ze Emitent nebude schopen splacet zavazky ze zapujcek a tvért, coz bude mit za nasledek,
ze Emitent nemus{ byt schopen dostat ani svym zavazkim z Dluhopist.

2.1.3.2 Riziko neexistence konsolidované ucetni uzavérky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Emitent se v bod¢ Emisnich podminek nazvaném jako ,,Maximdln{ limit zadluzeni Emitenta® zavazal, Ze
bude dodrzovat ukazatel maximalniho limitu zadluzen{ kalkulovany na zaklad¢ konsolidovanych financ¢nich
vykazi. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ovlada Emitent ¢tyfi Dcefiné spolec¢nosti KNV
INVEST TRADE s.t.0., V CHALOUPKACH s.r.0., SELVIARO, s.r.0. 2 SMV NEMOVITOSTI, s.t.0.
Emitent dale nepiimo ovlada obchodni spole¢nost VILAPARK UVALY s.t.0., ktera je deefinou obchodni
spole¢nosti SMV NEMOVITOSTNI s.r.o. Na Emitenta se viak nevztahuje povinnost sestavovat a zvefej-
fovat konsolidované finanéni vykazy a tyto Emitent ani nesestavuje.

Riziko spociva v tom, ze plnéni zavazkt z Emisnich podminek je navazano na odlisny typ financ¢nich vy-
kazt, nez ktery v soucasné dobé Emitent sestavuje a je povinen sestavovat, a tedy ze az do okamziku dob-
rovolného sestavovani konsolidované tucetni zavérky Emitentem ¢i vzniku povinnosti Emitenta sestavovat
konsolidovanou ucetni zavérku se na Emitenta zavazek obsazeny v bodé Emisnich podminek nazvaném
jako ,,Maximalni limit zadluzen{ Emitenta“ nevztahuje.
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2.1.3.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kraitkodobého nedostatku likvidnich prostfedkd k dhradé splatnych dluht,
tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dasledku rozdilné splatnosti dluht a rozdilnému portfoliu

zdroju financovan.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikan{ Emitenta, jeho ekonomické vysledky a finan¢ni
situaci a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zdvazky z Dluhopisi. Nasledkem toho
muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist. Vzhledem k charakteru podnikani
Emitenta je Emitent zavisly i na schopnosti spole¢nosti ze Skupiny pfeménit dlouhodoby majetek na likvidni
obézna aktiva.

K datu 29.2.2024 Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 77,81 mil. K¢. Soucet kratkodobych pohle-
davek a kratkodobého finanéntho majetku Emitenta k tomuto datu ¢inil 3,652 mil. K¢é. Emitent v tomto
ohledu uvadi, ze od 29. 2. 2024 do data vydani tohoto zdkladniho prospektu nedoslo k zadnym zasadnim

zménam.
2.1.3.4 Riziko zadluzenosti

Emitent je financovan pievazné z ciziho kapitilu, ktery ddle poskytuje formou zaptjcek ¢i uvéra svym dee-
finym a Matefské spole¢nosti. Mira zadluzenosti Emitenta tak pfevysuje jeho vlastni majetek a je kryta pouze
pohledavkami za dal$imi subjekty ze Skupiny. Z této skutecnosti plyne riziko, ze v piipadé nesplaceni Dlu-
hopist Emitentem budou jeho véfitelé odkazani na dalsi subjekty ze Skupiny, kteff jsou téZ ve znacné mife
financovani cizim kapitalem a musi se vypofadat s obdobnymi riziky jako Emitent. Finané¢ni situace dcefi-
nych a Matefské spole¢nosti Emitenta je blize popsana v ¢asti 6.7.3 tohoto zakladniho prospektu.

Za Gcelem blizsi specifikace daného rizika Emitent nize shrnuje vysi svych dlouhodobych zavazka, vysi
kratkodobych zavazkl a vysi celkovych aktiv (bilanéni sumy) a dale tak ¢ini i v ptipadé své Matefské spo-
le¢nosti a svych Dcefinych spole¢nosti.

Vybrané finan¢ni udaje (v tis. K¢) Emitenta:

Polozka K 29.2.2024
Kratkodobé zavazky 77 810
Dlouhodobé zavazky 203 300
l(;if;llgové pohledavky ke Sku- 68 420
Aktiva (bilan¢ni suma) 268 145

Emitent uvadi, Ze ode dne 29.2.2024, k némuz jsou uvedena data aktualni, do data vydani tohoto zaklad-
nfho prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam v uvedenych udajich.
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Vybrané finanéni udaje (v tis. K&) Mateiské obchodni spole¢nosti SMV INVEST a.s.:

Polozka K 31.12.2023
Kratkodobé zavazky 36 554
Dlouhodobé zavazky 197 781
Aktiva (bilan¢ni suma) 305 333

Emitent uvadi, Ze ode dne 31.12.2023, k némuz jsou uvedena data aktualni, do data vydani tohoto zaklad-
nfho prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam v uvedenych udajich.

Vybrané financni udaje (v tis. K¢

) Dcefiné obchodni spole¢nost KNV INVEST TRADE s.r.0.:

Polozka K 31.12.2023
Kratkodobé zavazky 7 875
Dlouhodobé zavazky 22 042
Bilan¢ni suma 36 413

Emitent uvadi, ze ode dne 31.12.2023, k némuz jsou uvedena data aktualni, do data vydan{ tohoto zaklad-
niho prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam v uvedenych udajich.

Vybrané financni udaje (v tis. K¢

Dcefiné obchodni spole¢nosti V CHALOUPKACH s.r.0.:

Polozka

K 31.12.2023

Kratkodobé zavazky 8 066
Dlouhodobé zavazky 32207
Aktiva (bilan¢ni suma) 32795

Emitent uvadi, ze ode dne 31.12.2023, k némuz jsou uvedena data aktualni, do data vydan{ tohoto zaklad-
nfho prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam v uvedenych udajich.

Vybrané finan¢ni udaje (v tis. K&

Dcefiné obchodni spole¢nosti SELVIARO, s.r.o.:

Polozka

K 31.12.2023

Kratkodobé zavazky 1200
Dlouhodobé zavazky 24 134
Aktiva (bilan¢ni suma) 29 025

Emitent uvadi, Ze ode dne 31.12.2023, k némuz jsou uvedena data aktualni, do data vydani tohoto zaklad-
nfho prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam v uvedenych udajich.
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Vybrané finanéni udaje (v tis. K&) Dcefiné obchodni spoleénosti SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0.:
Polozka K 31.12.2023

Kratkodobé zavazky 17 341
Dlouhodobé zavazky 19 400
Aktiva (bilan¢ni suma) 96 593

Emitent uvadi, Ze ode dne 31.12.2023, k némuz jsou uvedena data aktualni, do data vydani tohoto zaklad-
nfho prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam v uvedenych udajich.

Vybrané finanéni udaje (v tis. K&) Dcefiné obchodni spoleénosti VILAPARK UVALY s.r.0.:
Polozka K 31.12.2023

Kratkodobé zavazky 32 807
Dlouhodobé zavazky 13 428
Aktiva (bilanCni suma) 84 1061

Emitent uvadi, ze ode dne 31.12.2023, k némuz jsou uvedena data aktualni, do data vydan{ tohoto zaklad-
niho prospektu, nedoslo k zadnym vyznamnym zménam v uvedenych udajich.

214  Ostatni rizika
2.1.4.1 Riziko spolecnosti s omezenym mnozstvim historickych vysledkd

Emitent je obchodni spole¢nosti vzniklou dne 3. 12. 2019. Emitent je ucelové zalozenou spole¢nosti s cilem
dalsi realizace Klicové ¢innosti Emitenta. Riziko mutze spocivat i v tom, Ze s ohledem na dlouhodobost
jednotlivych nemovitostnich projektd Emitent stale pracuje na rozvoji své podnikatelské aktivity a vybudo-
vani dodavatelskych vztaht z fad architektd, projektantt, ekonomi, pravnich sluzeb ¢i realitnich kancelafi.
V této oblasti se Emitent spoléha zejména na vazby vytvofené Jedinym spole¢nikem jako jeho ovladajici
osobou, které jsou pro Emitenta v tomto ohledu klicové, a dile na vztahy, které Emitent stihl vybudovat
v ramci stavajicich projektd. Emitent ma neuhrazenou ztratu z minulych let a zaporny vlastni kapital, jenz
ptedstavuje riziko ve vztahu k dal$imu trvani podniku a v budoucnu muze vést k prodeji aktiv Emitenta ¢i
v kone¢ném dusledku az k ukonceni podnikatelskych aktivit Emitenta.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

2.1.4.2 Riziko nedostate¢né konkrétnich zaméra

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu investoval Emitent do koupi 100 % podilt obchodnich
spolec¢nosti KNV INVEST TRADE s.r.0., V CHALOUPKACH s.t.0. 2 SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0.,
od své Mateiské spole¢nosti SMV INVEST a.s.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu investoval Emitent dale do koupi 100 % podilt obchodni
spole¢nosti SELVIARO, s.r.0.

Dalsi dostatecné konkrétni podnikatelsky zamér Emitent nema ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho pro-
spektu stanoven, a potencialni navratnost investice do Dluhopist tak nenf podpofena zadnym dal$im jasné
danym projektem. Veskeré investice Emitenta vsak budou provadény v ramci Skupiny jeho jediného spo-
le¢nika.
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Tyto skutecnosti tak mohou ¢astecné negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky,
financni situaci a v konecném disledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasled-
kem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.
2.1.4.3 Rizika spojena se soucasnou geopolitickou situaci, pfedevsim pak valecnym konfliktem na Ukrajiné

Z pohledu Emitenta a Skupiny se muze pfedevs$im zminovany aktualnf konflikt na Ukrajiné projevit nasle-
dovné:

ZhorSeny pristup k bankovnimu financovani

Zhorsena kreditni kvalita Gvérového portfolia bank vede nékteré banky v Ceské republice k tomu, Ze zpfis-
fwji pravidla pro financovani vystavby nemovitosti. Z pfedmétu financovani jsou vyloucené né¢které lokality
a nc¢které typy nemovitosti. Zaroven banky pozaduji vétsi miru zajisténi svého dluhu a jsou ochotné posky-
tovat mensi ¢ast prostfedka vici velikosti rozpoctu projekta.

Tento zhorseny piistup Emitenta k bankovnimu financovani se mize projevit 2 (dvéma) zpusoby. Za prvé
tak, ze Gver nebude Emitentovi avérujici bankou vibec poskytnut, Emitent tedy neziska cestou bankovniho
financovani zadné prostfedky na realizaci vystavby nemovitosti, a bude si je tak nucen obstarat jinym zpu-
sobem. Za druhé tak, ze uveér Emitentovi uvérujici bankou poskytnut bude, avsak bude urocen vyssi uroko-
vou sazbou, nezli by tomu bylo v pfipadé, ze by zhorseny pfistup k bankovnimu financovani nenastal. Vyssi
urokova sazba bude znamenat, Ze Emitentovi vzrostou naklady na realizaci vystavby nemovitosti, pficemz
pokud se mu je nepodaif promitnout do prodejnich cen pro koncové zakazniky, povedou ke snizen{ oc¢eka-

vané marze Emitenta, a tim i poklesu o¢ekavaného zisku z realizované vystavby nemovitosti.

Emitent uvadi, Ze si nenf védom toho, Ze by v minulosti nastala situace, kdy by Emitentovi ¢i Skupiné banka
odmitla poskytnout tvér ¢i ze by takovy uvér byl poskytnut za zhorsenych podminek. Zaroven Emitentovi

v soucasné dob¢ neni zadny uvér poskytovan.
ZLhorsené podminky financovani pro koncové dkazniky Emitenta

Epidemie SARS-CoV-2 vedla k tomu, Ze v roce 2020 HDP Ceské republiky vyrazneé kleslo o 5,6 %. Pokles
HDP pfimo ovliviiuje faktory ekonomiky, jako je nezaméstnanost a disponibilni pffjmy obyvatel. V dusledku
toho roste riziko spojené se schopnosti obyvatel splicet dluhy. To muze vést k omezen{ financovani hypo-

tecnich bank vici nékterym skupinam obyvatel.

V pribéhu roku 2021 bylo mozné sledovat postupny nartst HDP, kdy, pfestoze v prvnim kvartalu roku
2021 ceské HDP zaznamenalo opétovny pokles o 2,1 %, ve druhém kvartalu roku 2021 jiz ceské HDP
vzrostlo o 8,2 %, ve tfetim kvartalu roku 2021 vzrostlo opét o 2,8 % meziro¢né a ve ¢tvrtém kvartalu roku
2021 vzrostlo opét o 3,6 % mezirocné.

V roce 2022 lze sledovat pokracujici trend narustu HDP, kdy v prvnim kvartalu roku 2022 vzrostlo ¢eské
HDP o 4,8 % mezirocné, ve druhém kvartalu narust HDP opét pokracoval, kdy ¢eské HDP v daném kvar-
talu zaznamenalo narust 3,7 % meziroéne, ve tfetim kvartalu lze sledovat zpomaleni narastu, kdy ceské

HDP v daném kvartalu vzrostlo ,,pouze® o 1,6 % mezirocné.

Nicméné v prabéhu roku 2023 se ¢eskd ekonomika ¢astecné vratila do recese, kdy HDP pokleslo v roce
2023 podle predbézného odhadu CSU o 0,4 %. Vivoj ovlivnil pokles vydaji na kone¢nou spotiebu domac-
nostf a zména stavu zasob. Naopak pozitivn{ vliv mela pfedevsim zahrani¢nf poptavka. Ve ¢tvrtém kvartalu
roku 2023 ¢inil pokles HDP meziroéné jiz pouze 0,2 %.

V poslednich mésicich tak doslo k ochlazeni ekonomiky jak v tuzemsku, tak na globalni drovni. To souvisi
zejména s vysokou mirou inflace za rok 2023, ktera nadale oslabuje kupni sflu domacnosti. Inflaci nadale
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zvysuje 1 dopad vyssich cen energif danych pfedevsim valkou na Ukrajiné. Toto ochlazeni mtze 1 vzhledem
ke stagnujicimu ristu HDP negativné ovlivnit ochotu bank financovat ndkup nemovitosti, které Emitent
stavi a prodava, resp. hodla stavét a prodavat. Koncovi zakaznici financuji nakup téchto nemovitosti z velké
¢asti pomoci hypoteénich tvéru, na jejichz dostupnosti pro koncové zakazniky je Emitent zavisly. Zhorseni
dostupnosti hypotec¢nich uvérts v kombinaci s nizsi kupni silou domacnosti dale muze snizit poptavku po
nemovitostech v portfoliu Emitenta. To by se mohlo negativné projevit na rentabilité realizovanych projekta
a ¢asovém zdrzeni, coz v kone¢ném disledku muze znamenat zhorsenou kreditni kvalitu Emitenta a jeho

schopnost dostat zavazkam vaci dluhopisovym véfitelam.

Dana rizika tedy v soucasné dob¢ prameni zejména z doznivajicich dopadtl Invaze na Ukrajinu a naruseni
dodavatelskych fetézcl a projevuje se napfic spektrem spotfebniho zbozi a sluzeb. K riziku inflace blize
v kapitole 2.2.1.5 tohoto Zakladntho prospektu.

Ackoliv Emitent nema pfimou expozici vici Rusku ¢i Ukrajing, tato situace by mohla mit podstatny nepiiz-
nivy vliv na podnikani, vysledky hospodateni, finanéni situaci, likviditu nebo podnikatelské vyhlidky Emi-
tenta.

Splni-li se ncktera ¢i vSechna negativni ocekavani spojena s dalsim pokracovanim konfliktu na Ukrajiné,
nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vinosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.1.4.4 Riziko ztraty klicovych osob

Klicovymi osobami Emitenta jsou stavajici clenové managementu Emitenta, tj. Vlastnici Emitenta. Tyto
osoby spoluptisobi pii vytvafeni a uskutecniovani klicovych podnikatelskych strategii. Jejich ¢innost je roz-
hodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskutecfiovat tyto strategie. Ztrata téchto
osob by se mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta tspésné napliovat pfedmeét podnikani a nega-

tivné projevit v jeho schopnosti fadné plnit své zavazky vici véfitelam.

Za klicové osoby je tfeba povazovat jednatele Emitenta, pana Petra Marese a pana Jana Smilka. Tyto klicové
osoby jsou zaroven statutarnimi organy jednotlivych ¢lent Skupiny. Riziko ztraty Petra Marese spociva v na-
ruseni provozniho a financntho fizen{ v ramci Emitenta a Skupiny. Riziko ztraty Jana Smilka spociva v na-
ruseni procesu akvizic, developmentu a prodeje v ramci ¢innosti Emitenta a Skupiny.

To muze vést na stran¢ Emitenta ke snfZzeni vynost z podnikani Emitenta, sniZzeni zisku, a nasledkem toho
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, resp. k nezaplaceni

vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.
2.1.4.5 Riziko konkurence

Emitent je ucastnikem hospodafské soutéze v konkurenc¢nim odvétvi. Z tohoto dtivodu musi pruzné rea-
govat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence mize dojit k
tomu, ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurencni prostfedi, coz by mohlo vést
ke zhorseni hospodatské situace Emitenta.

To muze vést na strané¢ Emitenta ke sniZzeni vynost z podnikatelské ¢innosti, snizeni zisku, a nasledkem
toho k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splacen{ jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k

nezaplacen{ vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emitent pusobi na vysoce konkurenénim trhu obchodovani s rezidencnimi nemovitostmi na Gzemf{ Ceské
republiky. Zadny z hrac¢a v Ceské republice viak nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil dénf v celém
oboru v ramci Ceské republiky.
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2.1.4.6 Potencialni stfet zajmu osob ovladajicich Emitenta

Emitent je spolecnosti zalozenou a ovladanou Jedinym spole¢nikem. V disledku toho existuje moznost
potencialnfho stfetu zajmu statutirnich organd Emitenta, ktery by mohl teoreticky poskodit investory do
Dluhopist, pokud by doslo k situaci, ze by Emitent nakoupil majetek od Jediného spolecnika ¢i financoval
projekty Jediného spole¢nika za podminek pro Emitenta nevyhodnych. Ze zakona maji nicméné statutarni
organy Emitenta povinnost postupovat s péci fadného hospodare, a v disledku toho povinnost neposko-
zovat zajmy Emitenta transakcemi pro Emitenta nevyhodnymi. V désledku toho je Emitent a jeho Jediny
spole¢nik povinen jednat s fadnymi postupy #gv. transfer pricingu, kdy veskeré transakce mezi propojenymi
subjekty musi mit trzni charakter. V souvislosti s tim Emitent i Jediny spole¢nik vyuziva a hodla i nadale
vyuzivat konzultantskych sluzeb a znalecké posudky renomovanych nezavislych spole¢nosti, ovsem na pfes-
nost téchto posudku a zavert konzultantskych sluzeb nelze zcela spoléhat. V dusledku toho nelze vyloucit
potencialni stfet zajmu, ktery by mohl poskodit Vlastniky Dluhopisi, zejména pokud by doslo k rychlé trzni

zméné ceny aktiv.

Nasledkem toho muze dojit k prodlenf Emitenta s vyplicenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisi.

2.2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Investice do Dluhopist je rizikova. Pii investovani do Dluhopist mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzen rizik spojenych
s Dluhopisy:

2.2.1 Rizika vztahujici se k financéni oblasti
2.2.1.1 Riziko piijetf dalsiho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhové financovani, existuje riziko,
ze piijme-li Emitent dalsi dluhové financovani, budou v piipadném insolvenénim fizeni Emitenta pohle-
davky Vlastnikt Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalsi dluhové
financovani nepfijal.

Vzhledem ke kratké historii Emitenta nelze pfedpokladat, ze bude generovat dostate¢né mnozstvi vlastntho
kapitalu skrze nerozdéleny zisk k planované akviziéni ¢innosti. Proto je logické, ze bude vyuzivat z velké
¢asti zdroje, které jsou z pohledu icetntho povazovany za cizi zdroje, a nikoliv za soucast vlastniho kapitalu
Emitenta, jako jsou dluhopisy a zapujcky ¢i uvéry od Jediného spoleénika a/nebo od jakychkoliv jinych
osob, které budou spole¢niky Emitenta v dané dobé¢, popt. od jinych tietich osob, jako jsou napiiklad banky.
Ptijeti dalstho dluhového financovan{ muze negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky
vadi Vlastnikim Dluhopist a bankovnim véfitelim. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s
vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Emisni podminky neobsahuji zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluho-
vého financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastroju Emi-
tentem s vyjimkou zavazku Emitenta, ze do doby, nez Emitent uhrad{ zavazky plynouci z tohoto Dluhopi-
sového programu, nepiekroci vyse jeho zadluzeni 80 %, které se vSak aplikuje pouze na situace, kdy bude
Emitent sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, kterou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu

povinné ani dobrovolné nesestavuje.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vydal 21 emis{ Dluhopist o celkové predpokla-
dané nominalni hodnoté 345 mil. K¢. Z toho Emitent vydal ke dni 20. 2. 2024 Dluhopisy o celkové hodnoté
205 650 000 K¢, které Emitent dosud nesplatil. V tomto ohledu Emitent dodava, ze ode dne 20. 2. 2024 do
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dne vydani tohoto Zakladniho prospektu nadale probihala nabidka emisi uvedenych v ¢l. 6.6.1 v bodech
(xix), (xx) a (xxi), nacez v pifpadé¢ téchto emisi dochazi k pokracovani ve vefejné nabidce na zakladé tohoto
Zakladniho prospektu. Kone¢né podminky vydanych emisi pod body (xix), (xx) a (xxi) ¢l. 6.6.1 jsou do-
stupné na internetovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci Pro investory.

2.2.1.2 Riziko likvidity

Nelze vyloudit riziko, ze se nevytvofti dostateéné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii,
ze takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, ze Dluhopisy nebudou piijaty k obchodovan{ na
regulovaném trhu muze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likvi-
ditu. Na pifpadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni

trzni cenu. Dluhopisy budou nabizeny investoram v Ceské republice.
2.2.1.3 Riziko nesplaceni Dluhopisti

Za urcitych okolnost! mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopisu, piipadné
ani jistinu Dluhopist. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pii jejich splaceni muze byt v ddsledku

toho nizsf nez vyse puvodn{ investice, pficemz za urcitych okolnosti muze byt hodnota i nulova.

Emitent momentalné eviduje neuhrazenou ztratu z minulych let a zaporny vlastni kapital. Emitent i Skupina
se spoléhaji zejména na financovani z cizich zdrojd. Riziko nesplaceni jistiny Dluhopist nelze vyloucit a
bude pfimo zaviset na dspéchu Emitenta a Skupiny v jejich realizovanych projektech. Na zdkladé daného
nelze vyloucit ani riziko nedostatecné likvidity, které by mohlo mit za nasledek zejména nemoznost splacet
vcas a fadné Vynosy Dluhopist a které je rovneéz zavislé na tspéchu Emitenta a jeho realizovanych projek-
tech. Naplnéni uvedenych rizik muze vést k prodeji aktiv Emitenta ¢i v kone¢ném disledku az k ukonceni
podnikatelskych aktivit Emitenta a jeho upadku. V takovém ptipadé nelze zarucit aplné uspokojeni pohle-
davek vlastniki Dluhopisi.

Nelze zcela vyloucit riziko dpadku Skupiny, coz by nepochybné mélo za nésledek splaceni vynost nebo
jistiny Dluhopist pouze v omezené vysi. V piipadé upadku Skupiny Emitenta lze ocekéavat alespon ¢astecné
uspokojeni pohledavek Vlastniktt Dluhopist.

2.2.1.4 Riziko pfedcasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy n¢které Emise pfed datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist vystaven
riziku nizstho nez predpokladaného vinosu z divodu takového predcasného splaceni. Emitent mize na-
piiklad vykonat své opéni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisti na kapitalovych trzich snizi, coz
znamend, ze investor muze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopist s niz§im vyno-

sem.

Vlastnik Dluhopisti bude realizovat niz$i nez pfedpokladany vynos téZ v ptipade¢, ze v souladu s Emisnimi
podminkami sim pozada o piedcasné splaceni Dluhopist.

2.2.1.5 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopistt ma vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény, a tim
snizuje pfipadny realny vynos z investice. Soucasné v piipadé, kdy hodnota inflace prekro¢i nominalni vy-
nos z Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny realny vynos. Dluhopisy nemaji Zadnou protiinflacni
slozku.

Aktudln inflace (Gnor 2024) dosahuje v CR hodnoty 2,0 %. K prudkému zpomaleni v téchto mésicich pfi-
spélo odeznéni statistického efektu dsporného tarifu. Na pokles inflace ptsobila pfisna ménova politika

CNB a slaba domaci ekonomicka aktivita. Mirny protiinfla¢ni vliv méla i aktualizace vah polozek ve spo-
trebnim kosi.
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Dle prognézy CNB zvefejnéné dne 8. 2. 2024 inflace v prabéhu leto$niho roku klesne do okoli 2% inflac-
ntho cile CNB. Klesajici trend bude dle prognézy CNB pokracovat a v ramci horizontu ménové politiky —
pocatkem roku 2025 — klesne pod hodnotu 2% infla¢niho cile.
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2.2.1.6 Riziko pevné urceného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téz pevné danou vinosovou miru, ktera se nebude
v pribéhu trvani Dluhopist ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotliva Vynosova obdobi.
Cena Dluhopisu proto muze byt ovlivnéna budoucim vyvojem trznich drokovych sazeb. Instrumenty

s pevné danou vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem ceny pii rastu urokovych sazeb.
2.2.1.7 Riziko variabilnfho vynosu a riziko nemoznosti stanovit urokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu drokovych sazeb nebo hod-
not podkladovych aktiv a nejistych urokovych pifjmt. Pohyblivé urokové sazby nedavajf jistotu urceni vy-
nosu Dluhopisti s pohyblivou drokovou sazbou predem. Dluhopisy, jejichz vinos je zavisly na vyvoji hod-
not urokovych sazeb PRIBOR ¢ EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u n¢hoz je
vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vinosovy
potencial Dluhopist. Investovani do téchto Dluhopist s sebou viak nese riziko, které neni spojovano s ob-
dobnym investovanim do dluhopisd s pevné urcenym vynosem, a to, ze vysledny vynos Dluhopist bude
niz8i nez vynos béznych dluhopisu za stejné obdobi. Jen a pouze v ptipadé, Ze by doslo k zaniku EURIBOR
sazby, bude jako jeji ndhradni Referencni sazba urcena sazba €STR — Euro short-term rate. Investor tak
nebude vystaven riziku vzniku absence referen¢nich urokovych sazeb a Emitent nebude nucen predcasné
splatit Dluhopisy. Naopak, je mozné uvazovat, ze sazba je mnohem blize bezrizikovym sazbam, a riziko se

tudiz pro investora snizi. Mechanismus pfechodu na €STR je blize popsan v kapitole 4.5.3.3. a nasledujici.

Vlastnfk Dluhopisu s pohyblivou Grokovou sazbou je také vystaven riziku, ze referencni sazbu PRIBOR ¢i
EURIBOR (popf. nahrazenou sazbou €STR) nebude mozné urcit standardnim zpasobem (4. jejim zjiste-
nim na strtané PRBO/EURIBOR spole¢nosti Reuters nebo na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) z objektivnich dtivodu jako je porucha trhu ¢i vipadek informaéniho systému. Pokud neni mozné
Referenéni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referen¢ni sazba pouzit aritmeticky prameér (za-
okrouhleny na ¢tyfi desetinnd mista smérem dolu) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-
li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon tii banky nebo pobocky zahrani¢nich bank ptsobici na ces-
kém trhu jako sazby, za které jsou piipraveny poskytnout penézni prostiedky jako depozitum v ¢eskych
korunach, piipadné v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asove nejblizsi k Vynosovému
obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referen¢ni sazby mohou byt nizsi nez referencni sazba,
pokud by byla stanovena standardnim zptisobem, coz muze mit za nasledek, ze vysledny vinos Dluhopist

bude nizsi, nez by byl v piipad¢ standardntho stanoveni referenéni sazby.
2.2.1.8 Na ptipadny vynos investice do Dluhopistt mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na piipadny vynos z investice do Dluhopistt budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi. Cel-
kovy vynos investice do Dluhopisti bude u kazdého investora ovlivnén urovni poplatkii jemu uctovanych
v souvislosti s nakupem, prodejem ¢i s pifpadnou ucasti Dluhopisu ve vypofadacim systému. Tyto poplatky
mohou zahrnovat poplatky placené tfetim osobam za otevieni Gctd, pfevody cennych papird, ¢i pfevody
penéznich prostredki. Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté pfedtim, nez ucini
investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynosua (¢astky k vyplaté Vlastnikiim Dluhopist) mohou ovlivnit i dal$i platby
placené v souvislosti s Dluhopisy (napiiklad dané¢ a dalsi vydaje).

2.2.1.9 Meénové riziko u Dluhopist denominovanych v méné EUR

Vlastnfk Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné nez v ceskych korunach) je vystaven
riziku zmén smeénnych kurza, které mohou ovlivnit hodnotu kone¢ného vynosu ¢i hodnotu castky pii spla-
ceni takovych Dluhopist, pii jejich vyjadieni v ¢eskych korunach. Napfiklad zména v hodnote meény EUR
vudi ¢eské koruné vyusti v piislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR
a pfislusnou zménu korunové hodnoty trokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR.
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Pokud se vychozi sménny kurz snizi a hodnota koruny v dusledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota
jistiny a urokovych plateb vyjadfenych v korunach v tomto piipadé klesne.

Emitent bude platit jistinu a drok z Dluhopisi denominovanych v méné EUR pravé v méné¢ EUR. To
pfedstavuje urcita rizika souvisejici se sménou mén, jestlize financnf{ aktivity vlastnika takovych Dluhopisi
jsou pfevazné denominovany v jiné meéné, nez je ména EUR. Tyto zahrnuji riziko, ze dojde k vyrazné zméné
ménovych kurzi (véetné zmén zapiicinénych devalvaci mény EUR, ¢i revalvaci jiné mény nezli mény EUR,
v niz jsou pievazné denominovany financni aktivity vlastnika takovych Dluhopist) a riziko, Ze ufady s ju-
risdikei nad takovou jinou ménou nezli ménou EUR, v niZ jsou pfevazné denominovany finanéni aktivity
vlastnika takovych Dluhopist a/nebo ménou EUR, mohou uvalit ¢i pozménit ménové restrikce. Naptiklad
CNB mezi lety 2013 a 2017 provadéla ménové intervence tak, aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na
stanovené urovni. Narust hodnoty mény, v niz jsou pfevazné denominovany financnf aktivity vlastnika ta-
kovych Dluhopist, v poméru k méné EUR, mtze vést z pohledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu
k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (i) jistiny Dluhopisu a (iii) trzni hodnoty Dluhopisu. Vlada a finan¢ni
Gfady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti u¢inily) ménové restrikce, které mohou
nepiiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta ¢init viplaty ve vztahu k Dluhopistim.

nez jakou oc¢ekavali, nebo zadny urok ¢i jistinu, nebo ze z jejich pohledu poklesne hodnota Dluhopist.

Vyvoj kurzu ceské koruny viici euru za obdobi od 1. 1. 2019 si Emitent dovoluje pfilozit v grafu nize.

2019 2020 2021 2022 2023
Zdroj: CNB
2.2.2  Rizika tykajici se prdvniho reZimu
2.2.2.1 Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze nabyt{i Dluhopist
muze byt v nékterych statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent
nemd ani nepfebira odpoveédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisu, at’
jiz podle pravnich pfedpist statu jeho zalozeni, nebo pravnich pfedpisu statu, kde potencialni nabyvatel
pusobi (pokud se lisf). Potencialni nabyvatel Dluhopist se nemiize spoléhat na Emitenta v souvislosti se
svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyt{ Dluhopisu.

V piipadé, ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi,
ktera se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent
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by byl povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku jako bezdivodné obohaceni. V
zavislosti na zakonech (jurisdikei), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dlu-

hopist v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsf pravni dasledky.
2.2.3  Ostatni rizika
2.2.3.1 Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spole¢nosti ze Skupiny ani jini osoba se nezarudila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii.
V ptipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisu tak neexistuje zadna jind spole¢nost ze sku-
piny Emitenta ani jind osoba, kterd by byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢né) pohledavky Vlastnfka Dlu-
hopist vici Emitentovi. To mutze vést na stran¢ Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, resp. k nezaplaceni vinosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.2.3.2 Zadny agent pro vjpocty

Emitent ve vztahu k Dluhopisim vykonava ¢innost agenta pro vypocty, to znamena, ze vypocty vynost
Dluhopisti a vSech dalsich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To v$ak nevylucuje, aby Emitent

v budoucnu povetil funkef agenta pro vipocty jinou osobu.

Pokud Emitent jedna jako Agent pro vypocty nebo pokud Agent pro vypocty je piidruzeny subjekt Emi-
tenta, existuje moznost stfetu zajmua Agenta pro vypocty a Vlastnika Dluhopist. Agent pro vypocty je oprav-
nén ucinit fadu uréeni, kterd majf vliv na Dluhopisy. Jedna se o ¢innosti spojené s provadénim vypoctd ve
vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist, konkrétné pak zejména zjistovani Referencni sazby, vypocet Re-
ferencni sazby v piipadé, ze neni mozné zjistit Referenéni sazbu ani ndhradnim zptsobem pfedvidanym
v Emisnich podminkach, a pro ucely souvisejici s Piipady vypadku trhu dale rozhodovani o vyznamnosti
preruseni ¢i omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusnym podkladovym aktivem, za kterého se
pocita Referenéni sazba, a posuzovani, zda v dasledku urcité udalosti dochaz{ k viznamnému zaniku ¢i na-
ruseni schopnosti ucastnikd na trhu bézné provadét transakee s piislusnymi aktivy nebo zjist'ovat jejich trzni
ocenéni na pfislusném trhu s vipadkem. Tato uréeni by mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopisi

a na castky splatné investorim podle podminek Dluhopisu.
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PODMINKY NABIDKY, PRIJETI K OBCHODOVAN{ A ZPUSOB OBCHODOVANI,
STANOVENI CENY, PORADIi PREDNOSTI DLUHOPISU

Nize jsou nvedeny informace o Dinhopisech a jejich nabidee pozadované Narizenim Komise v prenesené pravomoci (EU)
2019/ 980 ze dne 14. brezna 2019, kterym se dopliiuje narizeni Evropského parlamentn a Rady (EU) 2017/ 1129, pokud
Jde o formdt, obsah, kontrolu a schvdleni prospektn, ktery md byt uverejnén pii verejné nabidce cennych papirii nebo jejich
pryjeti k obchodovani na regulovaném trhu, a srusuje narizeni Komise (ES) & 809/ 2004 (ddle jen ,, Nafizeni 2019,/980%),
v rozsabu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zabrnuty v ostatnich Cdstech toboto Zdkladniho prospektu, ejména
v kapitole 1 (Obecny popis nabidkového programn), kapitole 4 (Spolecné emisni podminky) a prisiusnych Konecnych podmin-

kdch.

3.1 Podminky nabidky

311

3.1.2

313

3.14

Podminky, statistické iidaje o nabidce, ocekdvany harmonogram a podminky Zidosti o na-
bidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci vefejné nabidky cennych papird, ptipadné mohou

byt nabizeny na zakladé nevefejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravanén upsat Dluhopisy, je stano-

vena v Konecnych podminkach.

3.1.1.3 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné celkové ¢astky nabidky, lhity, popisu postupu
pro zadost, maximalni ¢astce zadosti, metody a lhity pro splaceni a zptsobu a data zvefej-
néni vysledkd nabidky, jsou vzdy stanoveny v pifslusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.1.4 Predmétem veiejné nabidky bude vzdy cela emise.

3.1.1.5 U vydanych emisi pod body (xix), (xx) a (xxi) v ¢L. 6.6.1 dochazi k pokracovani ve vefejné
nabidce na zakladé¢ tohoto Zakladniho prospektu. Kone¢né podminky vydanych emisi pod
body (xix), (xx) a (xxi) jsou dostupné na internetovych strankach Emitenta www.smvin-
vest.cz v sekci Pro investory.

Plin rozdéleni a pfidélovini cennych papiri
3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k tpisu a koupi v Ceské republice zejména kvalifikovanym
nebo profesiondlnim, ale i ostatnim investorim (domacim a zahrani¢nim) v souladu s pfi-

slusnymi pravnimi pfedpisy prostiednictvim Emitenta nebo Manazera nebo Administra-
tora emise Dluhopist (jak jsou definovany ve Spolecnych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro oznameni pfidélené ¢astky zada-
telim a toho, zda mtze obchodovan{ zacit pfed ucinénim oznameni, jsou vzdy stanoveny
v pifslusnych Konec¢nych podminkach.

Stanoveni ceny

3.1.3.1 Cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, pfipadné postup jejtho stanoveni a zvefejnéni,
bude uveden v Kone¢nych podminkach.

3.1.3.2 'V Konecnych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast’ urcované
na vrub investora.

Umisténi a upisovini

3.1.4.1 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné nazvi a adres koordinatort celkové nabidky,
platebnich zastupct a depozitnich zastupct, pifpadné osob, které se zavazaly k aupisu ¢i
umisténi Dluhopist, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych
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Konec¢nych podminkach.
3.2 Prijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

Emitent nepozada o piijetf Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papira ¢i mno-
hostranném obchodnim systému, at’ uz v Ceské republice tak v zahranici, ¢i na trhu tfet{ zemé nebo na trhu
pro rust malych a stfednich podniki.

3.3 Relativni pofadi pfednosti cennych papirti ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho
platebni neschopnosti, popfipadé vcetné informaci o irovni podfizenosti danych cennych pa-
pira

Dluhopisy nemaji v ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho platebni neschopnosti zadné prio-

ritni pofadi, potazmo postaveni. Dluhopisy (a veskeré Emitentovy platebni zdvazky vici Vlastnikam Dlu-

hopist vyplyvajici z Dluhopist) tak zakladaji pfimé, obecné, nezajistené, nepodminéné a nepodiizené dluhy

Emitenta, které jsou a budou co do potfad{ svého uspokojeni rovnocenné (par: passu) jak mezi sebou navza-

jem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dlu-

htim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentn{ ustanoveni pravnich pred-
pist.

Dluhopisy jsou vydavany jako nepodfizené.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dluhopisi
stejné.

Emitent nenf Gvérovou instituci ani investiénim podnikem, proto se na néj neaplikuje SMERNICE EV-
ROPSKEHO PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec
pro ozdravné postupy a feseni krize uvérovych instituci a investi¢nich podniki a kterou se méni smérnice
Rady 82/891/EHS, smérnice Evropského patlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES,
2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU, 2012/30/EU a 2013/36/EU a natizeni Evropského patrlamentu
a Rady (EU) ¢. 1093/2010 a (EU) ¢. 648/2012.
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4, SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale piislusnym Doplnkem

dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky*) budou stejné pro jednotlivé emise Dluho-
pist a budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisti upfesnény piislusnym Dopliikem dluhopisového
programu. Dluhopisim bude spole¢nosti Centralni depozitat cennych papird, a. s., se sidlem na adrese
Praha 1, Rybnd 682/14, PSC 110 00, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedend u Méstského soudu
v Praze (dale jen ,,Centralni depozitaf®), pifpadné jinou osobou povétenou piidélovanim kéda ISIN, pfi-

délen samostatny kéd ISIN. Informace o pfidélenych kédech ISIN, pifpadné i o jiném identifikujicim udaji
ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena v piislusném Dopliku dluhopisového programu.

V Dopliniku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislusna emise Dluhopisti bude nabizena formou
vefejné nabidky ¢i nikoli.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivich emisi Dluho-
pist zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopist mtze Emitent povéfit vikonem sluzeb
spojenych s vydanim dluhopist jinou osobu s piislusnym opravnénim (dale také jen ,,ManaZer).

Nestanovi-li piislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 411.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami
v souvislosti s Dluhopisy zajist'ovat saim Emitent. Pro kteroukoli emisi DIuhopisti mize Emitent povéfit
vykonem sluzeb administratora emise Dluhopist jinou osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové
c¢innosti (dale také jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb uza-
viené s Emitentem (ddle jen ,,Smlouva s administratorem®). Pokud Emitent jmenuje Administratora,
bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pra-
covni dobé v uréené provozovné (dale jen ,,UrCena provozovna®), jak je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto
Emisnich podminek, a na webové strance Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”, kde muze
mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé s administraitorem. Vlastnikiim Dluhopisti se doporucuje, aby se se
Smlouvou s administratorem dukladné obeznamili, nebot’ je ddlezitd mimo jiné i pro fakticky prabeh vyplat
Vlastnfkiim DIluhopist.

Nestanovi-li pfislusny Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provade-
nim vypocta ve vztahu k jednotlivym emisim Dluhopist zajisti sim Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluho-
pist muze Emitent poveéfit vikonem sluzeb agenta pro vypocty jinou osobu s piislusnym opravnénim k vy-
konu takové ¢innosti (dile také jen ,,Agent pro vypocty®), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i
samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Tyto Emisn{ podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v piislusnych ustanovenich Emisnich podmi-
nek, a dale pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojmt spole¢nych pro cely Zakladni prospekt, které jsou
definovany pfimo v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopist, vydavanych v ramci Dluhopisového pro-
gramu, v nasledujicim rozsahu.

V intencich ZPKT Emitent podléha dohledu CNB na zékladé jeho § 135 odst. 1 pism. zc), nebot’ je osobou,
na kterou se vztahuji povinnosti nebo zikazy podle Natizeni 2017/1129. Lze konstatovat, ze v téchto in-
tencich CNB dohlizi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi s vefejnou nabidkou Dluhopist. V ramci této
dohledové pravomoci mize CNB ulozit Emitentovi v pfipadé, Ze Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vy-
dané podle ZPKT nebo Nafizeni 2017/1129, opatieni k naprave zjisténého nedostatku odpovidajici povaze
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porusen{ a jeho zavaznosti. Ddle mtze zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 (deseti) pra-
covnich dnt vefejné nabizeni Dluhopist, mize zakazat nebo pozastavit propagaci nebo oznament tykajici
se vefejné nabidky Dluhopist, ulozit opatfeni podle ¢l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m) Nafizeni
2017/1129, ¢ uvetejnit informaci o tom, jaka je povaha protipravaniho jednani a identifikaci Emitenta jako
osoby, ktera takto jednala, véetné identifikace osoby, ktera jednala za Emitenta. Splnén{ opatfeni k napraveé
nebo jiného opatieni podle ZPKT vymaha CNB donucovaci pokutou. V ramci spravniho trestani ma také
CNB dle § 183 ZPKT pravomoc udélit Emitentovi pokutu za porugeni tam uvedenych ¢lankd Nafizeni
2017/1129 z titulu odpovédnosti Emitenta za pfestupek. Jednd se o promitnuti pozadavki Naftizeni
2017/1129, kdy CNB m4 mit nad Emitentem a Emisemi dluhopist v souladu s vnitrostatnim pravem do-
hledové a vySetfovaci pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného nafizeni a pravomoc ukladat spravni

sankce a jind spravn{ opatfeni uvedend v ¢lanku 38 uvedeného nafizeni.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska tplnosti udaji v ném obsazenych a pii schvalovani Za-
kladniho prospektu tak neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta, pficemz schvalenim
Zakladntho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmeno-

vitou hodnotu Dluhopist.

4.1 Obecna charakteristika dluhopist

411  Podoba, forma, jmenovitd hodnota a dalsi charakteristiky DIuhopisii

4.1.1.1 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvofeny podle pravnich
predpisi Ceské republiky a2 mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné
papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jme-
novité hodnoté, v celkové pfedpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a ¢islovani (pokud
bude relevantni) uvedeném v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. P¥ipadné ohodnoceni
finanéni zpuasobilosti (rating) Dluhopisti a piipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisi, véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v piislusném
Doplnku dluhopisového programu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovany v korunach ceskych nebo v euro.

4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodiizené.

4.1.1.4 Pohledavky Vlastnika Dluhopist nebudou nijak zajistény.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena zadna pfedkupni nebo vymeénna prava. Nazev kazdé emise Dluho-
pist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pifslusném Doplitku dluhopiso-
vého programu.

4.1.2  Oddéleni priva na vynos, pfevod DIuhopisti a viastnici Dluhopisti
4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopist se vylucuje.

4.1.2.2 Ptevoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

(i) V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se ,,Vlastnikem Dluhopisu‘ rozumi osoba, na jejimz
uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je povéfen vedenim zaznamu
zaknihovanych Dluhopist) ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Dokud nebude Emitent pfesveédcivim zptisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich,
ze Vlastnik Dluhopisu nenf vlastnikem dotéenych cennych papirti, budou Emitent i Adminis-
trator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
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ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a piislus-
nym Doplikem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které
nebudou z jakychkoli diivodti zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cen-
nych papirt, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim nepro-
dlen¢ informovat Emitenta.

K pfevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika
v souladu s platnymi pravaimi pfedpisy a piedpisy Centralntho depozitate. V ptipadé Dluho-
pist evidovanych v Centralnim depozitafi na tctu zakaznika dochazi k pfevodu takovych Dlu-
hopist zapisem pfevodu na u¢tu zdkaznika v souladu s platnymi pravaimi pfedpisy a ptedpisy
Centralntho depozitafe s tim, ze majitel Gctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy

pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na cet zakaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopist

®

(i)

(iif)

(iv)

™)

(vi)

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, piipadné
nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba,
jiz byl Dluhopis Emitentem vydan jako prvanimu nabyvateli, pfipadné¢ jina osoba, ktera Emi-
tentovi pfedlozi Dluhopis s nepfetrzitou fadou rubopist svédcici této osob¢ nebo jiny dukaz
o tom, ze tato osoba je vlastnikem Dluhopisu (dale také jen ,,Vlastnik Dluhopisu®).

Emitent vede seznam Vlastnika Dluhopist (déle jen ,,Seznam Vlastnikia Dluhopisti®). Jaka-
koli zména v Seznamu Vlastnfkd Dluhopist je zménou provedenou az v prabéhu pifslusného
dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnikd Dluhopist s ucinnosti k pocatku dne, ve
kterém je zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlastnikt Dluhopist m4 vsak jen deklaratorni,
nikoliv konstitutivni povahu.

Vlastnické pravo k listinnym Dluhopisim se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jejich
predani.

K d¢innosti pievodu listinného Dluhopisu vaci Emitentovi se vyzaduje piedlozeni Dluhopisu
s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiny dikaz o tom, ze piislusna osoba je Vlastnikem Dlu-
hopisu; Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena v pfislus-
ném Doplitku dluhopisového programu, zapiSe zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu
Vlastnika Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodt za-
psany v Seznamu Vlastnika Dluhopist, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlast-
nictvi k Dluhopistim neprodlené informovat Emitenta. V pifpadé, Ze osoba, ktera je vlastni-
kem Dluhopisu, zpusobi, ze nenf zapsana jako Vlastnik Dluhopisti v Seznamu Vlastniktt Dlu-
hopist nebo Ze zapis v Seznamu Vlastnika Dluhopisti neodpovida skutecnosti, zejména ne-
prokaze-li Emitentovi své vlastnické pravo k Dluhopisu podle bodu (v) tohoto ¢l. 4.1.2.4 vyse,
nemuze se tato osoba domahat nahrady skody nebo jinych narokt vici Emitentovi proto, ze
ji Emitent na zakladé této skutec¢nosti nepokladal za Vlastnika Dluhopisti a neprovadel v jeji
prospéch platby dle Emisnich podminek a pfislusného Dopliiku dluhopisového programu.

(vii) Dokud nebude Emitent pfesvédcivim zpisobem informovan o skute¢nostech prokazujicich,

ze Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotcenych cennych papirt, budou Emitent a Adminis-
trator (je-li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika
ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a piislus-
nym Doplikem dluhopisového programu.
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Datum a zptisob emise dluhopist, emisni kurz

Datum emise; Emisni lhuta; Dodateénd emisni lhiita

Datum emise kazdé emise Dluhopisti a Emisni lhata budou uvedeny v pifslusném Doplnku dlu-
hopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou
emisi Dluhopist, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v priabéhu Emisn{ lhity, a to 1 postupné (v

transich).
Emitent ma pravo v pribéhu Emisni lhaty vydat Dluhopisy:

(i) v mensi celkové jmenovité hodnoté pifslusné emise Dluhopist, nez byla pfedpokladana cel-
kové jmenovita hodnota pifislusné emise Dluhopisu, jestlize se do konce lhuty pro upisovani
nepodafilo upsat piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu piislusné emise Dluhopist,

nebo;

(i) ve veétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jmeno-
vitd hodnota piislusné emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo

Emitenta nevyloudi.
Emitent ma pravo stanovit Dodate¢nou emisni Ihitu a v této lhuté:

@) vydat Dluhopisy az do pfedpoklddané celkové jmenovité hodnoty piislusné emise DIuhopisi;

a/nebo

(i) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté piislusné emise Dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota pifslusné emise Dluhopist, pokud Doplnéek dlu-

hopisového programu toto pravo Emitenta nevyloudi.

Rozhodnutf o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zptusobem, jakym
byly uvetejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-
li Emitent o vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté piislusné emise Dluhopisi, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota piislusné emise Dluhopist, objem tohoto zvyseni

nepiekrodci hranici stanovenou v pifslusném Doplnku dluhopisového programu.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisnf Ihuty nebo piipadné Dodatecné emisni lhity oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopist zpisobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfi-
slusny Dopln¢k dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych Dluho-
pist tvoficich pifslusnou emisi Dluhopist, avsak jen v ptipade, Zze takova celkova jmenovitd hod-
nota vSech vydanych Dluhopisti dané emise je nizsi nebo vyssi nez celkova pfedpokladana jmeno-

vita hodnota pfislusné emise Dluhopist.
Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Doplnku dlu-
hopisového programu.

Emisni kurz jakjchkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni lhtty nebo Dodatecné
emisni lhity bude vzdy uréen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat uréitému pro-
centnimu vyjadfeni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pficemz pro nasledujici obdobi
muze byt emisni kurz Emitentem urcen tak, aby zohlednioval pfevazujici aktualni podminky na
trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu emise nebo i po Datu Emise behem Emisnf lhiity nebo
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Dodate¢né emisni lhtity mtize byt urcen i tak, Ze bude odpovidat urcitému procentnimu vyjadreni
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu, které bude nizsi nez 100 % jmenovité hodnoty kupo-
vanych Dluhopist.

Zpuisob a misto upisu a predini Dluhopisti

Zpusob a misto Gpisu, zptsob a misto pfipadného predani Dluhopist a zptsob a misto splaceni
emisnfho kurzu Dluhopisi jednotlivé emise Dluhopist, véetné udaji o osobach, které se podileji
na zabezpecen{ vydani Dluhopisti, budou stanoveny v piislusném Dopliku dluhopisového pro-

gramu.
Status a zajisténi dluhopist
Status Diluhopisii
Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vuci Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dlu-
hopist) zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem,
tak i alespon rovnocenné vici véem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym zavazkim Emi-
tenta, s vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisu.
Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se véemi Vlastniky Dluhopist stejné emise
Dluhopist stejné.
Zajisténi DIuhopisi
Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist nenf nijak zajisténo.
Prohlaseni a zavazky Emitenta
Prohliseni Emitenta
Emitent je pravnickou osobou fadné¢ zalozenou, vzniklou a existujici v souladu s pravanimi pfed-
pisy Ceské republiky.
Dle védom{ Emitenta nebyly podniknuty zadné kroky sméfujici ke zruseni nebo zaniku Emitenta.
Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy piislusnych organti Emitenta
nebo tietich osob, pozadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem
(je-li uzaviena) a k vydani Dluhopist a u¢inéni vSech pravnich jednini pozadovanych pro platné
uzavieni téchto dokumentd a k plnéni dluht a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato
schvaleni, souhlasy a povoleni jsou v plném rozsahu platna a u¢inna.
Emitent nepodal dluznicky insolven¢ni navrh, navrh na vyhlasen{ moratoria ani povoleni reorga-
nizace a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.
Zadny soud nerozhodl o upadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emi-
tentovi reorganizaci.
Emitent nezahgjil jednani o reorganizacnim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednan{ nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v upadku ani hrozicim upadku ani nespliuje podminky pro prohlaseni upadku
nebo hrozictho tpadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho feseni
(insolven¢ni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,Insolvenéni zakon®), ¢i obdobného
predpisu nékterého clenského statu Evropské unie.
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4.4.1.8 Emitent nebyl pfedvolan k prohlaseni o majetku a ani si nenf{ védom, Ze by byl podan navrh
na prohlaseni o majetku.

4419  Valna hromada ani zadny soud nerozhodli o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

4.41.10 Emitentovi nenf dle jeho nejlepsiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfe-
deslych 12 (dvanécti) mésict zahdjeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, roz-
hoddi a/nebo spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodéfskou nebo finanéni
situaci.

4.4.1.11 Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska
ceskych daniovych pfedpist, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a véasné
ucinény. Emitent nema zadné dafiové nedoplatky, nenf zadnym zptsobem v prodleni s plnénim
jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finanénimi nebo jakymikoliv jinymi podob-
nymi organy a soucasné si neni védom zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k tako-

, o

vymto sportim, nedoplatkim a/nebo prodlenim vést.
4.4.2 Zivazky Emitenta
4.4.2.1  Vypldceni vynosi a splacent jmenovité hodnoty Dlubopisii

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikim Dluhopist splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist, a to zpisobem a v mist¢ uvedeném v emisnich podminkach piislusné Emise dluho-
pist.

4.4.2.2 Maxcimidilni limit zadlugeni Emitenta

Emitent se zavazuje, ze do doby, nez Emitent uhradf své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového pro-
gramu, nepfekrodi vyse jeho zadluzeni 80 %.

Pro tyto ucely bude vyse zadluzeni Emitenta v rimci konsolidované rozvahy vypocitana podle vzorce Cizi
zdroje / Upravend hodnota aktiv, kde

Ciz{ zdroje budou piedstavovat hodnotu polozky konsolidované rozvahy Emitenta na stran¢ pasiv oznace-
nou jako ,,Cizi zdroje“ nebo takovou jinou rovnocennou polozku, kterd ji v budoucnu v konsolidovanych
rozvahich nahradi;

Upravena hodnota aktiv bude zjisténa pomoci tpravy hodnoty aktiv konsolidované rozvahy Emitenta ta-
kovym zpiisobem, ze tcetni hodnota hmotného nemovitého majetku v konsolidované rozvaze Emitenta
bude nahrazena hodnotou z nezavislého znaleckého posudku na trzni cenu takovych nemovitosti, ktera
bude zjistovana ocenénim aktualni trznf hodnoty pfedmétnych nemovitosti zpracovanym vzdy nckterym
ze znalci akceptovanych jednou z nasledujicich bank: Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s. nebo Komercni banka a.s., pficemz takové ocenéni bude provedeno vzdy podle stavu k 31.12.
kalendafniho roku, za ktery bude sestavena konsolidovana ucetni zavérka, z niz bude vyse uvedeny ukazatel
pocitan, a metoda ocenéni se bude lisit v zavislosti na charakteru ocefiované nemovitosti, kdy u rezidenc¢nich
nemovitosti se bude jednat s vysokou pravdépodobnosti o srovnavaci trzni ocenéni, u komercnich nemo-

vitost{ pak spiSe o ocenén{ postavené na vynosové metodé.

Vypocet vyse uvedeného ukazatele bude proveden podle stavu k 31.12. kalendafniho roku, za ktery bude
sestavena konsolidovana ucetni zavérka, z niz bude vyse uvedeny ukazatel pocitan.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisti informovat o plnéni tohoto svého zavazku 1x (jedenkrat) rocné, a to
zvefejnénim informace, vcetné zjisténé trzni ceny oceniovanych nemovitosti a véetné vyse popsaného uka-
zatele, na svych internetovych strankach www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory®. Informace, véetné zjis-
téné trzni ceny ocenovanych nemovitosti a véetne vyse popsaného ukazatele, budou dostupné po pfihlaseni
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a kazdy z Vlastnikt Dluhopist obdrzi pfihlasovaci tdaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné zjisténé trzni ceny oceniovanych nemovitosti a vyse popsaného ukazatele, bude Emitent
takto zvefejiiovat vzdy do 1.7. kazdého kalendafniho roku po dobu trvani zavazkt Emitenta z tohoto Dlu-

hopisového programu.

Zavazek dle tohoto ¢l. 4.4.2.2 se v§ak uplatni pouze pokud a potud Emitent sestavuje v dané dobé konsoli-
dovanou ucetni zavérku, jejiz soucasti je konsolidovana rozvaha. Zjistovani hodnoty zadluzeni Emitenta
dle tohoto clanku tohoto Zakladntho prospektu je tak vazano na konsolidovanou tcetnf zavérku Emitenta,
jejiz soucastl je konsolidovana rozvaha. K datu vyhotoven{ tohoto Zakladniho prospektu vsak nema Emi-

tent povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, a tuto ani nesestavuje.
4.4.2.3 Zakdzané plathy

Emitent se zavazuje, ze do doby, nez Emitent uhrad{ své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového pro-
gramu, nebude vyplacet Jedinému spole¢nikovi ani zadné jiné osobé, které bude spolecnikem Emitenta
v dané dobé¢, podil na zisku ¢i splacet jakékoliv zavazky vici takovym osobam, pokud drover jeho zadluzeni
ve smyslu ¢l. 4.4.2.2 Zakladnfho prospektu, oznac¢eného jako ,,Maximalni limit zadluzen{ Emitenta“ neklesne

pod uroven 75 %.

Emitent bude Vlastniky Dluhopisti informovat o plaéni tohoto svého zavazku 1x (jedenkrat) roc¢né, a to
zvefejnénim informace, vcetné vyse popsaného ukazatele, na svych internetovych strankach www.smvin-
vest.cz v sekci ,,Pro investory®. Informace, véetné vyse popsaného ukazatele, budou dostupné po piihlaseni
a kazdy z Vlastnika Dluhopist obdrzi pfihlasovaci tdaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné vyse popsaného ukazatele, bude Emitent takto zvefejiovat vzdy do 1.7. kazdého kalen-

datfnfho roku po dobu trvani zavazki Emitenta z tohoto Dluhopisového programu.
4.4.2.4  Utelové vyusiti finaninich prostiedkii 3 Dinbapisového programnu

Emitent je opravnén pouzit finanéni prostfedky ziskané timto Dluhopisovym programem k investici do
Emitentovych akvizic Nemovitostnich spole¢nosti nebo podilt v téchto Nemovitostnich spole¢nostech,
refinancovani dluht Emitenta, Dcefinych a Koncernovych spolecnosti, za ucelem poskytovani zapujcek ¢i
uveéra ze strany Emitenta ve prospéch jeho Dcefinych a Koncernovych spole¢nost{ za tc¢elem dalstho roz-
voje jejich podnikani, a samostatné i v kombinaci s kterymkoliv z téchto uceld za tcelem financovani a
uhrady jakychkoliv a veskerych nakladd Emitenta spojenych s emisemi Dluhopist, jak bude vzdy specifiko-
vano ve vztahu ke konkrétni Emisi v ramci Dopliiku dluhopisového programu (déle jen ,,Ugel vyuZiti
prostfedkii z Dluhopisi®).

4.4.2.5 Zikaz zatiZent majetku

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych penézitych zavazkia vyplyvajicich ze vSech Dluhopist
v souladu s jejich emisnimi podminkami, nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole 4.15) zastavnimi
pravy nebo jinymi obdobnymi pravy tietich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho soucasnému nebo
budoucimu majetku nebo jeho pifjmtm, ani nedovoli takové zajisténi Zavazku, pokud nejpozdéji soucasne
se zffzenim takového zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopist byly zajistény

rovnocenné s takto zajist’ovanymi Zavazky.

Ustanoveni neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna prava tfetich osob, at’ jiz jde o prava zifzena do
data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, k datu vyhotoveni tohoto Zakladntho prospektu, ¢&i zfizo-
vana kdykoliv po datu vyhotoveni tohoto Zakladntho prospektu, ktera by omezila prava Emitenta k jeho

soucasnému nebo budoucimu majetku nebo jeho pfijmam:

(i) vaznouci na majetku Emitenta na zaklade zdkona v souvislosti s obvyklym hospodafenim Emitenta;
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nebo

vaznouci na nemovitych vécech ve vlastnictvi Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné; nebo

(iil) vaznouci na podilech Emitenta ve spole¢nostech ve Skupiné (jsou-li takové); nebo

(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za tcelem zajistén{ dluha vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim

nebo zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za dcelem zajisténi dluht z dluhového financovani poskytnutého Emi-

tentovi nebo refinancovani téchto dluht; nebo

(vii) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipad¢, ze Emitent

se v dobré vife a pfedepsanym zptisobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla zfizena takova za-
stavni nebo prava tfetich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném pro-
stfedku do soudntho nebo spravntho rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo zastavni nebo jiné obdobné

pravo zfizeno.

Pro vylouceni pochybnosti se dale konstatuje, ze ustanoven{ dale neplati pro zat{Zzeni jakéhokoliv a veske-

rého majetku spolecnosti, které Emitent v jakémkoliv ¢asovém okamziku vlastni ¢i spoluvlastni ¢i ovlada ¢i

ma podil na jejich ovladani, véetné nemovitostd, zastavnim pravem nebo jinym obdobnym privem ve pro-

spéch jakékoliv banky, a to bez ohledu na to, zda jde o prava zfizend do data vyhotoveni tohoto Zikladniho

prospektu, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ¢i zfizovana kdykoliv v budoucnu po datu vy-

hotoveni tohoto Zakladniho prospektu, a tato zat{Zzen{ tak nejsou nijak limitovana ¢i omezena.

4.4.2.6 Zakazg premén s negativnim dopadens

Emitent se zavazuje nezucastnit se fuze, rozdéleni ¢i jiné formy premény spolecnosti ve smyslu zakona ¢.

125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti, ve znéni pozdéjsich predpisy, s vyjimkou ptipada, kdy

budou splnény nasledujici podminky:

@

(if)

nastupnicka spole¢nost, pifpadné nastupnické spole¢nosti (budou-li vznikat) budou sidlit na dzemi
nékterého ¢lenského statu Evropského hospodatského prostoru, Svjcarska, Kanady, nebo Spojenych
statd;

nastupnicka spole¢nost, ptipadné nistupnické spole¢nosti (budou-li vznikat) pfevezmou veskeré ne-
uhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v plné vysi, nebo v pii-
padé, kdy bude nastupnickou spole¢nosti rovnéz Emitent budou tyto spole¢nosti rucit za veskeré
neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emis{ dluhopist vznikly v plné vysi; a

(i) V dusledku pfemény nenastane Ptipad neplnéni zavazkt dle ¢l. 4.9.1 Emisnich podminek.

4.4.2.7 Negativni zdvazek

®

Emitent z penéznich prostfedka ziskanych z Emisi dluhopist neposkytne uvéry, zaptjcky ci jiné
formy dluhového financovani takovym osobiam a takovym zpusobem, ktery by byl v rozporu
s obecné zavaznymi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankich, ve znéni pozdéjsich pfed-
pist, nebo zakonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZISIF*), a Emitent se tak ani nestane véfitelem (ani jinak neposkytne
dluhové financovani ve formé véru, zapujcky, apisu nebo koupé dluhopistt) jakékoliv spolecnosti
ve Skupiné, potazmo Dcefiné ¢i Koncernové spole¢nosti, pokud by uzavienim takového vztahu mezi

Emitentem a spolecnosti ve Skupiné, potazmo Dcefinou ¢i Koncernovou spolecnosti, mohlo dojit k
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naplnéni definice pokoutného fondu dle § 98 ZISIF, aniz by soucasné¢ byla naplnéna nékterd z vyiji-
mek z ptusobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, za-
pujcky, upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv spolecnosti ze Skupiny, potazmo Dcefiné ¢i Koncer-
nové spolecnosti, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je pifpadné poskytovani uvért ¢i zapujcek tre-
tim stranam (4. spole¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Skupinu, potazmo Dcefiné ¢i Koncer-
nové spolecnosti), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a spole¢nosti ze Skupiny,
potazmo Dcefinou ¢i Koncernovou spole¢nosti, mohlo dojit k poruseni zdkona ¢. 21/1992 Sb., o

bankach, ve znéni pozdéjsich predpisd, zejména jeho ustanoveni § 2.

Informacni povinnost

Emitent se zavazuje, ze bude po dobu trvani zavazka plynoucich z tohoto Dluhopisového programu zve-

fejfiovat na svych internetovych strankdch www.smvinvest.cz v sekei ,,Pro investory®:

@

mimoiadnou (neauditovanou) ucetni uzavérku Emitenta a vSech jeho pifpadnych Dcefinych spo-
le¢nosti v dané dobé za kazdé uplynulé kalendaini ctvrtleti, skladajici se z rozvahy, vykazu zisku a
ztrat a vykazu cashflow, a to vzdy do 30 (tficeti) dni po skonceni pifslusného kalendaniho ctvrtlets;

a

(i) hodnotu aktudlniho trzniho ocenéni nemovitosti vlastnénych ¢i spoluvlastnénych Emitentem a jeho

4.5
4.51
4511

4.5.1.2

4513

4514
4.5.1.5

piipadnymi Dcefinymi spole¢nostmi, ne star$i nez 6 (Sest) mésict, probiha-li vystavba nemovitosti
¢i jejf rekonstrukee, a ne starsi nez 12 (dvandct) meésict v ostatnich piipadech, pficemz v obou pii-
padech bude trzni ocenéni takovych nemovitosti provedeno znalcem ocetiovani hodnoty nemovi-
tosti, ktery je na seznamu spolupracujicich znalct jedné z 5 (péti) nejvétsich ceskych bank dle bi-
lanénf sumy k poslednimu dni kalendainiho ctvrtletd, za néjz je aktualni trzni ocenéni nemovitosti

ZPracovavano.
Vynos
Obecné

Doplné¢k Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou troc¢eny pevnou trokovou saz-

bou, nebo variabilni irokovou sazbou.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna drokova sazba stanovena ve
stejné vysi pro véechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich pro jednotliva
Vynosova obdobi, a zda bude marze u variabilnf Grokové sazby stanovena ve stejné vysi pro
v$echna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v riznych vysich pro jednotliva Vynosova ob-

dobf.

Vynosy budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do poslednitho
dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Grokové sazbé stanovené v sou-
ladu s timto ¢l. 4.5.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynost.

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vsech podmi-
nek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto.
V takovém piipade bude u Dluhopist s pevaym vynosem nadale nabthat vynos pii trokové sazbé
uvedené v ¢l. 4.5.2.1 a u Dluhopist s variabilnim vynosem pfi urokové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.3 az
do dne, kdy Vlastnikim Dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v pfi-
pade, kdy je jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopist,
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ze obdrzel veskeré c¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznimen{ doslo
k dal$imu neopravnénému zadrzen{ nebo odmitnut{ plateb, a to podle toho, kter z vyse uvedenych

skute¢nosti nastane dfive.

Castka vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené dese-
tinnym ¢&islem). Castka vinosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsf jednoho
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné drokové
sazby (vyjadfené desetinnym ¢islem) a pfislusného zlomku dnf vypocteného dle konvence pro vy-

pocet uroku uvedené v cl. 4.5.4.1.
Dluhopisy nenesou detivatovou slozku vynosu.
Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy aro¢eny pevnou urokovou sazbou, budou droceny pevnou drokovou sazbou
stanovenou v Doplitku dluhopisového programu, resp. pevaymi drokovymi sazbami uvedenymi

pro jednotliva Vynosova obdobi v takovém Dopliaku dluhopisového programu.
Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy troc¢eny variabilni drokovou sazbou, budou droceny sazbou uvedenou v Do-
pliku dluhopisového programu, kterd bude souctem:

(@) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-

li jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a
(i) marze uvedené v Dopliiku dluhopisového programu.
Doplnek dluhopisového programu muize stanovit rizné vyse marze pro rizna Vynosova obdobi.

,Referencni sazbou® se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ¢t EURIBOR (Euro
InterBank Offered Rate), nebo v ptipadé¢ zaniku sazby EURIBOR se ji rozumi sazba €STR (Euro Short-
Term Rate). Emitent pro vylouceni vech pochybnosti dodava, ze sazba €STR se uzije jen a pouze
v piipadé¢ zaniku sazby EURIBOR. Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referenéni
sazba, s vyjimkou sazby €STR (bliZe viz ustanoveni 4.5.3.5 tohoto prospektu), stanov{ jako urokova
sazba v procentech p.a., kterd je pro piislusné obdobi (jednomési¢ni, tifmesicni, Sestimésicnd,
roc¢ni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankov-
nfho trhu pro prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana
PRBO (nebo piipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pifpadné
nastupnické strane) pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficialnim
zdroji, kde bude sazba uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stiedoevropského ¢asu v Den
stanoveni Referenc¢ni sazby, s vyjimkou sazby €STR (bliZze viz ustanoveni 4.5.3.5 tohoto prospektu).

Informace o minulé vykonnosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické
podobé na webové strance CNB |, Fixing trokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRI-
BOR na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribot/ fixing-urokovych-sa-
zeb-na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark
Facility na adrese https://cfbf.cz/ptibor/pribor-rates/. Informace o minulé vykonosti sazby EU-
RIBOR a jeji volatilité lze nalézt bezplatné v elektronické podob¢ na webové strance European
Money Matkets Institute ,,Eutibor Rates* na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribot-
org/euribor-rates.html. Emitent v pfislusném Dopliku dluhopisového programu informuje Vlast-
niky Dluhopist, kde mohou nalézt informaci o minulé vykonnosti jiné Referenén{ sazby vcetné
informaci o jeji volatilité, véetné toho, zda lze tyto informace nalézt bezplatné.
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Emitent bere na védomi, Ze existuje riziko budouciho zaniku sazby EURIBOR, ktera tak pfestane
plnit svoji funkci. V navaznosti na to Emitent upravuje nize mechanismus pfipadného pfechodu
na Referencni sazbu pfedstavovanou sazbou €STR.

Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi, béhem kterého se jako Referenéni sazba uzije sazba
€STR (tj. nasledujici Vynosova obdobi po Vynosovém obdobi, ve kterém zanikne sazba EURI-
BOR), se stanovi drokova sazba v procentech p.a. jako aritmeticky prameér dennich sazeb €STR za
piedchazejici Vynosové obdobi ke Dni stanoveni Referencni sazby. V pfipadé, Zze nastane zanik
sazby EURIBOR, nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisi.

Pro sazbu €STR plati, Ze je stanovena a zveifejnéna kazdy obchodni den TARGET?2 v 8 hod. do-
poledne na zaklad¢ transakcf provedenych a vypofadanych v pfedchozi obchodni den TARGET?2,
a to bezplatné na webovych strankach Evropské centralni banky, konkrétné na

https://www.ecb.ecuropa.cu/stats/financial markets and interest rates/euro short-

term rate/html/index.cs.html.

Pokud neni mozné Referenéni sazbu pro piislusné Vynosové obdobi zjistit zpusobem uvedenym
v €l 4.5.3.3, resp. v ¢l. 4.5.3.5 v pifpadé sazby €STR (typicky pro Piipad vypadku trhu), bude pro

takové Vynosové obdobi Referen¢ni sazba stanovena jako sazba vypoctena,

(i) za vyuzitl linearn{ interpolace mezi dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdelsi ob-
dobi, které je kratsi nez ptislusné Vynosové obdobi a dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR
za nejkratsi obdobi, které je delsi nez piislusné Vynosové obdobi. Tento vypocet se pouzije i
pro piipadné Vynosové obdobi, ve kterém nastane zanik sazby EURIBOR; nebo

(i) aritmetickym pramérem vSech poslednich znamych dennich sazeb €STR, za obdobi, které ma
stejny pocet dnti jako posledni Vynosové obdobi, pokud se jako Referencni sazba uzije €STR.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro piislusné Vinosové obdobi zjistit ani zpisobem uvede-
nym v ¢l. 4.5.3.6, bude pro takové Vynosové obdobi Referenc¢ni sazba stanovena jako sazba p.a.
vypoctena Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky prameér (zao-
krouhleny na 4 desetinnd mista smérem dold) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty,
je-li jmenovan) ozndmily na jeho zadost alesponl 3 (tfi) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank
pusobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézn{ prosttedky jako
depozitum v ¢eskych korunich, pfipadné meéné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo
casove nejblizsi k Vynosovému obdobi na prazském mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoev-
ropského casu) v pifslusny Den stanoveni Referencni sazby.

Pokud bude zjistena sazba PRIBOR ¢i EURIBOR (popf. nahrazenou sazbou €STR) nizsi nez 0
(nula), za Referencni sazbu se bude povazovat hodnota 0 (nula).

,Dnem stanoveni Referen¢ni sazby* se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem piislusného
Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet iiroku

Pro tcely vypoctu trokového vynosu pifslusejictho k Dluhopistiim za obdobi kratsi nez jeden rok
se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dnf rozdelenych do 12 (dvanacti)
mésica po 30 (tficeti) dnech, pfi¢emz v ptipadé neiplného mesice se bude vychazet z poctu sku-
te¢né uplynulych dnf (tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu DIuhopisii

V piipadé listinnych Dluhopist ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna
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vykonavat prava spojena s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto Dluhopisu.

V piipadé zaknihovanych Dluhopist ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, kterd je
opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Do-
plnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy usek) pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty vynosi to-
hoto Dluhopisu.

Pro ucely zjistén{ rozhodného dne pro vyplaceni vinosu Dluhopist plati, ze se ptislusny Den vy-
platy vynost neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Splaceni dluhopist

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z ddvodu stanovenych v téchto
Emisnich podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni konecné splatnosti, a
to v souladu s ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Cela jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena

jednorazove ke Dni koneéné splatnosti.
Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent nenf opravnén
na zaklade¢ svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem koneéné splatnosti dané emise Dluho-
pist, a to s vyjimkou pfedc¢asného splaceni Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1
téchto Emisnich podminek.

Je-li v piislusném Dopliku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data pfedcasného
splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent mé pravo dle své uvahy piedcasné splatit
v$echny dosud nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za pfedpo-
kladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikim Dluhopisti v souladu s ¢l. 4.13 téchto Emisnich
podminek nejdifve 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym piislusnym da-
tem pfedc¢asného splaceni (nebo v takovych kratsich lhitich uvedenych v piislusném Dopliiku dlu-
hopisového programu) (dale také jen ,,Den pfedcasné splatnosti®).

Oznameni o pfed¢asném splaceni z rozhodnut{ Emitenta podle €l. 4.6.2.2 téchto Emisnich podmi-
nek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedc¢asné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v sou-
ladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Dopliku dluhopisového programu. V takovém
piipade budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny ve jmenovité hod-
noté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

Predcéasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii DIuhopisii

Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopist pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopist dané emise, a to s vyjimkou pfed¢asného splaceni Dluhopist v souladu s usta-
novenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni DIuhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avsak ne
dfive, nez budou splnény podminky stanovené pravnimi pfedpisy (jsou-li takové).

Zruseni DIuhopisii

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dluho-
pisy jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazen{ Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlast-
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nictvi a piipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povin-

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.
Splaceni

V ptipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty
Dluhopist a narostlych vynosu splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve smyslu ustano-
ven{ ¢l. 4.6, 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluho-
pisového programu, vsechny zavazky Emitenta z Dluhopisii jsou pro ucely ¢l. 4.4.2 téchto Emis-
nich podminek timto plné splacené ke dni pfipsani pfislusnych castek na pifslusny ucet Adminis-
tratora (je-li jmenovan).

Rozhodny den pro splaceni DIuhopisii

V piipadé listinnych Dluhopist ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera

je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni konecné splatnosti tohoto Dluhopisu.

V piipadé zaknihovanych Dluhopisti ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba,
kterd je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dnf (nestanovi-
li Doplnék dluhopisového programu kratsi ¢asovy tsek) pfedchazi Dni koneéné splatnosti tohoto
Dluhopisu.

Pro tcely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist plati, ze se pfislusny

Den konecné splatnosti Dluhopist neposouva v souladu s Konvenci Pracovnfho dne.

Platebni podminky

Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisll vyluéné
v méng, ve které je v piislusném Dopliku dluhopisového programu denominovana jmenovita hod-
nota Dluhopisti. Urokovy vinos bude vyplacen Vlastnikim Dluhopist a jmenovitd hodnota Dlu-
hopisti bude splacena Vlastnikim Dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi podmin-
kami ve znén{ pfislusného Dopliku Dluhopisového programu a piislusnymi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni piisluiné platby a v souladu s nimi.

V ptipadé, Zze u Dluhopisid denominovanych v ¢eskych korunich a/nebo u Dluhopist, u kterych
maji byt v souladu s ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v ¢eskych
korunach v souvislosti s Dluhopisy, ména koruna ¢eskd zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace takovych Dluhopist zménéna na EUR, a to v souladu s v dané dob¢ uc¢innymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopisi budou
automaticky a bez dal$tho oznameni Vlastnikim Dluhopisu splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny
kurz pfedmétné mény na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v sou-
ladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni koruny ¢eské jako mény (i) se v zad-
ném ohledu nedotkne existence zavazkt Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymaha-
telnosti a (if) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich pod-
minek nebo Dopliku dluhopisového programu piislusnych Dluhopist ani za Ptipad neplnéni za-
vazku dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény k datim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku dluhopisového programu
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(kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty vynosti“ nebo ,,Den konecné splat-
nosti“ nebo ,,Den pfedcasné splatnosti nebo kazdy z téchto dnf také jen ,,Den vyplaty®), a to
prostiednictvim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vy-
platy namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude po-
vinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli casovy odklad vznikly v dasledku
posunuti vyplaty dle této konvence.

Urceni prdva na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy
(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vinosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou

osoby, na jejichz uctu vlastnfka v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evi-
denci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Roz-
hodného dne pro vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby®). Pro ucely uréen pii-
jemce vynosu nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dlu-
hopist uc¢inénym pocinaje Datem ex-kupon tykajicim se takové platby, véetné Data ex-kupén.

(i) Opravnéné osoby, kterym Emitent splatf jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evi-
denci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Roz-
hodného dne pro splacen{ jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby®). Pro tcely
urceni pifjemce jmenovité hodnoty Dluhopist nebudou Emitent ani Administrator (je-li jme-
novan) piihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto
dne, az do pfislusného Dne splatnosti dluhopist.

Listinné Dluhopisy

(@) Opravaénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale
také jen ,,Opravnéné osoby®), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku pii-
slusného Dne vyplaty vynost.

(i) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopisi, jsou
osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby®), které budou Vlastniky Dluhopist k pocatku pii-
slusného Dne splatnosti dluhopisu.

Providéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobim bezhotovostnim pievodem na jejich téet vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam bezho-
tovostnim pievodem na jejich tcet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piislusna
Opravnena osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené pro-
vozovny vérohodnym zptsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoruéné podepsaného pisemného
prohlaseni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminéném uc¢tu umoznujici Emi-
tentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude dolozeno (v pifpadé prav-
nickych osob) origindlem nebo tfedné ovéfenou kopif platného vypisu z obchodniho rejstiiku pfi-
jemce platby ne starsi 3 (tff) mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstitku (pokud
relevantni) a ostatnimi pfipadné ptislusnymi piilohami dale také jen ,, Instrukce®). Pokud bude mit
Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je opravnén vyzadat si od

Opravnéné osoby Instrukci s ufedné ovéfenym podpisem; v takovém piipadé je Emitent povinen
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provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce s tfedné ovéfenym podpisem Opravnéné
osoby. Jakakoliv Opravnénd osoba, kterd v souladu s pifslusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojtho zdanéni nebo piislusnym pravnim piedpisem uplatfiuje narok na dafiové zvihodnéni va-
zané na danovy domicil nebo jinou skutecnost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administrato-
rovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukei doklad o svém danovém domicilu a dal$f doklady, které si
mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo piislusné organy finanéni a danové
spravy vyzadat. V pifpad¢ originala cizich dfednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné se vyza-
duje (podle toho, co je relevantni) bud’ pfipojeni piislusného vysstho nebo dalstho ovéfeni, nebo
pfipojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. #jna 1961 o zruseni pozadavku ovéfovani cizich vefejnjch
listin (publikované ve Sbirce zikont pod ¢. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve formé
vyhovujicim rozumnym pozadavkim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz
Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy di-
kaz o tom, ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou
Instrukei podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
dorucen spolu s Instrukci. V tomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan)
zejména opravnén pozadovat predlozeni plné moci v piipadé, ze Opravnénd osoba bude zastupo-
vana (v piipadé potreby s ufedn¢ ovéfenym pickladem do ¢eského jazyka) a dodatecné potvrzeni
Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Adminis-
trator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych In-
strukci a neponesou zadnou odpovédnost za $kody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s do-
rucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje
v$echny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sde-
lena v souladu s timto clankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku,
je povazovana za fadnou. Pokud neni v Instrukei vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze
pro nejblizsi Den vyplaty nasledujici po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vsechny budouci
platby tykajici se Dluhopisti, musi byt v ni vyslovné uvedeno, Ze je uréena pro vsechny platby tro-
kovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty (tesp. pro vSechny platby tykajici se Dluhopist).

V ptipadé zaknihovanych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Admi-
nistratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnt pfede Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi nebo Administra-
torovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty v pfi-
padech, kdy je platba provadéna na zdkladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v pfislusny Den
vyplaty v ostatnich piipadech.

V piipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce ucinnosti nejdfive pfislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy je
splnény radné a vcas, pokud je pifslusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a
vcas podanou Instrukei podle ¢l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v piislusny den splat-
nosti takové ¢astky piipsana na et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu v zdkonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z uétu Emitenta nebo Admi-

nistratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy je splnény
fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukef
podle ¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru
CNB, jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z a¢tu Emitenta nebo

Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méne nez v zakonné meéné Ceské repub-
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liky, 10. (desaty) Pracovni den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fad-
nou a ucinnou Instrukei, avak nejdifve v piislusny Den vyplaty.

Pokud kterakoli Opravnénd osoba nedodala Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
vcas fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta
zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je vici takové Opravnéné osobé splnény radné a vcas, pokud je
piislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instruke podle ¢l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 Pracovnich dni ode dne, kdy Emitent nebo Ad-
ministrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukei, odepsana z uctu Emitenta nebo Administra-
tora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zpusobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim piedlozenim/odevzda-
nim listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakou-
koli skodu vzniklou nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalsich dokumentd ¢i informaci
uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 nebo tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly
nespravné, neuplné nebo nepravdivé anebo skutec¢nostmi, které nemohli Emitent ani Administra-
tor (je-li jmenovan) ovlivnit. Z téchto divodd nemd Opravnéna osoba narok na jakykoli urok ¢i
jinou nahradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

danéni a devizova regulace
Zdanéni

Obecné

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Programu se dopo-
rucuyje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o dafiovych a devizové pravnich
dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a pfijimani plateb drokd z Dluhopist podle da-
fiovych a devizovych piedpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejich jsou rezidenty,
jakoz 1 v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopist mohou byt zdanény.

Niésledujici shrnuti zdatiovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (,,ZDP®),
a souvisejicich pravnich pfedpist tcinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu,
jakoz 1 z obvyklého vykladu téchto zakonu a dalsich pfedpist uplatiovaného ceskymi sprav-
nimi dfady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zaklad-
nfho prospektu. Veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu nize se mohou me-
nit v zavislosti na zméndach v pifislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto
datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto datu uplatiovan. V
piipadé zmény piislusnych pravnich pfedpist nebo jejich vykladt v oblasti zdanovani Dluho-
pist oproti rezimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospektu, bude Emitent postupovat
dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich pfedpist nebo
jejich vykladt povinen provést srazky nebo odvody dané z pifjmi z Dluhopisi, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodu vici Vlastnikim Dlu-
hopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné ¢astky jako ndhradu za takto provedené srazky
¢i odvody. V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo
prodejem Dluhopist pro investory, kteif v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zda-
néni (napft. investicni, podilové nebo penzijn{ fondy).

Emitent soucasné upozornuje, ze dafiové pravn{ predpisy clenského statu investora a danové
pravni pfedpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou mit dopad na
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pifjem plynouci z cennych papira.

4.8.1.2 Jmenovita hodnota

48.1.2.1

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vinost z Dluhopist) budou provadény bez srazky dani
nebo poplatki jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkd bude vyzadovana
piislusnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky uéinnymi ke dni takové
platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkti vyzadovana pifslusnymi pravoimi
predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlast-
nfkam Dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

4.8.1.3 Urok

4.8.1.3.1

4.8.1.3.2

4.8.1.3.3

4.8.1.34

Urok predstavujici pravidelny vinos z Dluhopist (dale jen ,,arok®) vyplaceny fyzické osobé,
kterd je ceskym daniovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven ne-
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané
u zdroje (tj. Emitentem pfi thradé uroku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 % (patnact procent)
(pro rok 2024). Srazkova dan ve vysi 35 % (tficet pét procent) se uplatni v piipade, je-li Vlast-
nikem Dluhopisu poplatnik, ktery nenf danovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské
unie, jin¢ho statu tvoiictho Evropsky hospodaisky prostor, ani tfettho stitu, se kterym ma
Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinrodni smlouvu o zamezeni dvojimu zda-
nénf upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho dvojtho zdanéni véech moznych druha
piijmu, platnou a ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dano-
vych zalezitostech pro oblast dani z pfijmu nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné
mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vymeéné danovych informaci v oblasti dani z pfi-
jmi, kterd je pro né a pro Ceskou republiku platna a Géinna. Fyzicka osoba, ktera nenf ¢eskym
danovym rezidentem, av$ak je daovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dal-
sich statd, které tvoti Evropsky hospodafsky prostor, si miize podat dafiové pfiznani v Ceské
republice s uvedenim naklada vztahujicich se k uroku z dluhopist. Tato fyzicka osoba si v da-
flovém piiznani zapocte srazenou dan z uroku z Dluhopist na svoji celkovou daniovou povin-
nost vztahujici se k pHjmim ze zdroje na tdzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti,
kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne pfeplatek na dani. Pokud tato fyzickd osoba
nepoda daniové piiznani do zakonné lhuty, povazuje se vyse uvedena srazka za kone¢né zda-
néni troku v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vyse uvedena srazka dané piedstavuje
koneéné zdanéni arokd v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z jednot-
livého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dolt.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem, podnikéd v Ceské re-
publice prosttednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci podnikani v Ceské repub-
lice prostfednictvim stalé provozovny, tvoif soucast obecného zakladu dané a podléha dani
z piijmu fyzickych osob v sazbé 15 % (patnact procent) (pro rok 2024). Pfesahuje-li zaklad
dané 36nasobek pramérné mzdy, ¢ini sazba dané 23 % (dvacet tii procent). Dan se vypocte ze
zakladu dané snizeného o nezdanitelné ¢asti zakladu dané a o odcitatelné polozky od zakladu
dané a zaokrouhleného na cela sta K¢ dolu, a to jako soucet soucint piislusné c¢asti takového
zakladu dané a sazby pro tuto ¢ast zakladu dané.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym da-
fovym rezidentem a zarovenl podnikd v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
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tvofi soucast obecného zakladu dané a podléha dani z pfijmu pravnickych osob v sazbé 21 %
(dvacet jedna procent) (pro rok 2024).

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym datiovym rezidentem a zérovefi nepodnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje
(tj. Emitentem pfi thradé droku). Sazba této srazkové dané ¢inf 15 % (patnact procent) (pro
rok 2024). Srazkova dan ve vysi 35 % (tficet pét procent) se uplatni v piipadé, je-li Vlastnikem
Dluhopisu poplatnik, ktery neni daniovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie,
jiného statu tvotictho Evropsky hospodaisky prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavienu platnou a Gc¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni
upravujici zdafiovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanén{ vsech moznych druht pii-
jmu, platnou a ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych
zélezitostech pro oblast dani z pifjmt nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné me-
zinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné daniovych informaci v oblasti dani z pfijmda,
kterd je pro né a pro Ceskou republiku platna a G¢inna. Pravnicka osoba, kterd nenf ¢eskym
danovym rezidentem, avsak je daniovym rezidentem clenského stitu Evropské Unie nebo dal-
$ich statd, které tvoii Evropsky hospodafsky prostor, si mize podat datiové piiznani v Ceské
republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k uroku z Dluhopist. Tato pravnicka osoba si
v daflovém pfiznani zapocte srazenou dan z uroku z Dluhopist na svoji celkovou daniovou
povinnost vztahujici se k pfjmam ze zdroje na tizemi Ceské republiky. Ve vysi datiové povin-
nosti, kterou nelze zapocitat vici srazené dani, vznikne pravnické osob¢ pieplatek na dani.
Pokud tato pravnicka osoba nepoda danové pfiznani do zakonné lhity, povazuje se vyse uve-
dena srazka za kone¢né zdanéni troku v Ceské republice. Pro ostatn{ pravnické osoby, které
nejsou ceskymi danovymi rezidenty, piedstavuje vyse uvedena srazka dané koneéné zdanéni
troké v Ceské republice.

V ptipadé, ze urok plyne ceské stalé provozovneé fyzické osoby (ktera nabyla dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, ktera
nenf ¢eskym dariovym rezidentem a ktera zaroven neni danovym rezidentem clenského statu
Evropské unie nebo Evropského hospodafského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté
uroku srazit zajistén{ dané ve vysi 10 % (deset procent) z tohoto pifjmu, ale pouze pokud urok
nen{ pii viplaté zdanén srazkovou dani. Spravece dané muze, avsak nemusi, povazovat dafiovou
povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avsak povinnost
podat danové ptiznani dle nasledujici véty nezanika). Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské repub-
lice danové pfiznani a pfipadné srazené zajisténi dané se zapocitava na celkovou danovou po-
vinnost. Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2024).

Smlouva o zamezeni dvojtho zdanéni mezi Ceskou republikou a zeml, jejimz je pfijemce Grokd
rezidentem a skute¢nym vlastnikem Groku, muze zdanéni Groku v Ceské republice vyloudit
nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni daniového rezimu upraveného smlouvou
o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se

piislusna smlouva o zamezeni dvojtho zdanéni na pfijemce platby troku skute¢né vztahuje.

Utcité kategorie poplatnikt (napf. nadace, Garancni fond obchodnikt s cennymi papiry, ne-
které zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni uroko-
vych pifjmu od dané z pifjmt. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze doloZi platci uroku narok
na toto osvobozeni v dostatecném predstihu pfed jeho vyplatou.

V ptipadé, ze je vinos Dluhopisu pfedstavovan kladnym rozdilem mezi jmenovitou hodnotou
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Dluhopisu vyplacenou pfi jeho splaceni nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho predcasném splaceni
a cenou, za kterou poplatnik dluhopis nabyl (véetné nabyti na sekundarnim trhu) nebo cenou
urcenou podle zikona upravujictho ocenovani majetku ke dni jeho bezuplatného nabyti, ne-
podléha takovy vynos srazkové dani a zahrnuje se do obecného zakladu dané. Vynos se dani
obdobné jako zisk z prodeje popsany v kapitole 4.8.1.4 Zakladntho prospektu, s vyjimkou
osvobozeni od dané z ptijmu dle kapitoly 4.8.1.4.4 Zakladntho prospektu.

4.8.1.4 Zisky/ztraty z prodeje

4.8.14.1

4.8.14.2

4.8.14.3

4.8.1.44

4.8.1.4.5

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym daniovym rezidentem,
anebo kterd nenf ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovesi podniké v Ceské republice prostied-
nictvim stalé provozovny, anebo kterd nenf ¢eskym daniovym rezidentem a piijem z prodeje
Dluhopisu ji plyne od kupujictho, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem nebo od ceské stalé
provozovny kupujictho, ktery nenf ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného za-
kladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (patnact procent) (pro rok
2024). Presahuje-li zaklad dan¢ 36ndsobek pramérné mzdy, ¢inf sazba dané 23 % (dvacet tfi
procent). Dan se vypocte ze zakladu dané snizeného o nezdanitelné c¢asti zakladu dané a o
odcitatelné polozky od zdkladu dan¢ a zaokrouhleného na cela sta K¢ dold, a to jako soucet

soucint piislusné ¢asti takového zakladu dané a sazby pro tuto ¢ast zdkladu dane.

Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis za-
hrnuty do obchodnfho majetku) obecné danové netcinné, ledaze jsou v témze zdanovacim
obdob{ zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirt; v tom pfipadé je
mozné ztraty z prodeje Dluhopisii az do vyse ziska z prodeje ostatnich cennych papirt pova-
zovat za danove ucinné (tzn. fyzickd osoba nepodnikatel nemutze vykazat celkovou ztratu

z prodeje cennych papird v daném roce).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym daniovym reziden-
tem, anebo ktera neni Ceskym datiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice pro-
stfednictvim stalé provozovny, anebo kterd nenf ceskym daflovym rezidentem a pifjem z pro-
deje Dluhopist ji plyne od kupujictho, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného
zakladu dané z pifjmt pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 % (dvacet jedna procent)
(pro rok 2024). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné danove dcinné.

Piijmy z prodeje Dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za uréitych podminek osvobozeny od dané¢ z pfijmu, pokud mezi nabytim
a prodejem dluhopist uplyne doba alespon 3 (tfi) let a pokud dhrn vSech pfijmu z uplatného
pfevodu podilu v obchodni korporaci (s vyjimkou pffjmu z uplatného pfevodu cenného pa-
piru) osvobozenych podle odstavee 1 pism. q) ZDP a pfijmu z Gplatného pfevodu cenného
papiru osvobozenych podle odstavce 1 pism. u) ZDP nepiesahne 40 000 000 K¢ ve zdanova-
cim obdobi. V opa¢ném pfipadé nenf castka prevysujici 40 000 000 K¢ osvobozena od dané z
pifjmt. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje Dluhopist, které nejsou zahrnuty
v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirt a pifjmy z podilt
piipadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu v thrnu u poplatnika nepfesahnou ve
zdanovacim obdobi{ 100.000 K¢ (jedno sto tisic korun ceskych).

V ptipadé prodeje Dluhopisu vlastnikem, ktery nenf ceskym dafiovym rezidentem a soucasné
neni dafovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodatského
prostoru, kupujicimu, ktery je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym
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dafiovym rezidentem a ktera ziroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provo-
zovny a kupuje Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici obecné povinen
pii dhrade kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z pifjma ve vysi 1 % (jedno procento)
z tohoto piijmu. Spravce dané muize, avsak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika
(prodavajictho danového nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou
(avsak povinnost podat daniové pfiznani dle nasledujici véty nezaniké). Prodavajici je v tomto
ptipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani nebo spravce dané maze
dan vymeéfit do konce lhity pro vymeéreni dané. Srazené zajisténi dané se zapocitava na celko-
vou dafiovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé
K¢ nahoru (pro rok 2024).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je Vlastnik Dlu-
hopist rezidentem a skute¢nym vlastnikem pifjmu z Dluhopisti, mtze zdanéni ziski z prodeje
dluhopist v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni dafiového reZimu upraveného
smlouvou o zamezen{ dvojiho zdanénf muaze byt podminén prokazanim skutecnosti doklada-
jicich, ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby skutecné vzta-
huje.

4.8.1.5 Odpoveédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

4.8.1.5.1

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle
piislusnych pravnich pfedpist provést.

4.8.2  Devizovi regulace

4.8.2.1 Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice

pfedmétem devizové regulace. V piipade, kdy piislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe

investic uzavend mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je piijemce platby, nestanovi

jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopist za splnéni urci-

tych pfedpokladi nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych ome-

zen{ a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim

prava Vlastnikt Dluhopisti na pfedc¢asné odkoupeni Dluhopistt Emitentem, pifpadné splacenou

jmenovitou hodnotu Dluhopisit z Ceské republiky v cizi méné.

4.9 PfedcCasna splatnost Dluhopisti v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluhii

4.9.1  Pripady nepinéni zivazkii

4.9.1.1 Nastan{ kterékoliv z nasledujicich skutecnost a jejich trvani bude povazovano za piipad neplnéni

zavazkd z Dluhopist (kazda z takovych skute¢nosti dale také jen ,,Pfipad neplnéni zavazka):

®

(i)

Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podminkami
takovych Dluhopist a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pracovnich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
Dluhopisu dopisem dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu

Urcené provozovny;
Porusent jinych povinnost{ a dluhti

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle emis-
nich podminek takovych Dluhopist a takové poruseni zustane nenapraveno déle nez 45 (Cty-
ficet pét) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén
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kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem dorucenym Emitentovi nebo Administratorovi (je-

li jmenovan) do mista Urcené provozovny.
(iii) Platebni neschopnost

Emitent je v upadku, nebo Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh (nebo jakykoliv obdobny
navrh podle pravniho #adu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni navrh je
soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o upadku
Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho ¥adu jiné zemé nez Ceské re-
publiky).

(iv) Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti piislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné hromady
Emitenta (nebo jediného spoleénfka Emitenta pfi vykonu ptisobnosti valné hromady) o zru-
seni Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.

(v) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizen{ nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni
podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni
dluht Emitenta ve vysi pfesahujici ¢astku 5.000.000 K¢ (pét miliént korun ¢eskych) (nebo jeji
ckvivalent v jakékoliv jiné mén¢) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé ndmitek Emitenta
nebo jim/jimi podanych opravnych prostiedki do 45 (Ctyficet pét) kalendafnich dni po jeho
zahajeni.
Pii nastani kteréhokoliv Pifpadu neplnéni zavazkd uvedeného v ¢l. 4.9.1.1 téchto Emisnich pod-
minek, mize kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své tvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emiten-
tovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provo-
zovny (dale také jen ,,Oznameni o pfedCasném splaceni) pozadat o pfedcasné splaceni jmeno-
vité hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného
narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢l. 4.5.1.6 Emisnich podminek ke Dni pfed-
casné splatnosti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym
vynosem) takto splatit.

Splatnost predcasné splatnych DIuhopisii

Vsechny ¢astky splatné Emitentem piislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle €l. 4.9.1.2 téchto Emis-
nich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendafnim meésici nasleduji-
cim po kalendafnim meésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi nebo Admi-
nistratorovi (je-li jmenovan) do Urcené provozovny piislusné Oznameni o pfedcasném splaceni
uréené Emitentovi (ddle také jen ,,Den pfedcasné splatnosti®).

Zpétvzeti Zddosti o pfedcasné splaceni Dluhopisti

Oznameni o predcasném splaceni muze byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisti pisemné vzato
zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emiten-
tovi a doruc¢eno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny
dfive, nez se piislusné ¢astky stavaji podle pfedchoztho cl. 4.9.2.1 téchto Emisnich podminek splat-
nymi. Takové odvolani v§ak nema vliv na Oznamen{ o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastniki
Dluhopist.

Dalsi podminky predéasného splaceni dluhopisti

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢l. 4.9 se jinak pfiméfené pouzijf ustanoveni ¢l. 4.7
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téchto Emisnich podminek.

410 Promléeni

4.10.1

Prava z Dluhopist, véetné naroku na urok z Dluhopist, se promlcuji v promlceci lhute, ktera trva
3 roky. Promlcent se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

4.11 Administrator a Agent pro vypocty

4111 Administrator

411.11

4.11.1.2

4.11.1.3

4.11.1.4

4.11.1.5

4.11.1.6

4.11.2
4.11.2.1

41122

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.1.3 az 4.11.1.5 Emisnich podminek, je Urcena provozovna na nasledujici adrese:

SMV REZIDENCNI{ PROJEKTY, s.r.0.
Pfemyslovskd 2845/43

130 00 Praha 3 — Zizkov
Ceska republika

Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administraitorem, muze kdy-

koli urcit jinou nebo dalsi Urcenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pfed
vydanim jakékoli konkrétni emise DIuhopist budou piipadna jind Urcend provozovna a jmeno-
vani nebo zména Administratora uvedeny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.
Bude-1i se takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd Dluhopist, bude o takové zméné

rozhodovat Schuze.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopisti, oznami Emitent (prostiednictvim Administratora, je-li jme-
novan) Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Urcené provozovny, a/nebo jmenovani nebo
zménu Administratora stejnym zpusobem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluho-
pist, a jakdkoliv takova zména nabude Uc¢innosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendafnich dnd
ode dne takového ozniameni pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucin-
nosti. V kazdém pftipadé vsak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 (tficet)
kalendafnich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude
ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez Emi-
tentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluho-
pist.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s ¢l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent muze jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta
pro vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopist bude
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jmenovani nebo zména Agenta pro vypocty uvedena v pifslusném Dopliiku dluhopisového pro-
gramu. Bude-li se takova zména tykat postaven{ nebo zajmu Vlastniktt Dluhopist, bude o takové

zméné rozhodovat Schiize.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopist,
oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty
stejnym zpusobem, jakym uveiejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakdkoliv takova
zmena nabude Gc¢innosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendafnich dnf ode dne takového ozna-
meni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé¢jsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé
vsak jakdkoliv zména, kterd by jinak nabyla G¢innosti méné nez 15 (patnicti) kalendafnich dni
pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy,
nabude ucinnosti 15. (patnactym) kalendafnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro
vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s plnénim
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro vy-
pocty (jinym nez Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v zadném pravnim vztahu
s Vlastniky DIluhopist.

4.12 Schize a zmény emisnich podminek

4.12.1 Pusobnost a svolini Schiize

4.12.1.1

4.12.1.2

4.12.1.3

4.12.1.4

4.12.1.5

4.12.1.6

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopist mohou svolat schizi Vlastnika Dlu-
hopist (dale jen ,,Schtize®), je-li to tieba k rozhodnuti o spole¢nych zajmech Vlastnika Dluho-
pist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami, piislusnym Doplitkem dluhopisového pro-

gramu a platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schtizi a vyzadat si jejim prostiednictvim sta-
novisko Vlastniktt Dluhopist, které byly vydany v rimci tohoto Dluhopisového programu, v pii-
padé navrhu zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopist, pokud se souhlas Schtze ke
zméné emisnich podminek vyzaduje (dale také jen ,,Zména zasadni povahy*). Emitent mtze
svolat Schuizi, navrhuje-li spole¢ny postup v piipade, ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoli Pipadu neplnéni zavazku.

Organizacné a technicky Schiizi zajist'uje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schtizi svolava,
pokud nejde o piipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost svolat Schiizi a Schuzi svold namisto
Emitenta Vlastnik Dluhopisu sam ¢i Vlastnici Dluhopist sami. V tomto pifpadé jdou naklady
spojené se Schutizi k tizi Emitenta. Naklady spojené s Gcasti na Schuzi nese Vlastnik Dluhopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni oznameni o
konani Schtize dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zadost o obstaran{ do-
kladu o poctu vSech Dluhopist v emisi, jichz se Schtize tyka, opraviiujicich k ucasti na jim, resp.
jimi, svolavané Schuizi, tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a tam,
kde to je relevantni, uhradit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruceni Zadosti dle predchozi
vety, resp. tam, kde je to relevantni, thrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou pfedpokla-
dem pro platné svolani Schuize.

Oznameni o svolani Schtize je Emitent povinen uvefejnit zptisobem stanovenym v ¢l. 4.13 Emis-
nich podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendafnich dni pfede dnem konan{ Schuze.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorudit
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v dostatecném piedstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym dnem
konani Schuize) oznameni o svolani Schtze (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do
Urcené provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvefejnéni takového ozndmeni
zpusobem a ve lhaté uvedené v ¢l. 4.12.1.5 (Emitent vSak v zadném ptipadé neodpovida za obsah
takového oznament a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzen{ zakonnych lhtt ze strany Vlastnika Dlu-
hopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta, tj. alespon jeho obchodni firmu, ICO a sidlo;

(i) oznaceni Dluhopisti v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfipadé

spole¢né Schiize tyto udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(i) misto, datum a hodinu konani Schuze, pficemz mistem konani Schiize muze byt pouze misto
v Praze a datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina

konani Schize nesmi byt difve nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich
podminek, vymezeni navrhu zmény a jeji zdtvodnéni; a
(v) Rozhodny den pro dcast na Schizi.

Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usnesenf uvedenych v oznamenf o jejim svo-
lani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednan{ Schize, lze na této Schuizi
rozhodnout jen za Gcasti a se souhlasem vSech Vlastnfkda Dluhopisi.

Odpadne-li davod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

7

4.12.2 Osoby oprivnéné iicastnit se Schiize a hlasovat na ni

4.12.2.1

4.12.2.2

4.12.2.3

V piipad¢ zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Gcastnit Schiize a hlasovat na ni pouze ten
Vlastnik Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (dile jen ,,Osoba opravnéna k iCasti na
Schuzi®), ktery byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisi v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evi-
denci navazujici na centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Central-
nim depozitifem ¢i evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci uc¢etniho dne pfedchazeji-
ctho o 3 (tfi) Pracovni dny den konani piislusné Schize (dile jen ,,Rozhodny den pro tiCast na
Schuzi®), ptipadné¢ ktery potvrzenim od osoby, na jejimz Gctu zakaznika v Centralnim depozitafi
byl piislusny pocet Dluhopisti evidovan k Rozhodnému dni pro tcast na Schuzi, prokaze, ze je
Vlastnfkem Dluhopist a tyto jsou evidovany na Gctu prve uvedené osoby z davodu jejich spravy
takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emi-
tenta, piip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym pfevodim Dluhopisti uskutecnénym
po Rozhodném dni pro tcast na Schizi se nepiihlizi.

V piipadé listinnych Dluhopisti je opravnén se Schize Gcastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
Dluhopisu ke dni konani Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro ti€ast na Schuizi).

Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, kterj odpo-
vida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast
na Schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopist k Rozhodnému dni
pro ucast na Schuzi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast
na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emis-
nich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro tcely usnisenischopnosti
Schuze a stanoveni poctu hlast Vlastniktt Dluhopist pro ucely rozhodovani. Rozhoduje-li Schuze
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o odvolani Spole¢ného zastupce, nemuze Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k tcasti
na Schuzi) vykonavat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce. Dale
jsou opravnéni ucastnit se Schuze zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spole¢ny zastupce
(neni-li Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administrato-
rem (je-li jmenovan).

Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize

Schuze je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi Vlastnika Dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predsta-
vuje vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopist dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro ucast na Schtizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce,
nezapocditavaji se hlasy nalezejici Spolecnému zastupci (je-li Osobou opravnénou k tGcasti na Schizi)
do celkového poctu hlast. Pred zahdjenim Schize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim
Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vsech Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby
opravnéné k ucasti na Schuizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schize ucast-
nit a hlasovat na ni.

Schiizi svolané Emitentem pfedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopisti pfedseda piedseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitom-
nych Osob opravnénych k ucasti na Schizi. Do zvoleni pfedsedy pfedseda Schiizi osoba urcend
svolavajicim Vlastnfkem Dluhopisti nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pfi¢emz volba pied-

sedy musi byt prvnim bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech muze byt pro jednotlivé Emise dle Pro-
gramu jmenovan spole¢ny zastupce Vlastnikth Dluhopist (dale jen ,,Spole¢ny zastupce®). Spo-
le¢ny zastupce spolecny zastupce je opravnén uplatiiovat ve prospéch Vlastnikd Dluhopist vSechna
prava spojena s Dluhopisy, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a ¢init ve
prospéch Vlastnikti Dluhopisti dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy. Svou ¢innost vykonava
Spole¢ny zastupce na zdkladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spole¢nym zistupcem a Emitentem
nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovani Spole¢ného zastupce, bude Doplnek
Dluhopisového programu obsahovat idaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho ozna-
¢entf jako spole¢ného zastupce. Emitent zaroven v takovém pifpadé zpifstupni smlouvu se Spolec-
nym zastupcem na svych webovych strankach www.smvinvest.cz v sekei ,,Pro investory”, kde tak
muze mit vefejnost volny piistup ke smlouvé se Spolecnym zastupcem. Pro ucely Schiize se na
Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu.
O zméné v osobé Spolecného zastupce, popt. o jmenovani Spole¢ného zastupce pro ucely Emise,
u niz nebyl Spole¢ny zastupce dosud jmenovan, muaze kdykoli rozhodnout Schtize. Rozhodne-li o
jmenovani nebo o zméné v osobé Spole¢ného zastupce Schiize, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Dojde-li ke zméné v osobé Spole¢ného zastupce, pfechazeji prava a povinnosti ze smlouvy
mezi Emitentem a ptivodnim Spole¢nym zastupcem v plném rozsahu na nového Spole¢ného za-
stupce. Spolecny zastupce je opravnén uplatniovat ve prospéch Vlastnikt Dluhopist véechna prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize, kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a ¢init ve prospéch Vlastnikt Dluhopist dalsi ukony nebo jinak chra-
nit jejich zajmy, a to zpusobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schize. Spole¢ny zastupce
je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnika Dluhopist pfijatym na Schuizi alespon prostou vétsinou hlast
ohledné toho, jak ma vykonavat prava z pfislusné Emise Dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti,
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¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim predpisim. V rozsahu, ve kterém uplatfiuje prava spo-
jend s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, s vyjimkou hlasovacich prav, nemohou Vlastnici Dluhopist
uplatiiovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo Schiizce odvolat Spole¢ného za-
stupce, piipadné urcit jiného Spoleéného zastupce. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného
zastupce, nemuze Spolecny zastupce uplatnovat hlasovaci prava spojena s Dluhopisy, které vlastni,
a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla
schopna se usnaset. Pii vykonu své funkce je Spole¢ny zastupce povinen jednat s odbornou péci,
zejména kvalifikované, cestné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu Vlastnika Dluhopist. Spole¢ny
zastupce vykonava veskera prava vefitele v souladu s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emi-
tentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnika Dluhopist. Spole¢ny zastupce oznami pred svym
ustanovenim do funkce Vlastnikim Dluhopist skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro
posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmu se zajmem Spolec¢ného zastupce, anebo takovy stfet hrozi.
Pokud bude Spole¢ny spravee jmenovan Emitentem k datu piislusné Emise, budou informace o
piipadnych stfetech zajmu a jejich feseni uvedeny v pifslusném Dopliku Dluhopisového pro-
gramu. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnutf rovnéz urdi, jak se
postupuje, dojde-li ke stfetu zajmd Spolecného zastupce se zajmy Vlastnikd Dluhopisd, anebo
bude-li hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkcee.

Schuze o pfedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se schvaluje
zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s cl.
4.12.1.2 téchto Emisnich podminek zapotiebi schvalen{ Schize, nebo k ustaveni a odvolani
(zméng) Spole¢ného zastupce, je tieba alespon ¥4 (tfi ¢tvrtiny) hlast piitomnych Osob opravne-
nych k ucasti na Schtizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci k piijetf ostatnich usneseni Schize

prosta vétsina hlast ptitomnych Osob opravanénych k Gcasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schize neni tato Schuze usnase-
nischopna, pak bude takova Schiize bez dalstho rozpusténa.

Neni-li Schuze, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacitku Schize usnase-
nischopna, svola Emitent, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schuzi tak, aby se konala do 6 (Sesti)
tydnt ode dne, na ktery byla pivodn{ Schiize svolana. Konani ndhradni Schuze s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnid ode dne,
na ktery byla puvodn{ Schiize svolana. Nahradn{ Schtize rozhodujic o zméné emisnich podminek
dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro
usnasenischopnost uvedené v ¢l. 4.12.3.1.

Néktera dalsi prava Vlastnikii DIuhopisii

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek,
pak Osoba opravnéna k acasti na Schuzi, kterd podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo
se piislusné Schize neztcastnila (dale také jen ,,Zadatel“), muze pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi a
které od takového okamziku nezcizi, jakoz i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narost-
lého v souladu s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnt ode dne uverejnéni takového usneseni Schiize v souladu
s ¢l. 4.12.4.2 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale také jen ,,Zadost) uréenym
Emitentovi a doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny, jinak pravo na predc¢asné splacen{ zanika. Vyse uvedené castky se stavaji splatnymi
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30 (tficet) dnti po dni, kdy byla Zadost doru¢ena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmeno-
van) (déle také jen ,,Den pfed&asné splatnosti®). V Zadosti je nutno uvést pocet kustt Dluho-
pist, o jejichz splaceni je v souladu s timto ustanovenim Zadano. Zadost mus{ byt pisemna, po-
depsana Zadatelem ¢ osobami opravnénymi jednat jménem &i za Zadatele, piicem? jejich podpisy
musi byt Gfedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Thité doru¢it Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni
vyplaty podle cl. 4.7 téchto Emisnich podminek.

4.12.4.2 Zapis o jednani Schuze pofizuje svolavatel, sim nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve
lhaté do 30 (tficeti) dnt ode dne konani Schiize, ve kterém uvede zavéry Schize, zejména usne-
seni, kterd takova Schuze pfijala. V pifpadé, Zze svolavatelem Schiize je Vlastnik Dluhopist nebo
Vlastnici Dluhopist, musi byt zapis ze Schuze dorucen nejpozdéji ve lhtte do 30 (tficeti) dnd ode
dne konan{ Schtize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent
povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schuze je k dispozici k nahléd-
nutf Vlastnfkam DIluhopist v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve
Ihate do 30 (tficeti) dnt ode dne konanif Schiize uvefejnit sim nebo prostfednictvim jim povérené
osoby (zejména Administratora, je-li jmenovan) vSechna rozhodnutf Schuize, a to zptisobem sta-
novenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek a zpisobem, jakym uvefejnil tyto Emisni pod-
minky a piislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o
Zméneé zasadni povahy, musi byt o icasti na Schizi a o rozhodnut{ Schtize pofizen notafsky zapis.
Pro pfipad, ze Schiize takové usneseni piijala, musi byt v notafském zapise uvedena jména Osob
opravnénych k acasti na Schuizi, které platné hlasovaly pro pfijeti takového usnesent, a pocty kust
Dluhopist piislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi.

4.12.4.3 Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, muaze k pro-
jednan{ zmén emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu
s ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek zapotiebi schvaleni Schize, svolat spolecnou schuzi
Vlastnikd Dluhopist v$ech emisi Dluhopisi. Na spole¢nou Schizi se pouziji obdobné ustanoveni
o Schuzi s tim, ze usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravaénych k ucasti na Schuzi a pfijetd
usneseni takové Schiize se posuzuje oddélen¢ podle jednotlivych emisi Dluhopisu’ jako v pfipadé
Schiize Vlastniktt Dluhopist kazdé takové emise. Poéty kustt Dluhopist u kazdé Osoby oprav-
néné k ucasti na Schizi mus{ byt rozliseny podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

413 Oznameni

Neni-li v pravanim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv oznameni
Vlastnfkim Dluhopist platné a ac¢inné, pokud bude uvefejnéno v ceském jazyce na webové strance Emi-
tenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoven{ pravnich pfedpist pro uve-
fejnén{ nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni pova-
zovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim pfedepsanym piislusnym pravnim piedpisem. V pifpadé,
ze bude nékteré oznameni uvefejfiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat
datum jeho prvniho uvefejnéni.

4.14 Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou #dit a vyklddat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfislusnym
k feseni veskerych sporti mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich
z téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Dopliku dluhopisového programu (véetné sporu tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vznikljch v souvislosti s nimi a sporu tykajicich se jejich existence a
platnosti), je Méstsky soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Dopliky dluhopisového programu mohou

62



SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

byt prelozeny do angli¢tiny nebo do dalsich jazykt. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riz-
nymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

4.15 Definice
Pro dcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»ZAdministrator ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»yAgent pro vypoclty“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

J 213

,,Centralni depozitai“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»2Datum emise‘ znamena datum oznacujic{ prvni den, kdy muze dojit k vydani Dluhopist pfislusné emise

prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliku dluhopisového programu.

L2Datum ex-jistina“ znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty, pficemz plati, ze pro tcely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu
s Konvenci Pracovniho dne.

L2Datum ex-kupon® znamena den bezprostiedné ndsledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pii-
cemz plati, Ze pro dcely stanoveni Data ex-kupédn se Datum ex-kupén neposouva v souladu s Konvenci
Pracovntho dne.

,Dcefiné spole¢nosti® znamenaji spole¢né obchodni spole¢nosti, ve kterych Emitent kdykoliv v bu-
doucnu bude mit piimo ¢i nepiimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo
ovladané ¢i spoluovladané obchodni spole¢nosti) majetkovy podil zakladajici ovladani ¢i jinym zptusobem
bude tyto spolecnosti ovladat.

,Den kone¢né splatnosti® znamend kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliku dluhopisového pro-
gramu, jak je uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Den pfedCasné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2, 4.7.2, 4.9.2.1 a 4.12.4.1 téchto Emisnich
podminek a dale kazdy pifpadny dalsi den oznaceny jako takovy v Doplitku dluhopisového programu.
,2Den splatnosti dluhopist“ znamend Den konecné splatnosti i Den pfed¢asné splatnosti.

,Den stanoveni Referencni sazby* ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.7 téchto Emisnich podminek.

,Den vyplaty* znamena kazdy Den vyplaty vynostd, Den konecné splatnosti a Den pfedc¢asné splatnost,
jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,2Den vyplaty vynosi‘“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu,
jak uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,2Dodatecna emisni lhita“ znamend dodatecnou lhitu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz
uplynula Emisnf lhita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad pavodné predpokla-
danou celkovou jmenovitou hodnotu emise. Dodatecna emisni lhtta v kazdém piipadé skonci nejpozdéji
v rozhodny den pro splaceni Dluhopisti dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den ko-
necné splatnosti v ostatnich pfipadech.

,»<Doplnék dluhopisového programu‘ znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke které-
koli jednotlivé emisi Dluhopist, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisu, kterd je specificka pro danou
emisi Dluhopisu.

»Emisni lhata“ znamena lhatu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu.
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,»2Emisni podminky* znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
»Insolven¢ni zakon® ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.1.7 téchto Emisnich podminek.
HInstrukce ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

,Koncernové spolecnosti“ znamenaji spolecné¢ veskeré jiné obchodni spole¢nosti nezli Dcefiné spolec-
nosti, které tvofi s Emitentem a/nebo kdykoliv v budoucnu budou tvofit s Emitentem koncern.

»Konec u€etniho dne‘ znamena okamzik, po némz Centralni depozitaf, resp. osoba, ktera vede samostat-
nou ¢i navazujici evidenci Vlastniktt Dluhopist nebo Seznam Vlastnika Dluhopisti (podle toho, co je ve
vztahu k dané emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi pfedpisy
a pravidly, registraci pfevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

,,JKonvence Pracovniho dne® v piipadé¢, Zze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan

den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.
,2ManaZer ma vyznam uvedeny v ivodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»2INemovitostni spole¢nosti“ znamenaji spolecné obchodni spolecnosti podnikajici v oblasti vystavby,
koupé, prodeje a pronajmu nemovitostf a obchodni spolec¢nosti takové spolec¢nosti piimo ¢i nepiimo vlast-
nici ¢ spoluvlastnici nebo ovladajici ¢i spoluovladajici.

,Opravnéné osoby ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
,,Osoba opravnéna k u€asti na Schiizi“ m4d vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 téchto Emisnich podminek.
,»OZ“ znamena zikon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

,»Oznameni o pfedCasném splaceni‘ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

,Pracovni den* znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vy-

pofadani mezibankovnich obchodt v ¢eskych korunach.
,»Pfipad neplnéni zavazka“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
,Referenéni sazba“ md vjznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 téchto Emisnich podminek.

,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamend kazdy piislusny den stanoveny dle pravidel
uvedenych v €l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

,Rozhodny den pro vyplatu vynosu‘ znamena kazdy piislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych v
¢l. 4.5.5 téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

,Rozhodny den pro u€ast na Schtizi“ ma vjznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 2 4.12.2.2 techto Emisnich pod-
minek.

»Seznam Vlastniki Dluhopist‘ je seznam Vlastnikti Dluhopist vydanych v listinné podobé vedeny Emi-
tentem Seznamem Vlastnikd Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozi-

tafe nebo osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schtize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem‘ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»opolecny zastupce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

,UrCena provozovna“ ma vyznam uvedeny v uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,» Vlastnik Dluhopisu‘ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.
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,»,Vynosové obdobi* znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem
vyplaty vynost (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostredné navazujici obdobi pocinajici Dnem
vyplaty vynost (véetn€) a koncici dalsim nésledujicim Dnem vyplaty vinost (tento den vyjimaje), az do Dne
konec¢né splatnosti, pficemz vsak plati, ze pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vinosového obdobi se Den
vyplaty vynosua neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Piipad vypadku trhu® znamena, ve vztahu k Referenéni sazbé, resp. podkladovému aktivu, za kterého se
Referenéni sazba pocita, ze nastala nebo existuje kterakoliv z nasledujicich okolnosti:

(i) preruseni nebo omezeni obchodovani{ na trhu s vjpadkem s pifslusnym aktivem, a to bez ohledu
na to, zda bylo zpusobeno pochyby cen nad ramec limitd povolenych na tomto trhu s vypadkem
nebo jinak, pokud Emitent a/nebo ptipadny Agent pro vypocty dle svého vyhradniho uvazeni

rozhodne, ze takové pferuseni ¢i omezeni obchodovan{ je vjznamné; nebo

(ii) jakakoliv udélost, v jejimz dusledku dochazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo ptipadného
Agenta pro vypocty) k viznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti ucastnikt na trhu bézné prova-
dét transakce s pifslusnymi aktivy nebo zjist’ovat jejich trzni ocenéni na piislusném trhu s vypad-
kem; nebo

(iif) uzavteni pifslusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak piislusny trh otevfen, pfed
pravidelnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni takové pfedcasné uzavien{ ale-
spont 1 (jednu) hodinu pfed (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy pii-
slusny den a (b) terminem pro zadani obchodnich pifkazt na pfislusném trhu s vjpadkem, a to

podle toho, ktera z téchto moznosti (a) ¢i (b) nastane difve.
,,U&el vyuziti prostfedki z Dluhopisti ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.2.4 téchto Emisnich podminek.
,Urok” ma vyjznam uvedeny v ¢l. 4.8.1.3.1 téchto Emisnich podminek.

WLavazky® ¢ Zavazek® znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni castky,
véetné dluznych penéznich ¢astek viaci spole¢nostem ve Skuping, a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako

rucitele za dluhy tfetich osob, véetné dluht spolecnosti ve Skupiné, k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.
»ZISIF“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.2.7 téchto Emisnich podminek.

»Zména zasadni povahy“ md viznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.

HLPKT znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni poz-

d¢jsich predpisu.

,Zadatel“ ma vjznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

,Zadost“ ma viznam uvedeny v ¢. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formulai Kone¢nych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky Dluhopist, ktery
bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v rimci Dluhopisového programu, pro kterou
bude nutné vyhotovit Prospekt. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s pravnimi predpisy podany k ulozeni CNB a uveiejnény
stejnym zpusobem jako Zakladni prospekt, to znamend v elektronické podobé na webovych strankach

Emitenta www.smvinvest.cz v sekei ,,Pro investory.

[Diilesité upozornéni: Ndsledujic texct predstavuje formular Koneinyech podminek (beg kryei strany, kteron budon kasdé
Konecné podminky obsahovat), obsabujici konelné podminky nabidky dané emise Dlubopisd, tzn. ty podminky, které budou
pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden jeden nebo vice sidaja, bude pro konkrétni emisi pousit jeden
g uvedenyeh sidayi. Je-Ii v hranatyjeh gavorkdch drovert uveden symbol ,,® * jsoun nvedené iidaje nejpravdépodobnéjsi varianton,
kterd ovsem nemust byt pro konkrétni Emisi pougita. Je-Ii v hranatych gdvorkdch uveden symbol ,,® “, budon chybéjici ridaje
dopinény v prisiusnyeh Konecnych podminkdch. Roghodujici bude védy siprava pougita v prislusnych Konelnyeh podminkdch.)

KONECNE PODMINKY - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (ddle jen ,,Koneé¢né podminky®) predstavuji konecné podminky nabidky ve
smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dlu-
hopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen témito Koneénymi podminkami
obsahujicimi koneéné podminky a zikladnim prospektem spole¢nosti SMV REZIDENCNI PRO-
JEKTY, s.t.0., ICO 087 42 332, LEL: 315700JOVKQUXDO04PB89, se sidlem Pemyslovska 2845/43, Zis-
kov, 130 00 Praha 3, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil C, vlozka 324405 (dle jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢.j. [@] ze dne
[®], které nabylo pravni moci dne [®], [ve znéni dodatku ¢ [@] schvilenym rozhodnutim CNB &j. [@] ze
dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (ddle jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé¢ na webovych strankach Emitenta

www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (konetné podminky Emise) byly vypracovany pro ucely Nafizeni
2017 /1129 a musi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem,
aby bylo mozZné ziskat v§echny relevantni informace.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zpusobem
jako Zakladni prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro in-
vestory”, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy podany k uloZeni CNB.

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

[[Vefejna nabidka Dluhopist muze pokra¢ovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklade byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je [®]. Nasledny Zakladni prospekt
bude uvefejnén na webovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory”.

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory, ktef
souhlasili s nakupem nebo upsianim cennych papird béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladnfho
prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.] / pokud tato mognost nebude vyniita, v konecnych
podminkdch se dany text nepougije]
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Dluhopisy jsou vydavany jako [dopluit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximal-
nfm objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ¢eskych) nebo jeho
ekvivalentu v méné EUR a dobou trvani programu 10 (deset) let, ktery byl zfizen v roce 2020 (dale jen
,2Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,,Spolecné emisni podminky™ v Za-
kladnim prospektu schvileném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky®).

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Koneénych podminek
[[ndzev spravce indexu], spravee indexu [nazev indexu] je] / [[ndzev spravce indexu], spravee indexu [nazev
indexu] neni] zahrnut v registru spraveu a referen¢nich hodnot vedeném ESMA podle ¢lanku 36 Naiizeni
o indexech. Dle védom{ Emitenta [[ndzev indexu] na zikladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech nespada do
puasobnosti tohoto nafizeni] / [[spravce indexu] jakozto spravee s ohledem na pfechodné ustanoveni ¢lanku
51 Naifzen{ o indexech k datu téchto Koneénych podminek neni povinen mit povoleni nebo registraci k
c¢innosti spravee podle ¢clanku 34 Nafizen{ o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach majf vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim pro-
spektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouzit v téchto Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uve-
deny v kap. Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory*.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k to-
muto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v sou-
vislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpist. Po datu téchto Koneénych pod-
minek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnutf zalozit nejen na zakladé téchto Konec-
nych podminek a Zakladnfho Prospektu, ale i na zakladé dal$ich informaci, které mohl Emitent po datu
téchto Konec¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci; tim neni dotéena povinnost
Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopist formou dodatkd ve smyslu ¢l. 23 odst. 1 Nafizen{ o prospektu.

Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nekterych zemich omezeny zikonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny
jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu a po-
dani Koneénjch podminek k ulozeni CNB.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za tdaje v nich uvedené, je odpovédny Emitent,
ktery jako osoba odpovédna za Konecné podminky prohlasuje, ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi idaje
uvedené v Konecnych podminkach spravné a v souladu se skutec¢nosti a ze v nich nebyly zamlceny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V [#] dnc [o]

SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.o.

[[[®] a [®], jednatelé spolecnosti] / [@]]
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této casti Koneénych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopist ve smyslu Nafizen{
2017/1129.

[®]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dile jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje doplné¢k k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam Dlu-
hopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize spe-
cifikovanych Dluhopisu, které jsou vydavany v rimci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emis-

nimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a dopliiuji v souvislosti s touto emis{ Dluhopist Emisni pod-
minky uvefejnéné difve vyse popsanym zpiusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy

nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

[Drilesité upozornéni: Nasledujici tabulka obsabuje vzor Doplitkn dinbopisového programu pro danon emisi Dinhopisi, tzn.
vor 16 (Gsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovon Emisi specificka. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden
Jeden nebo vice didaji, bude pro konkrétni emisi pougit jeden 3 nvedenyeh sdaji. Je-li v hranatyjch gdvorkdch drovert uveden
symbol ., jsou uvedené ridaje nejpravdépodobnéisi varianton, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pongita. Je-li
v branatyjch gavorkdch uveden symbol ,,® “, budou chybéjici sidaje dopinény v prislusném Dopliikn dlubopisového programm.]

1. ISIN Dluhopist: (o]

2. Podoba Dluhopisu: [zaknihované cenné papiry; centralni evi-
denci o Dluhopisech vede Centralni de-
pozitaf]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci listin-
nych Dluhopisi vede Emitent/ Adminis-
trator/[®]; Dluhopisy nebudou pfedsta-
vovany sbérnym dluhopisem]

Forma Dluhopist: [na fad / nepouzije se]
Meéna Dluhopisi: [K¢ / EUR]
Status Dluhopist: nepodfizené

Zajisténi Dluhopisu:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:

Celkova pfedpokladana hodnota
Emise Dluhopisu:

Dluhopisy nejsou nijak zajisteny.

[[®] K¢/ [8] EUR]

[[e] K¢ / [] EUR]
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12.
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14.
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Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise Dlu-
hopistt / podminky tohoto zvy-

Seni:

Pocet Dluhopisu:

Cislovani Dluhopisti (pokud se
jedna o listinné dluhopisy):

Zpusob vydan{ Dluhopist

Nazev Dluhopist
Datum emise:
Lhtta pro upisovani:

Emisni kurz Dluhopist k Datu
emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu
emise:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopi-
sech a ¢l. 4.2.1.4 Emisnich podminek [s
tim, ze objem tohoto zvysSeni nepiekroci
50 % / [®] % ptedpoklidané jmenovité
hodnoty Dluhopisd] / ne] / [®]

[®] [; v ptipadé vydani Dluhopisa ve vetsi
celkové jmenovité hodnoté Emise Dluho-
pist, nez byla pfedpokladana celkova jme-
novita hodnota Emise Dluhopisu, az [®]]

[® / nepouzije se]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jedno-
razove k Datu emise] / Dluhopisy budou
vydany jednorizové k Datu emise, avsak
v piipadé, ze se umisténi celé jmenovité
hodnoty emise Dluhopisit k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu
emise v tran$ich v prabéhu Emisni lhity
[tesp. Dodate¢né emisni lhaty] / Dluho-
pisy budou vydavany v transich v pro-
bé¢hu Emisni lhity, [resp. Dodatecné
emisni lhuty] / Dluhopisy budou vyda-
vany prubézné béhem Emisni lhity,
[tesp. Dodatecné emisni lhuty] / [@]]

[®]
[®]
[od [®] do [®]] / [nepouZije se]

[®] % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopist [v ptipade upisu Dluhopisi in-
vestorem v celkové jmenovité hodnoté
upisovanych Dluhopisti nejvyse [[@] K¢ /
[®] EUR] a [®] % jmenovité hodnoty upi-
sovanych Dluhopisti v pffpadé upisu Dlu-
hopisti investorem v celkové jmenovité
hodnoté upisovanych Dluhopisti nejméné
[[] K& / [#] EUR] / [o]] / [[¢] K& / [9]
EUR]

[®] % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopist [v ptipadé upisu Dluhopisi in-

vestorem v celkové jmenovité hodnoté
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19.
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21.

22,

23.

24,
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Vynos:

Pevna urokova sazba Dluhopist:

Jedna-li se o Dluhopisy s varia-

bilnim drokovym vynosem:
20.1 Referenéni sazba:

20.2  Marze:

20.3 Informace o minulé a bu-
douci vykonnosti Refe-
rencni sazby a jeji volati-
lit¢ a zda tyto informace
lze, nebo nelze ziskat bez-
platné:

Vyplata Dluhopisti:

Den vyplaty vynost:
Den kone¢né splatnosti Dluho-
pist:

Rozhodny den pro vyplatu vy-
nosu (pokud jiny nez v ¢l. 4.5.5
Emisnich podminek):

upisovanych Dluhopist nejvyse [[®] K¢ /
[¢] EUR] a [®] % jmenovité hodnoty upi-
sovanych Dluhopist v piipadé upisu Dlu-
hopisti investorem v celkové jmenovité
hodnoté upisovanych Dluhopisti nejméné
[[®] K¢/ [#] EUR] / [®]] [po dobu [®]] [a
pak ndsledné] [urcen vzdy na zakladé ak-
tualnich trznich podminek a bude uvetej-
nén na webovych strainkich Emitenta
www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro inves-
tory”’], pficemz tam, kde je to relevantni,
bude k c¢astce emisntho kurzu upisova-
nych Dluhopist dile pfipocten odpovida-
jici alikvotni vynos.

[pevny / variabilni]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast’ pro jednot-
liva Vynosova obdobi, a to takto: [®] / ne-

pouzije se]

[pouzije se / nepouzije se|

[PRIBOR] / [EURIBOR]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast’ pro jednot-
liva Vynosova obdobi, a to takto: [@]]

[®]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /
cevrtletné zpétné / mésicné zpétné|

[®]
[®]

[® / nepouzije se]
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29.

30.
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32.
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Rozhodny den pro vyplatu jme-
novité hodnoty (pokud jiny nez
v €l. 4.6.7 Emisnich podminek):

Predcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym lze Dluhopisy
pfedcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / lhaty pro oznameni o
pfedcasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich pod-
minek):

Ucel vyuziti prostredki z Dluho-

pist:

Administrator:
Urcend provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpusobilosti emise Dluhopist
(rating), v¢. strucného vysvétlent
vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvefejnil:

Spole¢ny  zastupce Vlastnika

Dluhopist:

Interni schvaleni emise Dluho-

pist:

[® / nepouzije se]

[ano / ne]

[® / nepouzije se]

[Investice do Emitentovych akvizic Ne-
movitostnich spolecnosti nebo podila
v téchto Nemovitostnich spolecnostech. |
/ [Refinancovani dluhti [Emitenta / Dce-
finych spole¢nosti / Koncernovych spo-
lecnosti / [®].] / [Poskytovani zapujcek ¢i
uvéra ze strany Emitenta ve prospéch
[jeho Dcefinych spolecnosti / Koncerno-
vych spolecnosti] za tcelem dalstho roz-
voje jejich podnikani.] / [Financovani a
thrada jakychkoliv a veskerych nakladt
Emitenta spojenych s emisemi Dluho-

pisi] / []

[Emitent / @]

[dle ¢l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / @]
[neni jmenovan / @]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nésle-
dujici rating spolecnostmi registrovanymi
dle nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [®] / nepouzije
se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen ra-
ting)]

[[®] / neni ustanoven]

Vydani emise Dluhopist schvalil statu-

tarni organ Emitenta dne [®].
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Zpusob a misto upisu, pfedani a
thrady Dluhopisti / udaje o oso-
bach, které se podileji na zabez-
peceni vydani Dluhopist:

Manazer:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zakladé smluvnfho ujednani mezi [Emi-
tentem / [nebo] Administratorem /
[nebo] Manazerem| a piislusSnymi inves-
tory [v sidle Emitenta / [nebo] Adminis-
tratora / [nebo] Manazera / v jednotli-
vych poboc¢kich Emitenta / v sidle nebo
pobockach Emitentem zvolenych financ-
nich zprostfedkovatela / [®]].

Obchod s investorem bude vypofadin
[zaplacenim emisnfho kurzu upsanych
Dluhopisti investorem bezhotovostnim
pfevodem na ucet Emitenta ¢. [®] a [pfe-
danim listinnych Dluhopist / zdpisem za-
knihovanych Dluhopisi na majetkovy
ucet investora| / [®]]. Investor je povinen
uhradit emisni kurz Dluhopisi [ve lhate
[®] nebo piipadné delsi lhate dohodnuté
individualné s kazdym investorem / [®]].
Dluhopisy budou [investorovi pfedany /
zapsany na majetkovy ucet investora| [ve
lhate 30 dni po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopisa / [@]]. [[Dluhopisy budou in-
vestorim pfedany v [@]. / [Dluhopisy bu-
dou vydany zapisem na majetkovy dcet
Emitenta ve smyslu pfislusnych pravnich

predpisul].

[Dluhopisy budou upsany [jednim ¢i ne-
kolika vybranymi upisovateli] / [syndika-
tem upisovatelti] na zakladé [smluvnfho
ujednani mezi Emitentem a jednotlivymi
upisovateli] / [smlouvy o upsani a koupi
dluhopistt uzaviené mezi upisovateli a
Emitentem] v [®] / [sidle Emitenta].

[Vydini Dluhopisa zabezpecuje [®] /
[Emitent sam)].]

[[®] / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,,Dopliujici informace®), které

jsou jako soucast Prospektu vyzadovany pravnimi piedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist.

Doplnujici informace tvoif spole¢né s Doplikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky
Dluhopist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny sou-
slovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu.

[Diilesité upogornéni: Ndsledujic tabulka obsabuje vzor Dopliinjicich informaci pro danou emisi Dlnbopisi. Je-li v hranatych
gdvorkdch nveden jeden nebo vice sidayi, bude pro konkrétni Emisi pougit jeden 3 uvedenych sidaji. Je-li v hranatych zavor-
kdch gdrovert uveden symbol ,,® “, json uvedené sidaje nejpravdépodobnéisi varianton, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni
Emisi pougita. Je-li v hranatjch zdvorkdch nveden symbol ,,®, budou chybéjici iidaje doplnény v prislusnyeh Konecnych
podminkdch.)

37. Lhuta vefejné nabidky Dluhopisi: od [e] do [e]

38. Cena v ramci vefejné nabidky: [Pii vefejné nabidce bude cena za nabi-
zené Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité
hodnoty upisovanych Dluhopist [v pfi-
pad¢ dpisu Dluhopist investorem v cel-
kové jmenovité hodnoté upisovanych
Dluhopisua nejvyse [[®] K¢ / [@] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopist v pifpadé upisu Dluhopist in-
vestorem v celkové jmenovité hodnoté
upisovanych Dluhopist nejméne [[®] K¢
/ [#] EUR] / [#]] [po dobu [#]] fa pak
nasledné] [urcena vzdy na zaklad¢ aktudl-
nich trznich podminek a bude pravidelné
uvefejiovana na webovych strankach
Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro
investory”], pfi¢emz tam, kde je to rele-
vantni, bude k ¢astce celkové ceny upiso-
vanych Dluhopist dale pfipocten odpovi-
dajici alikvotni vynos / [e]].

39. Popis postupu pro objednavku Dlu- [Emitent / [nebo] Manazer / [nebo] Ad-
hopist / minimélni a maximélni ministrator] bude Dluhopisy az do [®] na-
c¢astky objednavky / kraceni objedna-  bizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ ji-
vek Emitentem / oznameni pfidélené  nym nez kvalifikovanym (zejména retailo-
c¢astky investorim: vym) / kvalifikovanym i jinym nez kvali-

fikovanym (zejména retailovym)] investo-

ram.

Investofi budou oslovovani [Emitentem
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Udaje o osobach, které vystupuji jako
platebni a depozitn{ zastupci:

/ [nebo] Manazerem / [nebo] Adminis-
traitorem|] / [nebo] pfipadné Emitentem
zvolenym finanénim  zprostfedkovate-
lem], a to zpravidla telefonicky, postou
nebo za pouziti prostfedkti komunikace
na dalku), a budou [pozvani k osobni
schiizce, kde budou investorim predsta-
veny podminky investice do Dluhopist /
vyzvani k podani objednavky k upisu
Dluhopisu / [e]].

Obchod s investorem bude vypofadin
vsouladu s podminkami uvedenymi
v bodu 36. téchto Koneénych podminek.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist,
kterou bude jednotlivy investor opravnén
upsat, bude ¢init [[@] K¢ / [] EUR]. Ma-
ximdlni objem jmenovité hodnoty Dluho-
pist pozadovany jednotlivim investorem
v objednavce je omezen celkovym obje-
mem nabizenych Dluhopist.

[Emitent / [nebo] Manazer / [nebo] Ad-
ministrator] je opravnén nabidky inves-
tord dle svého vyhradniho uvazeni kratit
(pokud jiz investor uhradil [®] celkovou
cenu za vSechny pozadované Dluhopisy
dle ptivodni objednavky, zasle mu [®] pii-
padny pfeplatek zpét bez zbytecného
prodleni na ucet sdéleny [®] investorem)

/ [®]]-

Koneéna jmenovita hodnota Dluhopisa
piidélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky,
které bude [®] zasilat jednotlivym investo-
ram (postou nebo za pouziti prostredki
komunikace na dalku).]

[Obchodovani{ s Dluhopisy pfed ozname-
nim konecné jmenovité hodnoty Dluho-
pist pfidélené jednotlivému investorovi
[je / neni] umoznéno.

/
(]

[® / nepouzije se]
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Udaj, zda muze obchodovani zacit
pted vydanim Dluhopisi:

Uveftejnéni vysledkt nabidky:

Metoda a lhtta pro splaceni Dluho-
pist; pfipsani Dluhopist na ucet in-
vestora / pfedani listinnych Dluho-

pist:

Zajem  fyzickych a  pravnickych

osob zucastnénych v Emisi/nabidce:

Duvody nabidky a pouziti vynosu
emise Dluhopist:

[® / nepouzije se]

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbytecného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [®], na webové strance
www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro inves-
tory”.

Uvedeno v bodu 40. téchto Konecnych
podminek.

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fy-
zickych ani pravnickych osob zucastné-
nych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na
takové Emisi ¢i nabidce zajem, vcetné
stietu zajmu, ktery by byl pro takovou
Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.] /
[e]]

[[®] plisobi téz v pozici [Administratora a

Agenta pro vypocty|. [®]]

Duvodem nabidky Dluhopist je [®]. [Vy-
nosy z Emise Dluhopist budou v sou-
ladu s kapitolou 4.4.2.4 Emisnich podmi-
nek pouzity na [®] / [k nasledujicim tce-
lam fazenym dle priority a v uvedeném
rozsahu [®]]]. / [Emitent k datu téchto
Koneénych podminek nema rozjednany
konkrétni projekty, do kterych bude in-
vestovat prostfedky ziskané emisi Dluho-
pist, nicméné tyto prostifedky budou
Emitentem vyuzity vyhradné na ucely
uvedené v kapitole 6.7.1 (Hlavni ¢innosti
a podnikatelské aktivity Emitenta).]

Naklady Emitenta na pfipravu Emise
Dluhopisu ¢inily cca [[®] K¢ / [@] EUR].
Naklady Emitenta na distribuci Dluho-
pist budou ¢init dle odhadu Emitenta cca
[®] K¢ |, resp. cca [®] K¢ v ptipade povo-
leného navyseni Emise].

Cisty vytézek z Emise bude roven emis-
nimu kurzu vsech vydanych Dluhopist
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Naklady a dané¢ uctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich jed-
notlivych casti v jednotlivych zemich,
kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim ji-
ného subjektu na zdkladé pevného ci
bez pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani / uzavteni do-
hody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody véetné kvot / celkova
c¢astka provize za upsan{ a provize za

umisténi:

Seznam a identifikace (totoznost — na-

po odectenf nakladt na pfipravu a distri-
buci Emise, tedy cca [[®] K¢ / [o] EUR],
[tesp. cca [[®] K¢ / [@] EUR] v pfipadé
povoleného navyseni Emise] / @]

[Ocekavany cisty vytézek nabidky Dluho-
pistt bude dle ndzoru Emitenta pro vyse
navrhované pouziti dostate¢ny] / [Zbyva-
jici financni prostiedky potfebné pro rea-
lizaci [uvedeného tucelu] / [uvedenych
uceld] ve vysi [®] planuje Emitent ziskat

[®]]-

[Emitentem nebudou investorovi Gcto-
vany zadné poplatky.] / [Kazdy investor,
ktery upise ¢i koupi Dluhopisy u [®], bude
[®] hradit bézné poplatky spojené s naby-
tim Dluhopisti dle aktudlniho sazebniku
[®] k datu obchodu dostupného na [e],
které k datu téchto Kone¢njch podminek
¢in{ [®]. Investorim muze byt Gctovan
poplatek ¢i poplatky obchodnika s cen-
nymi papiry (napf. za vedeni ¢i otevieni
uctu, podani pokynu ke koupi ¢i prodejt
Dluhopisti). Vyse tohoto poplatku ci
téchto poplatkt zavisi na piislusném ob-
chodnikovi s cennymi papiry. S vyjimkou
vyse uveden¢ho Emitent sim nebude in-
vestoriim uctovat zadné naklady] / [e]].

Kazdy investor bude hradit dané spojené
s nabytim Dluhopist dle ucinnych roz-
hodnych pravnich pfedpist k datu ob-
chodu.

[nepouzije se; vydani Dluhopisu zajist’uje
sam Emitent / @]

[® / nepouzije se]

[® / nepouzije se]
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zev a adresa, LEI) financ¢nich zpro-
sttedkovatelu, ktefi maji povoleni po-
uzit prospekt Dluhopisu pfi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném umisténi Dluho-

pist:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéfeni finanéni zprostfedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi prodej nebo ko-
necné umisténi Dluhopist:

Dalsi podminky souhlasu:

Pfijeti Dluhopist na pfislusny regulo-
vany trh, popf. mnohostranny ob-
chodni systém, na trh tfetl zemé, na
trh pro rist malych a stfednich pod-
nika:

Regulované trhy, trhy tfetich zemi a
mnohostranné obchodn{ systémy, na
nichz jsou piijaty k obchodovani
cenné papiry stejné tiidy jako Dluho-
pisy:

Zprostiedkovatel sekundarniho ob-

chodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Konecnych podminkéch / zdroj in-

formaci

[® / nepouzije se]

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepozadala o piijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu cennych papira ani v Ceské republice
ani v zahrani¢ ani v mnohostranném ob-
chodnim systému ani na trhu tieti zemé ¢i
na trhu pro rast malych a stfednich pod-
nika.

[® / Emitent nema zidnou védomost o
tom, ze by jakékoliv cenné papiry stejné
tfidy jako Dluhopisy byly pfijaty k obcho-
dovan{ na regulovaném ¢i jiném trhu cen-
nych papirt ani v Ceské republice ani v
zahrani¢{ ani v mnohostranném obchod-
nim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na
trhu pro rist malych a stfednich podniki]

nepouzije se

Pravni poradce Emitenta: [® / nepouzije
se]

[nepouzije se] / [Nékteré informace uve-
dené v Koneénych podminkich pocha-
zejl od tfetich stran. Takové informace
byly pfesné reprodukovany a podle védo-
mosti Emitenta a v mife, ve které je scho-
pen to zjistit zinformaci zvefejnénych
piislusnou tfeti stranou, nebyly vyne-
chany zadné skutecnosti, kvuli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné
nebo zavadéjici. Emitent vSak neodpo-

vida za nespravnost informaci od tfetich
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stran, pokud takovou nespravnost ne-
mohl pfi vynalozeni vyse uvedené péce
zZjistit. [dopinit 3droj informaci]|

[®] / [nepouzije se]

6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1 Zakladni informace o Emitentovi

Obchodni
pravai a obchodni nazev:

jméno  (firma) —

SMV REZIDENCN{ PROJEKTY, s.t.0.

Misto  registrace,
¢islo, LEI:

registracni

Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze
pod spis. zn: C 324405, ICO: 087 42 332, LEL
315700JOVKQUXD04PB89.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl dnem zdpisu do obchodniho rejstitku dne 3.12.2019.

Doba trvani:

Emitent byl zalozen na dobu neurcitou.

Datum a zpusob zalozeni, zakla-
datelska listina:

Emitent byl zalozen piijetim zakladatelské listiny ze dne 27.11.2019
k témuz dni.

Pravni forma:

Spole¢nost s rucenim omezenym ve smyslu § 132 a nasl. zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zikon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu (dile jen
»ZOK).

Pravni fad, podle kterého byl
Emitent zaloZen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich piedpist Ceské repub-
liky.

Sidlo a zemé sidla:

Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceské republika

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky

Adresa a telefonn{ &islo sidla (ne-
lisi se od hlavni provozovny):

Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceské republika
216 216 037

Zakladn{ kapital:

Zakladn{ kapital ¢inf 500.000 K¢ a byl v plné vysi splacen.

Pfedmét ¢innosti:

Emitent je pravnickou osobou zalozenou za ucelem podnikani. Pied-
métem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim rejstitku je (i)
prondjem nemovitosti, byt a nebytovy prostor a (if) vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Emitent je pravnickou osobou zalozenou primarné za icelem a cilem
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realizace Klicové ¢innosti Emitenta.

Fakticky vykonavanou ¢innosti Emitenta je realizace Klicové ¢innosti
Emitenta.

Pravni piedpisy, kterymi se Emi- | Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je
tent fidi, a hlavni pravni pfed- | spolec¢nosti s ru¢enim omezenym ve smyslu § 132 a nasl. ZOK.

plsky, n,a z,aklade vl?terych Emitent Emitent provozuje svou &nnost podle pravnich predpisi Ceské re-
Vykonava svou cnnost: publiky a pifmo pouzitelnych piedpisi Evropské Unie, zejména pak

podle:

(i) ZOK;

(i) ZPKT;

(iii) OZ;

(iv) zakona ¢. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve znéni pozdéjsich pied-
pist;

(v) zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, ve znéni pozdéjsich
predpisy;

(vi) zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni poz-
d¢jsich predpisu;

(vii) zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikini, ve znéni
pozd¢jsich predpisu;

(viii)  zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy fid, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

(ix) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjsich predpisu;

(x) zakona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpisu;

(xi) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi,
ve znéni pozdé¢jsich predpisy; a

(xii) Zakona o dluhopisech.

Historie a vjvoj Emitenta 27.11.2019 - zalozeni Emitenta pfijetim jeho zakladatelské listiny
3.12.2019 — vznik Emitenta jeho zapisem do obchodniho rejstfiku

20.12.2022 — Emitent kupuje 100% podil v obchodnf spole¢nosti
KNV INVEST TRADE s.r.o.

20.12.2022 — Emitent kupuje 100% podil v obchodni spole¢nosti V
CHALOUPKACH s.r.0.

27.1. 2023 — Emitent kupuje 100% podil v obchodni spole¢nosti
SELVIARO, s.t.0.
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22.9.2023 — Emitent kupuje 100% podil v obchodn{ spole¢nosti
SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0.

Webova stranka: WWW.smvinvest.cz

Emitent upozornuje, ze informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucast! tohoto Zakladntho prospektu, ledaze jsou tyto infor-
mace do Prospektu zaclenény formou odkazu (Kapitola 10 Zaklad-
nfho prospektu).

6.2 Odpovédné osoby

Tento Zakladn{ prospekt sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené, véetné udaji uvedenych
v popisu Dluhopist, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt, vcetné
udaji uvedenych v popisu Dluhopist, prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepstho védomi ddaje uvedené
v Zakladnim prospektu, véetné udaji uvedenych v popisu Dluhopist, spravné a v souladu se skute¢nost{ a
ze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 19. 3. 2024
za SMV REZIDENCN{ PROJEKTY, s.r.o.

Jan Smilek, jednatel ~ Petr Mares, jednatel
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6.3 Ucetni zavérky a opravnéni auditofi

Emitent sestavil auditované individualni (nekonsolidované) fadné acetni zavérky za obdobi od za obdob{
od 1.1.2021 do 31.12.2021 a za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 (dile jen ,,Radné u&etni zavérky* a
,,Obdobi sestaveni RUZ*). Emitent sestavil dile neauditované (neovéfené) mezitimni Géetni zavérky za
obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022 a za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023 (déle jen ,,Mezitimni GcCetni za-
vérky“ a ,,Obdobi sestaveni MUZ*).

Radné uéetni zavérky byly ovéfeny auditorem, panem Ing. Frantiskem Meierlem, bydlistém a obchodnf ad-
resou Lacnovska 377/8, 155 21 Praha 5 - Zli¢in, Ceska republika, &islo osvédéeni auditora: 1160, ktery byl
zaroven osobou odpovédnou za provedeni auditu (dale jen ,,Auditor®) — s vjrokem ,,bez vyhrad®.

Mezitimni dcetni zavérky nebyly ovéfeny auditorem.
6.4 Vybrané finan¢ni udaje

Tuto st je potieba &ist spolecné s Radnymi Gcetnimi zavérkami sestavenymi za Obdobi sestaveni RUZ, a
dale Mezitimnimi Géetnimi zavérkami sestavenymi za Obdobi sestaveni MUZ. Viechny déetni zavérky jsou
zahrnuty do tohoto Zakladnfho prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu (Kapitola 10 Zaklad-
niho prospektu). Viechny tcetni zavérky byly sestaveny podle ¢eskych tcetnich standardé (CUS) pro pod-

nikatele.

Rozvaha — vybrané udaje z fadnych acetnich zavérek v tis. K¢

Rozvaha Rozvaha Rozvaha
Aktiva k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 30.6.2023
ObézZna aktiva 30 558 303 53 756
Dlouhodobé pohledavky 0 0 0
z\(:ll;;ei?:ikgrsog ) ovladana nebo 28 634 0 44708
Jiné pohledavky 0 0 0
Penézni prosttedky 1298 303 9048
Penézni prostiedky na uctech 998 3 8748
AKTIVA CELKEM 61112 303 102 874

Rozvaha Rozvaha Rozvaha
Pasiva k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 30.6.2023
Vlastni kapital 119 85 -2 810
Zakladni kapital 500 500 500
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Cizi zdroje 60913 218 105 684
Zavazky 60913 218 105 684
\{ysledek hospodateni z minu- 416 363 301
lych let

Vydané dluhopisy (dlouhodobé) 60 350 0 104 750
Kratkodobé zavazky 563 218 934
PASIVA CELKEM 61112 303 102 874

Cisty finan&ni dluh Emitenta v tis. K&

(¢isty financéni dluh je poéitan jako soucet kratkodobého dluhu a dlouhodobého dluhu za odecteni hoto-

vostnich prostfedk)

Cisty finanéni dluh

k 31.12.2022

k 31.12.2021

k 30.6.2023

59615

-85

96636

Vykaz ziskt a ztrat — vybrané uidaje z fadnych acetnich zavérek v tis. K¢

Polozka Od 1.1.2022 Od 1.1.2021 0Od 1.1.2023 Od 1.1.2022
do 31.12.2022 do 31.12.2021 | do 30.6.2023 | do 30.6.2022

Vykonovd - spo- 297 35 153 132

tieba

Sluzby 297 35 153 132

Provozni vysle-

dek hospodafeni 180 -37 -1 379 -182

(+/-)

Vysledek hospo-

dafeni pred zda- 155 -52 -3 009 -217

nénim (+/-)

Vysledek hospo-

dafeni po zda- 115 -52 -3009 -217

néni (+/-)
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Vysledek hospo-
dafeni za ucetni 115 -52 -3 009 -217
obdobi (+/-)

PenéZni toky — vybrané udaje z fadnych acetnich zavérek v tis. K¢

Polozka 0d 1.1.2022 0d 1.1.2021 0d 1.1.2023 0d 1.1.2022
do 31.12.2022 | do 31.12.2021 | do 30.6.2023 | do 30.6.2022

Ucetrvn ,z1sk nebo ztrata pied 154 5 3009 217

zdanénim

Cisty penézni tok z provozni

.. . -28 801 -158 -16 459 19

c¢innosti

C1st¥ pene.zvm/ E?k vzt.ahu)1c1 30 554 0 18 563 0

se k investicn{ ¢innosti

Stav  penéZnich  pro-

stredklol a penevz,mch ?lv(Vl- 303 461 1 298 303

valentd na zacatku ucet-

niho obdobi

Stav  penéZznich  pro-

stredklol a penern'cvh elfv1- 1298 303 9 048 300

valentd na konci tcetniho

obdobi

Cisté zvySeni, resp. sni-

Zeni  penéZinich  pro- 995 -158 7750 19

stfedka

. /7 v v ’ k e

Cisty pen?zr,nwto v?tahu)m 60 350 0 44400 0

se k financni ¢innosti

6.4.1  Prohliseni ohledné auditovanych financnich vidajii

Ani od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu ani od data posledniho finanéntho vykazu nedoslo
k zadné vyznamné negativni zmeéné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam finanén{ nebo obchodni
situace Emitenta.

6.5 Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopist, spole¢né s rizi-

kovymi faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vyse v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto Za-
kladniho prospektu.
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Dopliujici udaje o Emitentovi

Udilosti majici podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zdpisem do obchodniho rejstiiku dne 3.12.2019 jako spole¢nost zalozend k realizaci Klicové

¢innosti Emitenta.

Za dobu své existence vydal Emitent emise Dluhopist o celkové pfedpokladané nominalnf hodnoté 345
mil. K¢. Z toho Emitent vydal ke dni 20. 2. 2024 Dluhopisy o celkové hodnoteé 205 650 000 K¢, které
Emitent dosud nesplatil.. Podrobny popis emisi Dluhopist je uveden nize v tomto ustanoveni. Emitent dale

za dobu své existence pofidil ¢tyfi obchodni podily v nemovitostnich spole¢nostech za 186.556.970,49 K¢.

Podrobny popis téchto nemovitostnich spolecnosti a jimi realizovanych projektech lze ziskat v kapitole

6.7.2. tohoto prospektu.

Udalosti majici podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta jsou nasledujici:

M

(i)

(iv)

\)

(vi)

vydani emise dluhopist dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 7,00/2025%, ISIN
CZ0003540056, a datem emise 15.4.2022 o celkové jmenovité hodnoté 20.000.000 K¢, arocené
pevnou drokovou sazbou ve vysi 7,00 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 2.400.000 K¢, které jsou splatné ke dni 15.4.2024, a jez nebyly Emitentem

splaceny;

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nizvem ,,SMV INVEST 7,25/2027¢, ISIN
CZ00035400064, a datem emise 15.4.2022 o celkové jmenovité hodnoté 20.000.000 K¢, trocené
pevnou urokovou sazbou ve vysi 7,25 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 200.000 K¢, které jsou splatné ke dni 15.4.2027, a jez nebyly Emitentem

splaceny;

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 8,00/2027¢, ISIN
CZ0003540676, a datem emise 10.5.2022 o celkové jmenovité hodnoté 20.000.000 K¢, drocené
pevnou drokovou sazbou ve vysi 8,00 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 3.800.000 K¢, které jsou splatné ke dni 10.5.2027, a jez nebyly Emitentem
splaceny;

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 10,00/2024,
ISIN CZ0003542607, a datem emise 11.7.2022 o celkové jmenovité hodnoté 10.000.000 K¢,
urocené pevnou urokovou sazbou ve vysi 10,00 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o
celkové jmenovité hodnote 10.000.000 K¢, které jsou splatné ke dni 11.7.2024, a jez nebyly
Emitentem splaceny;

vydani emise dluhopist dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 10,00/2024 11%,
ISIN CZ0003543340, a datem emise 8.8.2022 o celkové jmenovité hodnote 10.000.000 K¢, trocené
pevnou urokovou sazbou ve vysi 10,00 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté¢ 9.900.000 K¢, které jsou splatné ke dni 8.9.2024, a jez nebyly Emitentem
splaceny;

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 9,50/2024, ISIN
CZ0003543902, a datem emise 1.9.2022 o celkové jmenovité hodnote 15.000.000 K¢, arocené
pevnou drokovou sazbou ve vysi 9,50 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 14.200.000 K¢, které jsou splatné ke dni 1.10.2024, a jez nebyly Emitentem

splaceny;
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vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 10,50/2026%,
ISIN CZ0003543910, a datem emise 1.9.2022 o celkové jmenovité hodnote 15.000.000 K¢, trocené
pevnou drokovou sazbou ve vysi 10,50 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 14.900.000 K¢, které jsou splatné ke dni 15.8.2026, a jez nebyly Emitentem
splaceny;

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s ndzvem ,,SMV INVEST 10,50/2026 II,
ISIN CZ00035464206, a datem emise 29.11.2022 o celkové jmenovité hodnote 10.000.000 K¢,
urocené pevnou urokovou sazbou ve vysi 10,50 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o
celkové jmenovité hodnoté 9.500.000 K¢, které jsou splatné ke dni 15.8.2026, a jez nebyly
Emitentem splaceny;

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nizvem ,,SMV INVEST 10,50/2026 111,
ISIN CZ0003547044, a datem emise 22.12.2022 o celkové jmenovité hodnoté 10.000.000 K¢,
urocené pevnou drokovou sazbou ve vysi 10,50 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o
celkové jmenovité hodnoté 8.700.000 K¢, které jsou splatné ke dni 15.11.2026, a jez nebyly
Emitentem splaceny;

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nizvem ,,SMV BRONZE 9,00/2026%,
ISIN CZ0003547903, a datem emise 18.1.2023 o celkové jmenovité hodnoté 20.000.000 K¢,
urocené pevnou drokovou sazbou ve vysi 9 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o
celkové jmenovité hodnoté 6.700.000 K¢, které jsou splatné ke dni 18.1.2026, a jez nebyly
Emitentem splaceny;

vydani emise dluhopist dle Dluhopisového programu s nizvem ,,SMV SILVER 10,00/2028,
ISIN CZ0003547895, a datem emise 18.1.2023 o celkové jmenovité hodnoté 20.000.000 Ke,
urocené pevnou urokovou sazbou ve vysi 10 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o
celkové jmenovité hodnoté 12.750.000 K¢, které jsou splatné ke dni 18.1.2028, a jez nebyly
Emitentem splaceny;

vydani emise dluhopist dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV GOLD 10,50/2027¢, ISIN
CZ0003547887, a datem emise 18.1.2023 o celkové jmenovité hodnote 20.000.000 K¢, drocené
pevnou drokovou sazbou ve vysi 10,5 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoteé 13.500.000 K¢, které jsou splatné ke dni 18.1.2027, a jez nebyly Emitentem
splaceny.

vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 12,00/2026,
ISIN CZ0003552101, a datem emise 16.6.2023 o celkové jmenovité hodnote 5.000.000 K¢, trocené
pevnou urokovou sazbou ve vysi 12 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 5.000.000 K¢, které jsou splatné ke dni 16.6.2026, a jez nebyly Emitentem

splaceny.

vydani emise dluhopist dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 12,00/2026 11%,
ISIN CZ0003552812, a datem emise 17.7.2023 o celkové jmenovité hodnoté 5.000.000 K¢, trocené
pevnou urokovou sazbou ve vysi 12 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 10.000.000 K¢, které jsou splatné ke dni 17.7.2026, a jez nebyly Emitentem
splaceny.

vydini emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 10,50/2027¢,
ISIN CZ0003553117, a datem emise 1.8.2023 o celkové jmenovité hodnoté 15.000.000 K¢, drocené
pevnou drokovou sazbou ve vysi 10,5 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 6.500.000 K¢, které jsou splatné ke dni 1.8.2027, a jez nebyly Emitentem
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splaceny.

(xvi) vydan{ emise dluhopisi dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 3Y*, ISIN
CZ0003554610, a datem emise 18.9.2023 o celkové jmenovité hodnoté 15.000.000 K¢, arocené
pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,5 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnoté 11 500 000 K¢, které jsou splatné ke dni 18.9.20206, a jez nebyly Emitentem

splaceny.

(xvii) vydani emise dluhopisi dle Dluhopisového programu s niazvem ,,SMV INVEST 4Y*, ISIN
CZ0003554628, a datem emise 18.9.2023 o celkové jmenovité hodnoté 20.000.000 K¢, trocené
pevnou urokovou sazbou ve vysi 10,5 % p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové
jmenovité hodnot¢ 17 100 000 K¢, které jsou splatné ke dni 18.9.2027, a jez nebyly Emitentem

splaceny.

(xvil) vydan{ emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s nizvem ,,SMV INVEST 5Y*, ISIN
CZ0003554636, a datem emise 18.9.2023 o celkové jmenovité hodnoté 25.000.000 K¢ (navysené
na celkovou jmenovitou hodnotu 50.000.000 K¢), urocené pevnou urokovou sazbou ve vysi 11,0
% p.a., z nichz byly upsany investory dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 47 950 000 K¢, které
jsou splatné ke dni 18.9.2028, a jez nebyly Emitentem splaceny.

(xix)  vydani emise dluhopisti dle Dluhopisového programu s ndzvem ,,SMV INVEST 9,00/2027¢, ISIN
CZ0003558769, a datem emise 30. 1. 2024 o celkové jmenovité hodnoté 10.000.000 K¢, arocené
pevnou trokovou sazbou ve vysi 9,0 % p.a., pficemz ke dni 20. 2. 2024 nebyly upsany investory
zadné dluhopisy. Piipadné upsané dluhopisy jsou splatné ke dni 1. 2. 2027, a jez nebyly Emitentem

splaceny.

(xx)  vydani emise dluhopist dle Dluhopisového programu s niazvem ,,SMV INVEST 10,00/2028%,
ISIN CZ0003558785, a datem emise 30. 1. 2024 o celkové jmenovité hodnoté 10.000.000 K¢,
urocené pevnou drokovou sazbou ve vysi 10,0 % p.a., pficemz ke dni 20. 2. 2024 nebyly upsany
investory zadné dluhopisy. Ptipadné upsané dluhopisy jsou splatné ke dni 1. 2. 2028, a jez nebyly

Emitentem splaceny.

(xxi)  vydani emise dluhopist dle Dluhopisového programu s nazvem ,,SMV INVEST 10,50/2029¢,
ISIN CZ0003558777, a datem emise 30. 1. 2024 o celkové jmenovité hodnote 20.000.000 K¢,
urocené pevnou urokovou sazbou ve vysi 10,5 % p.a., z nichz byly ke dni 20. 2. 2024 upsany
investory dluhopisy o celkové jmenovité hodnote 1 050 000 K¢, které jsou splatné ke dni 1. 2. 2029,

a jez nebyly Emitentem splaceny.

U vydanych emisi pod body (xix), (xx) a (xxi) dochazi k pokracovani ve vefejné nabidce na zakladé tohoto
Zakladnfho prospektu. Konecné podminky vydanych emisi pod body (xix), (xx) a (xxi) jsou dostupné na
internetovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci Pro investory.

Za dobu své existence poskytl Emitent nékolik zaptijcek své Matefské spole¢nosti irocenych 10 % p.a. bez
pfedem urcéeného data splatnosti, a to v celkovém objemu 87.494.407,11 K¢.

Matefska Spolecnost z téchto zaptjcek doposud vratila Emitentovi ¢astku 87.494.407,11,- K¢, pficemz
¢astka 12 000 000,- K¢ byla zapoctena v ramci koupé podilu v obchodni spole¢nosti V CHALOUPKACH
s.1.0., a ¢astka 15 000 000,- K¢ byla zapoctena v ramci koupé podilu v obchodni spole¢nosti KNV INVEST
s.r.0. Castka 26.651.000 K¢ byla v postupnych splatkdch vricena na bankovni t¢et Emitenta v pribéhu .
2023. Céstka ve vysi 33.578.874,84 K¢ byla uhrazena zapoctem na kupni cenu obchodniho podilu ve spo-
le¢nosti SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0.

V soucasné dob¢ ma tak Emitent pohledavky za svou Matefskou spolec¢nosti v celkové vysi 0 K¢.
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Za dobu své existence poskytl dale Emitent zaptjcku své Deefiné spole¢nosti V. CHALOUPKACH s.r.0.
o celkové hodnoté 6.298.000,- K¢, urocenou 10 % p.a. V soucasné dobé ma Emitent pohledavky za svou

Dcetinou Spolec¢nosti v celkové vysi 6.477.596,39,- K¢. Zapuajcka nema pfedem urcené datum splatnosti.

Za dobu své existence poskytl dale Emitent zaptjcku své Dcefiné spole¢nosti KNV INVEST TRADE s.t.o.
o celkové hodnoté 4.210.000,- K¢, arocenou 10 % p.a. V soucasné dobé ma Emitent pohledavky za svou

Dcetinou Spole¢nosti v celkové vysi 4.245.186,11,- K¢. Zapuajcka nema pfedem urcené datum splatnosti.

Za dobu své existence poskytl dale Emitent zapujcku své Dceefiné spolecnosti SELVIARO s.tr.0. o celkové
hodnoté 2.260.000,- K¢, drocenou 10 % p.a. V soucasné dobé ma Emitent pohledavky za svou Dcefinou

Spolecnosti v celkové vysi 2.260.000,- K¢. Zapuajcka nema pfedem urcené datum splatnosti.

Od data posledn{ auditorem ovéfené dcetni zavérky ani od data posledni ucetni zavérky soucasné nedoslo
k zadné dalsi udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hod-
noceni platebni schopnosti Emitenta.

Neexistuji zadna uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Emitentovi na zidost Emitenta nebo
ve spolupraci s nim. Stejné tak neexistujf ani uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Dluhopi-
sum na zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2 Investice, popis olekdvaného financovini &innosti Emitenta, informace o vyznamnych
zméndch struktury vypiijcek a financovani Emitenta od posledniho financniho roku

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent investoval do koupi 100 % podilt obchodnich
spole¢nosti KNV INVEST TRADE s.r.0., V CHALOUPKACH s.r.0. a SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0.

od své Mateiské spole¢nosti.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent dale investoval do koupi 100 % podilu obchodni
spole¢nosti SELVIARO, s.r.0.

Podil v obchodni spole¢nosti KNV INVEST TRADE s.r.0. byl na Emitenta pfeveden smlouvou o pfevodu
podilu uzavienou dne 20.12.2022, a to za kupni cenu 15.100.800 K¢. Kupni cena byla stanovena znaleckym
posudkem a na zaklad¢ dohody stran zvysena o 10 %. Dle znaleckého posudku je hodnota 100% podilu
v obchodni spole¢nosti KNV INVEST TRADE s.r.o. 13 728 000 K¢. Kupnf cena byla z ¢asti uhrazena
zapoctem pohledavek ve vysi 15.000.000 K¢ a ve zbyvajici ¢asti platbou 100.800 K¢.

Podil v obchodni spole¢nosti V. CHALOUPKACH s.r.0. byl na Emitenta pfeveden smlouvou o pievodu
podilu uzavienou dne 20.12.2022, a to za kupni cenu 12.051.600 K¢. Kupni cena byla stanovena znaleckym
posudkem a na zakladé dohody stran zvysena o 10 %. Dle znaleckého posudku je hodnota 100% podilu
v obchodnf spole¢nosti V. CHALOUPKACH s.r.0. 10 956 000 K¢. Kupni cena byla z ¢asti uhrazena zapoc-
tem pohledavek ve vysi 12.000.000 K¢ a ve zbyvajici ¢asti platbou 51.600 K¢.

Podil v obchodni spole¢nosti SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0. byl na Emitenta pteveden smlouvou o pte-
vodu obchodniho podilu dne 22.9.2023, a to za kupni cenu 128.735.000,- K¢. Kupni cena byla stanovena
znaleckym posudkem a na zakladé dohody stran stanovena ve vysi 83,2% ceny dle znaleckého posudku.
Kupn{ cena byla z¢asti uhrazena vzajemnym zapoctem pohledavek ve vysi 33.578.874,84 K¢. Zbyvajici ¢ast
v celkové vysi 95.156.125,16, - K¢ bude uhrazena platbami na bankovn{ Gcet Emitenta, a to se splatnosti
nejpozdéji do 22.9.2026, pficemz z této Castky byla platbou na bankovni Gcet Emitenta uhrazena ¢astka
8.900.000 Ke.

Podil v obchodni spolecnosti SELVIARO, s.r.o. byl na Emitenta pfeveden smlouvou o pfevodu obchod-
nfho podilu, pficemz dané bylo do obchodniho rejstitku zapsano 2.11.2023. Kupni cena byla stanovena na
zakladé dohody stran. Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 3.000.000 K¢ a druhd ¢ast kupni ceny ve vysi 32.282.000
jiz byla ze strany Emitenta uhrazena. K datu vyhotoveni tohoto Zakladnfho prospektu nebyla uhrazena tieti
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¢ast kupnf ceny ve vysi 25.000.000 K¢, ktera je splatna nejpozdéji do 31.7.2025.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent zadné dalsi konkrétni budouci investi¢ni
zameéry. Budoudi investice vSak bude Emitent provadét vihradné v ramci skupiny svého jediného spolec-

nika.

Emitent ocekava financovani ¢innosti Emitenta pfedevsim ze zdroji poskytnutych Jedinym spolecnikem
a/nebo jinymi osobami, které budou spolecniky Emitenta v dané dobé, bankovnich avért a z emisi Dluho-
pisd, vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu, a piipadnych dal$ich budoucich dluhopisovych

programda.

Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedoslo nad ramec emisi v rimci Dluhopisového programu k zad-

nym vyznamnym zménam struktury vypuajcek a financovan{ Emitenta.
6.7 Piehled podnikani
6.7.1  Hlavni innosti a podnikatelské aktivity Emitenta

Emitent je spole¢nosti s pfedmétem podnikani a hlavn{ ¢innost{ v podob¢ realizace Klicové ¢innosti Emi-

tenta.

6.7.2  Hlavni kategorie Emitent prodivanych produktii a poskytovanych sluzeb, vyznamné nové
produkty &i sluzby

Emitent byl zalozen k realizaci a s hlavni ¢innosti v podobé Kli¢ové ¢innosti Emitenta, tj. financovani a
akvizice developerskych nemovitostnich projektud, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitost-
nich projekti obecné, a to zejména prostiednictvim drzby obchodnich podilt v Nemovitostnich spole¢nos-
tech, investovani do Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podili v téchto Nemovitost-
nich spole¢nostech, jakoz i poskytovani zaptjcek ¢i uvert ve prospéch jeho Dcefinych spolecnosti a Kon-

cernovych spolecnosti za ucelem dalstho rozvoje jejich podnikani.

Cilem Emitenta je pfitom pfedevsim nabyvat Nemovitostni spolecnosti, po jejichz akvizici Emitent hodla
nasledné poskytovat ttmto Nemovitostnim spole¢nostem kapital potiebny pro realizaci jejich developer-

skych nemovitostnich zaméra formou poskytnutych Gveéri ¢ zaptjcek ze strany Emitenta.

Developerska ¢innost Emitenta mize spoc¢ivat v komplexni developerské realizaci projektd ¢i v ¢aste¢né
developerské realizaci, které bude koncit fazi ziskaného platného tzemntho rozhodnuti ¢i stavebniho po-
voleni developerského projektu. V takovém piipade by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni
spolecnosti vénovaly pouze ¢innosti nakupu pozemkt a budov, vytvofeni projektové dokumentace a ¢in-
nosti vedoudi k ziskani uzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani tzemniho rozhod-
nutl, pifpadn¢ stavebniho povoleni, by Emitent Nemovitostni spole¢nost v takovém piipadé odprodal jiné
spolecnosti, kterd by developersky zamér dokoncila. V ptipadé komplexni realizace developerskych projektt
by Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni spolecnosti vyvijely i ¢innost spocivaji v samotné vy-
stavbé developerskych projektii a jejich prodeji koncovim zékaznikiim nové vystavénych jednotek. Castecna
¢i uplna realizace developerského projektu se od sebe lis pfedevsim tim, jak viznamné financni prostfedky
musi developerska spolecnost na projekt vynalozit, protoze samotné pfimé stavebni naklady dosahuji ob-
vykle 50-75 % celkovych realizacnich nakladi developerského projektu. Kromé toho proces vystavby a
nasledného prodeje prodluzuje dobu navratnosti investice do developerského projektu fadove o minimalne
2-3 roky. Muze to vSak byt i déle, pokud je stavba a prodej projektu rozdélena do etap.

Spolecnosti ze Skupiny se pak zabyvaji prodejem a prondjmem nemovitosti, zejména pak nemovitosti urce-
nych k rezidenénimu bydleni.
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Emitent pouZije prosttedky ziskané z Emisi Dluhopisa k Ucelu vyuziti prosttedka z Dluhopist. V souvis-
losti s faktem, Ze v souladu s uvedenym tcelem muize Emitent pouzit prostiedky ziskané z Emisi Dluhopist
i k investici do Emitentovych akvizic Nemovitostnich spole¢nosti nebo podilti v téchto Nemovitostnich
spolecnostech a dale k poskytovani zapujcek ¢i Gveéra ze strany Emitenta ve prospéch jeho Dceefinych spo-
le¢nosti za tcelem dalstho rozvoje jejich podnikani, Emitent uvadi, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho

prospektu financuje Emitent:

- developersky projekt Radové domy Reporyje, ktery realizuje Emitentova Dcefina spole¢nost
V CHALOUPKACH s.r.0.;

- developerské projekty Byty u lesa Hloubétin a Dobifkov na Sumavé, které realizuje Emitentova
Dcefina spole¢nost KNV INVEST TRADE s.r.o0.;

- developersky projekt Vilapark Uvaly, ktery realizuje Emitentova Dcefin spole¢nost SMV NEMO-
VITOSTNI, s.r.0.; 2

- developersky projekt Praha Pfedni Kopanina, ktery realizuje Emitentova Dcefina spole¢nost SEL-
VIARO, s.r.0.

Cilem Emitenta je financovat i dalsf developerské projekty, pfi jejichz realizaci dosahne vnitintho vynoso-
vého procenta na investovany kapital minimalné ve vysi 15 % na kapital, ktery do projektu poskytne. In-
vesti¢ni horizont investovan{ Emitenta je zamyslen jako 3 az 7lety. Tomu bude odpovidat i splatnost dlu-

hového financovan{ popsaného timto Zakladnim prospektem.
6.7.3  Popis Dcefinych spolecnosti Emitenta

U svych Dcetinych spole¢nosti uvadi Emitent zakladni informace a jednotlivé zakladni finanéni ukazatele
(v tis. K¢) podle stavu k 31.12.2022. Uvadéné zakladni financn{ ukazatele nejsou Cerpany z ovéfené acetni
zaverky Emitenta, ale z Gcetnich zaveérek jednotlivych dotcenych spole¢nosti sestavenych ke dni 31.12.2022,

pficemz udaje nebyly ovéfeny.
6.7.3.1 KNIV INVEST TRADE

Obchodni spole¢nost KNV INVEST TRADE s.r.o., ICO 079 71 532, se sidlem Piemyslovska 2845/43,
Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika, datem vzniku spole¢nosti dne 11. 3. 2019, se zakladnim kapitilem
100.00 K¢.

KNV INVEST TRADE s.r.0. je tcelove zalozena spolecnost pro kompletni realizaci developerského pro-
jektu Byty u lesa Hloubétin. Predmétem projektu je zamér vystavby nového viladomu na misté byvalé re-
staurace V Chaloupkach. Projekt je situovan v klidné ¢asti Prahy 9 — Hloubétina, u lesa ve stavajici zastavbé
rodinnych domu a nabidne 10 az 12 velkometraznich bytovych jednotek. Bude se jednat o bytové jednotky
v dispozici 3+kk az 4+kk, celkem o vymeéte cca 1000-1200 m2. Akvizice nemovitosti probéhla v objemu 20
miliont korun. Odhadované trzby projektu jsou pfes 110 miliont korun a naklady pfiblizné ve vysi 80
miliont korun. Ve vztahu k projektu jiz byly podany zadosti o tzemn{ rozhodnuti a stavebni povoleni,

jejichz ziskani se ocekava v prvnim kvartalu roku 2024.

Financni udaje (v tis. K¢):

Polozka Obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 | Obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Trzby 45 5190
Zisk -4 923 12
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Polozka K 31.12.2022 K 31.12.2021
Bilan¢ni suma 34 477 29 844
Nedokoncena vyroba a | 28 296 26 439
polotovary
Pohledavky 689 1211
PenéZni prostfedky 5492 1745
Vlastni kapital 11 266 -222
Kratkodobé zavazky 1298 14 591
Dlouhodobé zavazky 21913 15 475

Od data sestaveni ucetni zavérky, z niz byly ¢erpany vyse uvedené ddaje, respektive ode dne 31. 12. 2022,
nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem ve vztahu k finan¢ni situaci obchodni spolecnosti KNV INVEST
TRADE s.r.0.

6.7.3.2 1V CHALOUPKACH

Obchodni spole¢nost V CHALOUPKACH s.r.0., ICO 117 69 807, se sidlem Piemyslovska 2845/43, Ziz-
kov, 130 00 Praha 3, Ceska republika, datem vzniku spolec¢nosti dne 23. 8. 2021, se zakladnim kapitalem
100.000 Ke.

V CHALOUPKACH s.r.0. je G¢elové zalozena spolecnost pro kompletni realizaci developerského projektu
Radové domy Reporyje. Predmétem projektu je vistavba 3 dvoupatrovych rodinnych dvojdomd, které jsou
funkéné rozdéleny na 2 samostatné bytové jednotky. Ke kazdému domu nalezi terasa s krasnym vyhledem
do zahrady a skladova mistnost. Domy budou opatfeny dalkové ovladanou pifjezdovou branou, zabezpe-
covacim systémem, elektrickymi venkovnimi roletami a podlahovym vytipénim. V blizkosti se nachazi vy-
hledavana oddychova oblast pfirodniho parku Prokopské tdoli. Na stanici metra se z pfilehlé autobusové
zastavky dostanete za 10 minut, automobilem na Prazsky okruh do 2 minut. Projekt je ve fazi ptipravy
dokumentace pro ziskani dzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, jehoz podani je pfedpokladino
v prvaim kvartalu roku 2024.

Financni udaje (v tis. K&):

Polozka Obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 | Obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Triby 0 0
Zisk 3101 0
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Polozka K 31.12.2022 K 31.12.2021
Bilan¢ni suma 32519 100
Vlastni kapital -1 645 100
Kratkodobé zavazky 552 0
Dlouhodobé zavazky 33612 0

Od data sestaveni ucetni zavérky, z niz byly cerpany vyse uvedené udaje, respektive ode dne 31. 12. 2022,
nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem ve vztahu k finan¢nf situaci obchodni spole¢nosti V. CHALOUP-
KACH s.t.0.

6.7.3.3 SELIVIARO, s.re.

Obchodni spole¢nost SELVIARO, s.r.0., ICO 026 96 886, se sidlem Piemyslovskd 2845/43, Zizkov, 130
00 Praha 3, datem vzniku spolecnosti dne 24. 2. 2014, se zakladnim kapitdlem 200.000 K¢.

SELVIARO, s.r.0. je obchodni spole¢nost zajistujici developersky projekt Praha Piedni Kopanina. Pfed-
métem projektu je vistavba 25 fadovych domu rozdélenych do 7 objekti. Navrh projektu se pro zachovani
autentického pocitu z bydlenf na ¢eské vesnici nese v duchu zelenych ploch umoznujicich plnohodnotnou
relaxaci a zpevnénych ploch pro bezbariérovy piistup k bytu piimo z prostranstvi vnitfntho dvora. Nebyly
tak potfeba zadné vnitin{ spole¢né prostory ani chodby. V areilu se opakuje jeden typ mezonetového bytu
o tfech podlazich a rozloze zhruba 120 m? Kazdy byt m4 vlastn{ vstup a vlastni terasu s pfedzahradkou.
Parkovan{ je v maximaln{ mife situované pod terén. Projekt nabizi moderni rodinné bydlen{ v dosahu ves-
keré obcanské vybavenosti i samotného centra Prahy. Jedna se o vyhleddvanou lokalitu s minimem moznosti
nové vystavby. Na stanici metra se z pfilehlé autobusové zastavky dostanete za 12 minut, automobilem na
dalnici D7 (Slany - Praha) do 4 minut. V ramci projektu byla podana zadost o zménu tzemniho rozhodnuti.

Financni udaje (v tis. K¢):

Polozka Obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 | Obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Trzby 0 0

Zisk 0 0

Polozka K 31.12.2022 K 31.12.2021

Bilan¢ni suma 29 575 30 136

Vlastni kapital -3 303 -2 863

Kratkodobé zavazky 377 7

Dlouhodobé zavazky 32501 32992

Od data sestaveni ucetnf zaverky, z niz byly Cerpany vyse uvedené ddaje, respektive ode dne 31. 12. 2022,
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nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem ve vztahu k finanén{ situaci obchodni spole¢nosti SELVI-
ARO, s.r.o.

6.7.3.4 SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0. a VILAPARK UVALY s.r.o.

Obchodni spole¢nost SMV NEMOVITOSTNI, s.t.0., ICO 087 87 492, se sidlem Premyslovska 2845/43,
Zizkov, 130 00 Praha 3, datem vzniku spole¢nosti dne 18.12. 2019, se zakladnim kapitalem 100.000 Ke.

SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0. je obchodni spole¢nost, ktera aktuilné nezajist’uje adny vlastni projekt.
SMV NEMOVITOSTNI, s.1.0. je matefskou spole¢nosti obchodni spole¢nosti VILAPARK UVALY s.r.o.

Finanéni tdaje SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0. (v tis. K&):

Polozka Obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 | Obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Triby 4064 2479

Zisk 346 583

Polozka K 31.12.2022 K 31.12.2021

Bilanéni suma 76 166 43 057

Vlastni kapital 713 1059

Kratkodobé zavazky | 49 889 17 126

Dlouhodobé zavazky | 26 990 26 990

Od data sestaveni ucetni zavérky, z niz byly cerpany vyse uvedené udaje, respektive ode dne 31. 12. 2022,
nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem ve vztahu k finanéni situaci obchodni spole¢nosti SMV NEMO-
VITOSTNI, s.r.0.

Obchodni spole¢nost  VILAPARK UVALY s.r.0., ICO 077 95 807, se sidlem Pfemyslovska 2845/43,
Zizkov, 130 00 Praha 3, datem vzniku spole¢nosti dne 13. 1. 2019, se zakladnim kapitalem 50.000 K¢.

Obchodni spole¢nost VILAPARK UVALY s.r.0. je dcefinou spole¢nosti SMV NEMOVITOSTNI, s.r.o.
zajist'ujici developersky projekt Vilapark tvaly — zalesi. Jedna se o developerskou ¢innost na pozemku o
velikosti pfes 22 tisic m? v oblasti Zalesi v obci Uvaly u Prahy. Pozemek je vhodny pro rezidencni vystavbu.
V prvni fazi ma byt projekt vybaven sit¢émi. Na pozemku je odhadovana budouci mozna vystavba az 6 tisici
m? ¢isté podlazni plochy pro bydleni. Odhadované trzby projektu jsou pfes 440 miliont korun a naklady
piiblizné ve vysi 350 miliond korun. Projekt se nachazi ve fazi piipravy projektové dokumentace.

Finanéni idaje VILAPARK UVALY s.t.0. (v tis. K&):

Polozka Obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 | Obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021
Triby 6 0
Zisk 16 354 -9 158
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Polozka K 31.12.2022 K 31.12.2021
Bilan¢ni suma 45 679 45 055
Vlastni kapital -28 734 -12 380
Kratkodobé zavazky 74 413 57 046
Dlouhodobé zavazky 0 389

Od data sestaveni ucetni zavérky, z niz byly cerpany vyse uvedené udaje, respektive ode dne 31. 12. 2022,

nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem ve vztahu k finanénf situaci obchodni spole¢nosti VILAPARK

UVALY, s.tr.0.

6.7.4  Hlavni iidaje o hospodafeni Matefské spolecnosti Emitenta

U své Matefské spolecnosti uvadi Emitent jednotlivé zakladni finanénf ukazatele (v tis. K¢) podle stavu

k 31.12.2023. Uvadéné zakladni finanéni ukazatele jsou ¢erpany z piedbézné rozvahy a pfedbézného vykazu

zisku a ztraty Matefské spolecnosti. Tyto finanéni udaje nejsou ovéfeny auditorem.

Obchodni spole¢nost SMV INVEST a.s., ICO 081 31 341, se sidlem Piemyslovska 2845/43, Zizkov, 130
00 Praha 3, datem vzniku spolec¢nosti dne 30. 4. 2019 se zakladnim kapitalem 2 000 000.00 K¢.

Finanéni udaje (v tis. K&):

Polozka Obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023 | Obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
Trzby =z prodeje vy- | 40 931 28 558
robkd a sluZeb

Vynosy z podilt — ovla- | 137 235 27 154

dana nebo ovladajici

osoba

Vysledek hospodafeni | 54 735 7570

pfed zdanénim (+/-)

Cisty obrat za uetni | 196 869 70 790
obdobi

Polozka K 31.12.2023 K 31.12.2022
Bilan¢ni suma 305 421 208 109
Pohledavky 82912 22182
Vlastni kapital 70 427 15 492
Kratkodobé zavazky 36 554 10 441
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Dlouhodobé zavazky 197 781 182176

Dlouhodoby financni 207 037 173 341

majetek

K vyse uvedenym financnim vykazim Emitent uvadi, Ze ode dne 31. 12. 2023 nedoslo k zadnym vyznam-

nym udalostem, které by mély zasadni dopad na finanénf situaci Matefské spole¢nosti.

6.7.5  Hiavni &innosti ostatnich spolecnosti ze Skupiny

Spolecnosti ze Skupiny se zabyvaji prodejem a pronajmem nemovitosti, zejména pak nemovitost{ urc¢enych
k reziden¢nimu bydleni. Spolec¢nosti ze Skupiny tak podnikaji a nadile budou podnikat na nemovitostnim a
realitnim trhu na tzemi Ceské republiky v oblasti koupé, prodeje a pronajmu nemovitosti, predeviim pak
nemovitosti uréenych k rezidenc¢nimu bydleni, coz zahrnuje zejména vystavbu, vyhledavani a nakup rezi-
dencnich nemovitost{ za Gcelem jejich pozdéjsitho prodeje ¢i prondjmu, a to s cilem dosahovani stabilntho
zisku.

Emitent na tomto misté uvad{ piehled vsech spolecnosti ze Skupiny (kromé¢ Emitenta a jeho pf{imych ma-
jetkovych ucasti) s udajem o datu jejich vzniku, faktickém pfedmétu jejich ¢innosti, vysi jejich zakladniho
kapitalu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladntho prospektu a ddajem, zda jsou ke dni vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu aktivaimi spole¢nostmi, tudiz takovymi spolecnostmi, které k datu tohoto
Zakladntho prospektu realné vyviji podnikatelskou ¢innost.

U jednotlivych spolecnosti ze Skupiny Emitent dale uvadi i jejich zakladni finan¢ni ukazatele (v tis. K¢)
podle stavu k 31.12.2022. Uvadéné zakladni finanéni ukazatele nejsou Cerpany z ovéfené ucetni zavérky
Emitenta, ale z Gcetnich zavérek jednotlivych dotcenych spolecnosti sestavenych ke dni 31.12.2022, pficemz

udaje nebyly ovéfeny.

Obchodni j (o{0) Datum Aktivni spole¢- | Fakticky pfed- | Zakladni | Finan¢ni uka-
firma vzniku spo- nost / Neak- m¢ét ¢innosti kapital zatele spolec-
le¢nosti tivni spole¢nost spole¢nosti spolec¢- nosti
nosti k 31.12.2022
(v tis. K&)
Trzby za rok
2022: 4 004
SMV NE- Nakup a finan- Zisk za rok
MOVI- 087 L covani Nemovi- .| 2022: 346
. 18.12.201 Ak 100.000 K. ’
TOSTNI, | 87492 8.12.2019 vt tostnich spolec- | 0000 K
s.r.0. nosti (SPV)
Bilan¢n{ suma
k 31.12.2022:
76 166
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PROPE-
RTY PORT
V 37, s.r.o.

087 87
557

18.12.2019 Aktivn{ Projektové SPV | 100.000 K¢

Trzby za rok
2022: 28

Zisk za rok
2022: 23

Bilan¢ni suma
k 31.12.2022:
1023

REAL ES-
TATE
STAR s.t.0.

082
19 877

100.000 K¢
31.5.2019 Aktivni Projektové SPV

Trzby za rok
2022: 37

Zisk za rok
2022: -286

Bilan¢ni suma
k 31.12.2022:
3053

DML
HOUSE

S.1.0.

082
19 800

31.5.2019 Aktivni Projektové SPV | 100.000 K¢

Trzby za rok
2022: 120

Zisk za rok
2022: -1 112

Bilan¢ni suma
k 31.12.2022:
18 469
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Trzby za rok
2022: 812
Zisk za rok
NEMO 082 2022: - -31 789
PROJEKT 19 931 3.6.2019 Aktivni Projektové SPV | 100.000 K¢
S.1.0.
Bilan¢ni suma
k 31.12.2022:
66 771
Trzby za rok
2022: 0
REZI-
DENCE Zisk za rok
. 2022: 0
PANSKA 117 78
N 25.8.2021 Aktivni Projektové SPV | 100.000 K¢
ZA- 016
HRADA
Bilan¢ni suma
S.1.0.
k 31.12.2022:
100
Trzby za rok
2022: 2
Rezidence Zisk za rok
Dolany 090 40 12.3.2020 Aktivni Projektové SPV | 100.000 K¢ | 2022: 2
S.tr.0. 102
Bilan¢ni suma
k 31.12.2022:
81
Trzby za rok
2022: 0
Zisk za rok
Barteska 177 41 15.11.2022 Aktivni Projektové SPV 20.000 K¢ | 2022: 0
beton s.t.o. 041
Bilan¢ni suma
k 31.12.2022:
20
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Trzby za rok
2022:
70 790
\S]I}\_:‘/[;;IN- Zisk za rok
a.s. Materska - 2.000.000 .
3?%11 30.4.2019 Aktivai | Vateishalifo e 2022: 8 430
o ~ €Ccnos olain C
(J efl?}'lipo &t Bilanénf suma
ecnik) k 31.12.2022:
342 983

Emitent na tomto misté soucasné v nize pfipojené piehledové tabulce uvadi pfehled developerskych pro-
jekta realizovanych (tj. projektd probihajicich ¢i jiz dokonéenych) ¢i pfipravovanych jednotlivymi spolec-
nostmi ze Skupiny (krom¢ Emitenta a jeho pfimych majetkovych ucasti) ke dni vyhotoveni tohoto Zaklad-
nfho prospektu. V piipadé, Ze takova spolec¢nost ze Skupiny dosud zadny developersky projekt nerealizovala
ani jej k datu vyhotoven{ tohoto Zakladntho prospektu nepfipravuje, je tato skutecnost rovnéz uvedena
v nize pfipojené tabulce. Emitent pro vysvétleni dale uvadi nasledujici. Realizované ¢i pfipravované develo-
perské projekty jsou v tabulce uvadény vzdy piimo u jednotlivich spole¢nosti ze Skupiny, které takové de-
veloperské projekty ptimo realizovaly, realizuji ¢i pfipravuji. Takové developerské projekty tak nejsou uva-
dény u spolecniki téchto spolecnosti, ktefi jsou zalozeni za dcelem pouhé drzby obchodnich podili ve
spolec¢nostech, které redln¢ developerské projekty realizovaly, realizujf ¢ pfipravuji. Takovymi spole¢niky
jsou v nize uvedené tabulce spole¢nosti SMV NEMOVITOSTNI, s.r.0. a SMV INVEST a.s. (Jediny spo-
le¢nik).

Obchodni firma 1CO Projekty
. Spolec¢nost dosud zadny projekt nerealizovala ani zadny
SMV NEMOVITOSTNI
’ 087 87 492 konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
S.1.0.
prospektu neptipravuje.
Spolec¢nost dosud zadny projekt nerealizovala ani zadny
PROPERTY PORT V 37
’ 087 87 557 konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladntho
S.1.0.
prospektu nepfipravuje.
Spole¢nost dosud zadny projekt nerealizovala ani zadny
Rezidence Dolany s.r.o. konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
090 40 102 prospektu nepfipravuje.
Spole¢nost dosud zadny projekt nerealizovala ani zadny
konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
Barteska beton s.r.o. 177 41 041 prospektu nepfipravuje.
A Al A ; ekt
REAL ESTATE STAR 082 19 877 Nazev projektn.
S.1.0.
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Rekonstrukce bytové jednotky — soucast projektu Rezi-
dence Dolnomécholupska

Popis projeketu:
Rekonstrukee bytové jednotky
Fze provedent projektn:

Dokonceno.

Spolec¢nost dosud zadny projekt nerealizovala ani zadny
DML HOUSE s.r.0. 082 19 800 konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladntho

prospektu nepfipravuje.

Ndzev projektn:
Panska Zahrada Kladno
Popis projeketu:

NEMO PROJEKT s.r.o. 08219 931 Vystavba souboru 5 bytovych domu (cca 200 bytovych
jednotek)

Faze provedent projefetu:

Podana zadost o vydan{ dzemniho rozhodnuti

Spolec¢nost dosud zadny projekt nerealizovala ani zadny
11778016 konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zikladniho

prospektu nepfipravuje.

REZIDENCE PANSKA
ZAHRADA s.r.o.

Spolec¢nost dosud zadny projekt nerealizovala ani zadny
081 31 341 konkrétni projekt ke dni vyhotoveni tohoto Zakladntho

prospektu nepfipravuje.

SMV INVEST a.s. (Jediny
spolec¢nik)

Celkové penzum spole¢nostmi ze Skupiny pfipravovanych, probihajicich ¢ ukoncenych developerskych

projekti Emitent shrnuje a blize rozvadi, jak nfze uvedeno.
Panskd Zahrada Kladno

Jedna se developersky projekt v centru mésta Kladna v blizkosti ulice Milady Horakové. Projekt se rozklada
na pozemku o rozloze pfes 9,3 tisice m2 Na tomto pozemku je v planu skupiny SMV Invest realizovat
zejména rezidenéni vystavbu. Odhadované mnozstvi ploch bytd v tomto projektu je mezi 10 a 12 tisici m?
cisté podlazni plochy. Pocet bytt je odhadovan na piiblizné na 140 az 180. Odhadované trzby projektu pii
finalni fazi jeho realizaci prodeje koncovym zdkaznikiim jsou odhadovany na 800 miliont korun az 1 mili-
ardu korun. Odhadované naklady pak ¢ini pfiblizné 600 az 800 miliont na jeho realizaci. Skupina SMV

Invest je nyni ve fazi podané zadosti o vydani azemniho rozhodnuti.
Rezidence Dolnomécholupskd

Predmétem projektu Rezidence Dolnomécholupska byla revitalizace a rekonstrukce pivodniho cihlového
domu z konce 50. let. Objekt, jenz se nachazi na okraji ¢asti Prahy 15 - Hostivafe, nabiz{ k prodeji celkem
12 malometraznich bytovych jednotek. Jedna se o bytové jednotky o dispozici 2+kk, celkem o vymeéte 508
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m? podlahovych, tedy prodejnich ploch. Akvizice probéhla v objemu 19,4 milién korun. Néklady na re-
konstrukei byly ve vysi 9,5 miliéni korun. V soucasné dobé jsou vymezené bytové jednotky jiz prodany do
osobniho vlastnictvi s tim, Ze trzby u tohoto projektu jsou ve vysi 44 miliént korun. Technologicky postup
rekonstrukce a revitalizace objektu probihal dle technickych norem a stavebnich standarda zhotovitele. Za
zhotovitele rekonstrukce byla vybrana spolecnost ABP holding a.s.

6.7.6  Hiavni trhy

Emitent plsobi, a i nadale bude pusobit v segmentu nemovitost{ a realitniho trhu na dzemi Ceské republiky,
zejména pak na trhu rezidenénfho bydleni.

Popis segmentu nemovitost{ a realitnfho trhu, véetné piedpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto
Zakladniho prospektu, nazvaném jako ,, Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu rezidenéntho bydleni®.

6.7.7  Postaveni Emitenta v hospodirské soutézi

Vzhledem k datu svého vzniku a ke své roli neni postaveni Emitenta na trhu relevantni, resp. si Emitent
dosud Z4dné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky ani jiného statu nevytvofil,

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodatské
soutézi, je interni analyza provedena Emitentem.

6.8 Organizacni struktura
6.8.1 Akcionari Emitenta, strucny popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu jediného spole¢nika, a to obchodni spole¢nost SMV IN-
VEST a.s., ICO 081 31 341, se sidlem Pfemyslovskd 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika,
zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25443 (dale jen ,,Je-
diny spole¢nik®).

Jediny spolecnik vlastni 100% obchodni podil na zakladnim kapitalu Emitenta, kterému odpovida vklad do
zakladniho kapitdlu Emitenta ve vysi 500.000 K¢ (pét set tisic korun ¢eskych), a ktery je plné splacen (dale
jen ,,Podil Jediného spolecnika“). Podilu Jediného spolecnika pak odpovida podil Jediného spolecnika
na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Akcionafi Jediného spole¢nika, a soucasné konecnymi vlastniky Emitenta i Jediného spolecnika, jsou nasle-
dujici fyzické osoby (spolecné dale jen ,,Vlastnici Emitenta®):

(i) pan Jan Smilek, dat. nar. 13.12.1978, trvale bytem Bronzova 2464, 252 63 Roztoky, Ceska republika
(dale jen ,,Jan Smilek®), ktery vlastnf 200 (dve st¢) ks kmenovych listinnych akcif Jediného spolec-
nfka na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 (pét tisic korun ceskych) K¢, pfedstavujici ve
svém souhrnu 50% (padesati procentni) obchodni podil na zakladnim kapitalu Jediného spolec-
nfka, kterému odpovida vklad do zakladntho kapitalu Jediného spole¢nika ve vysi 1.000.000 K¢
(jeden milion korun ceskych), ktery byl plné splacen;

(i) pan Petr Mares, dat. nar. 29.10.1988, trvale bytem Pii¢ni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy,
Ceska republika (déle jen ,,Petr Mare$®), vlastni 200 (dvé sté) ks kmenovych listinnych akcii Jedi-
ného spole¢nika na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000 (pét tisic korun ceskych) K¢,
pfedstavujici ve svém souhrnu 50% (padesati procentni) obchodnf podil na zakladnim kapitalu Je-
diného spolecnika, kterému odpovida vklad do zdkladniho kapitalu Jediného spole¢nika ve vysi
1.000.000 K¢ (jeden milion korun ¢eskych), ktery byl pln¢ splacen.

Ovladajici osobou Emitenta, tj. osobou, ktera ma rozhodujici vliv v Emitentovi, je Jediny spole¢nik. Jediny

spolecnik nema ovladajici osobu ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpist, kdyz kazdy z akcionait Jediného
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spolec¢nika, Jan Smilek a Petr Mares, vlastni 50% podil na Jediném spole¢nikovi, pficemz uvedeni akcionafi
Jediného spole¢nika nemaji mezi sebou uzavienu dohodu tykajici se spole¢ného ovladani Jediného spolec-

nika.

Vztah koneéného vlastnictvi i ovladani je zalozen vyhradné na pfimém vlastnictvi obchodnich podili. Emi-
tent si nenf védom, Ze by linie kone¢ného vlastnictvi a ovladani, byla zalozena na jinych formach kone¢ného

vlastnictvi a ovladani, nez je pfima majetkova ucast, jakymi napf. muze byt smluvni ujednani.

Proti zneuzitf kontroly ovladajici osoby Emitenta je vyuzit zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zprava je, resp. bude zpracovavana kaz-
dorocné a je, resp. bude podle piislusnych pravnich pfedpist pfezkoumavana a rovnéz tak je, resp. bude
tato zprava povinné auditovana, zakladaji-li tuto povinnost pravni pfedpisy. V pfipad¢ zjistén{ vzniku Gjmy
ovladané osoby musi byt tato uhrazena nebo mus{ byt uzaviena smlouva o této thrade.

Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zmén¢ kontroly nad Emitentem, nejsou Emitentovi znama.

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladntho prospektu vlastni 100% podil v obchodnich spole¢nostech
KNV INVEST TRADE s.r.0., V CHALOUPKACH s.r.0., SELVIARO, s.r.0. a SMV NEMOVITOSTNI,

S.1r.0.

Jediny spole¢nik ma piimy ¢i nepfimy podil na obchodnich spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce.
Ve sloupci ,,Rozsah tcasti Jediného spolec¢nika® je uvedena efektivni (ultimatni) vyse ucasti Jediného spo-
le¢nika, jemuz odpovida i podil na hlasovacich pravech pfinalezejici Jedinému spole¢nikovi v uvedené spo-
le¢nosti ze Skupiny, ke které se udaj o vysi podilu (rozsahu ucasti) Jediného spole¢nika vztahuje, ve stejné

vysi, jako je uvadény podil (rozsah ucasti) Jediného spole¢nika na ni.

Rozsah
, * Gcasti Jedi-
Obchodni firma ICO i .
ného spolec-
nika
PRIME OBCHODNI PODILY JEDINEHO SPOLECNIKA
PROPERTY PORT V 37, s.r.0. 087 87 557 100 %
REAL ESTATE STAR s.t.0. 08219 877 100 %
DML HOUSE s.r.0. 082 19 800 100 %
NEMO PROJEKT s.t.0. 08219 931 100 %
SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0. 087 42 332 100 %
REZIDENCE PANSKA ZAHRADA s.t.0. 117 78 016 100 %
Rezidence Dolany s.r.0. 090 40 102 100 %
Barteska beton s.t.0. 177 41 041 100 %
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NEPRIME OBCHODNI PODILY JEDINEHO SPOLECNIKA

SMV NEMOVITOSTNI, s.t.0. 087 87 492 100 %
VILAPARK UVALY s.r.0. 077 95 807 100 %
KNV INVEST TRADE s.r.0. 079 71 532 100 %
V CHALOUPKACH s.r.0. 117 69 807 100 %
SELVIARO, s.r.0. 026 96 886 100 %

Vsechny spolecnosti, ve kterych ma Jediny spole¢nik pfimy nebo nepiimy majetkovy podil ¢i jinym zptso-

bem tuto spole¢nost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani, jsou-li takové, véetné Jediného spole¢nika, jsou

v tomto Zakladnim prospektu oznacovany jako ,,Skupina“. Emitent do skupiny Emitenta nezatazuje dalsi

spole¢nosti vlastnéné a/nebo spoluvlastnéné a/nebo ovlidané a/nebo spoluovlidané panem Janem Smil-
kem a/nebo panem Petrem Maresem, ani jejich pfipadné dcefiné spole¢nosti. Cini tak z davodu, Ze v téchto

spolec¢nostech Jediny spoleénik ani Emitent nemaji majetkovy podil ani je neovladaji ani nemaji podil na

jejich ovladani a takové spole¢nosti ani nemaji vliv na podnikani a ¢innost Emitenta.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Jediného spolecnika pfiklada Emitent v niZze pfipoje-

ném grafu:

Petr Mare3s

PROPERTY REAL DML
PORT WV 37 ESTATE HOUSE
5.1.0. STAR,

NEMO
PROJEKT
5.r.0.

Jan Smilek

. ----‘H-H'"-.
b T ‘H‘t
REZIDENCE
i SMV Y . Rezidence N
PANSKA REZIDENCN Dolany Barteska
ZAHRADA PROJEKTY, ro beton s.r.0.
s.r.0. 5.r.0. T

KNV
INVEST
TRADE

s.r.o.

W CHALOUPKACH
5.r.0.

SELVIARO,
5.r.o.

SMV
NEMOVITO
STNiI, s.r.o.

|
I-
1
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VILA PARK
OvaLy
S.r.0.

Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvoif Emitent a ostatni spole¢nosti ze Skupiny. Postaveni Emitenta

ve Skupiné je pfitom piedstavovano predevsim Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, kterou je Klicova

¢innost Emitenta.

102



SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

6.8.2 Zaivislost Emitenta na subjektech Skupiny

Zavislost Emitenta na subjektech ve Skupiné vyplyva z propojeni spolecnosti ze Skupiny, jakoz i z pozice

samotné¢ho Emitenta v ramci Skupiny.

Emitent je predné zavisly na rozhodnutich Jediného spole¢nika, kdy Podilu Jediného spole¢nika odpovida
jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi. Emitent je dale nepfimo zavisly i na rozhodnutich Vlast-
nikd Emitenta, ktefi jsou akcionafi Jediného spole¢nika (kdy kazdy z Vlastnik Emitenta vlastni 200 (dvé
st¢) ks kmenovych listinnych akcii Jediného spole¢nika na jméno o jmenovité hodnoté jedné akcie 5.000
(pét tisic korun ceskych) K¢, pfedstavujici ve svém souhrnu 50% (padesati procentni) obchodni podil na
Jediném spole¢nikovi), ovladajicimi osobami Jediného spole¢nika a kone¢nymi vlastnfky Emitenta i Jedi-
ného spolecnika.

Dale, jelikoz Emitent pouzije vytézek z emise, popf. emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu,
mimo jiné, k refinancovani dluhti Dcefinych a Koncernovych spole¢nosti a poskytnuti avéru nebo zaputjcky
ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych a Koncernovych spole¢nosti za ucelem dalsiho rozvoje jejich
podnikani, je Emitent ekonomicky zavisly na hospodafteni téchto spole¢nosti. Schopnost Emitenta dostat
svym dluhtim je totiz ovlivnéna pfedevsim schopnosti pifslusnych Dcefinych a Koncernovych spolecnosti
dostat svym dluhtam, resp. dosdhnout navratnosti investice vici Emitentovi, v disledku ¢ehoz jsou zdroje,
zisky, resp. finance Emitenta zavislé i na pfedmétnych Dceefinych a Koncernovych spole¢nostech a jejich
hospodatskych vysledcich. Rovnéz ptipadny zisk Emitenta plynouci z ptijmua podilt na Dcefinych spolec-
nostech je zavisly na hospodafskych vysledcich téchto spole¢nosti. V tomto ohledu Emitent uvadi, ze ke
dni vydani tohoto Zakladniho prospektu vlastni 100 % podild obchodnich spole¢nosti KNV INVEST
TRADE s.r.0., V CHALOUPKACH s.tr.0., SELVIARO, s.t.0. 2 SMV NEMOVITOSTNI s.t.0. Z tohoto
davodu je tak Emitent nejvice zavisly na hospodateni prave svych ¢tyt deefinych spolecnost, jejichz Gspés-
nost, respektive schopnost dostat svym zavazkam vici Emitentovi, vyrazné ovlivni schopnost Emitenta
dostat svym zavazkdm vici Vlastnikim Dluhopisd. V tomto ohledu Emitent dodava, ze kazda z jeho dce-
finych spolecnosti v soucasné dobé realizuje jeden projekt, k nimz blize viz kapitola 6.7. tohoto Zakladntho
prospektu.

6.8.3  Klicovi lidé
Klicovymi osobami Emitenta jsou:
(@) Jan Smilek, jednatel Emitenta;
(i) Petr Mares, jednatel Emitenta.
6.9 Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, ze nedoslo k zadné podstatné negativn{ zmén¢ vyhlidek Emitenta ani od data jeho
posledn{ ovérené acetni zavérky (tj. za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022) ani od data jeho posledni ucetni
zaverky (tj. za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023) do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, a tedy

takové zmény neexistuji.

Emitent dale prohlasuje, ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény financni vykonnosti Skupiny od konce
poslednfho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény finanéni udaje do data tohoto Zakladntho pro-
spektu.

Emitentovi konecné nejsou znamy zadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by s pfi-
méfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.
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6.9.2 Trendy na trhu koupé, prodeje a pronajmu reziden¢niho bydleni
6.9.2.1 Vseobecné trendy na realitnim trhu v Ceské republice

NiZe uvedena analyza trhu s nemovitostmi v Ceské republice vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu
Emitenta, neni-li vislovné uvedeno jinak; ta vyuziva zejména nasledujici informacni zdroje: Cesky statisticky
ufad (dale jen ,,CSIj“), EUROSTAT a CNB prostrednictvim dodavatele analytickych sluzeb a statistiku cen

nemovitosti spolecnosti Comsense analytics.

Aktudlni situaci na trhu nemovitost{ ovliviiuje nejen zpfistiujici se regulace hypotecnich uvért ze strany
CNB, ale i rtst nabidkovych cen byti a vjvoj Grokovych sazeb. Za rastem cen byti stoji zejména dlouho-
doby pfevis poptavky po nemovitostech nad nabidkou, stejné jako pozitivai vyvoj ekonomiky, jez byl v po-
slednich letech i nebyvale podpofen rekordné nizkymi urokovymi sazbami na hypote¢nich dvérech. Pievis
poptavky nad nabidkou je pak zpusoben i zdlouhavym procesem povolovani novostaveb. Tento trend se
v poslednim roce zastavil a ristem urokovych sazeb na hypotécnich tvérech (dano pfedevsim protiintla¢ni
politikou CNB a ristem zakladnich Grokovych sazeb) naopak dochazi k postupnému ochlazovéani hypotéé-
nfho trhu. Rist cen nemovitosti se tak zpomalil, ale nadéle pfetrvava.

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz nekolik
let nepfetrzité rostou. Nejvyraznéjsi rist v cendch nemovitosti ovSem jiz nékolik let po sob¢ zaznamenava
prave hlavni mésto Praha. Zde rostou ceny rychleji, nez je republikovy pramér.

Nabidkové ceny bytu (index, 2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https:] | wwmw.czs0.c3/ esnf ezso/ ceny_bytn, Nabidkové ceny bytd, (index, 2010 = 100), Graf 1, 5.1.2024
6.9.2.2 Vyvoj ve stavebnictvi

Zdlouhavy proces povolovani novych staveb ma za nasledek vytvateni propadu mezi nabidkou a poptavkou
po nemovitostech a tento propad se nasledné projevuje v riistu cen nemovitosti.

Stejne tak se Ceska republika umist'uje v hodnoceni EUROSTATU v ramci cen nemovitosti na pfednich
prickach v cenach nemovitosti.

104



SMV REZIDENCNI PROJEKTY, s.r.0.

ZAKLADNI PROSPEKT

Meziroéni rist cen nemovitosti v Ceské republice byl ve druhém kvartalu roku 2022 vysoko na trovni 23,1
%. Jednalo se o tfetf nejrychlejsi rast cen nemovitost{ v rimci Evropské unie, ktery se nicméné v roce 2023
vyrazné zpomalil a urcitfch momentech dokonce zcela otodit, coz vyplyva ze zveiejnénych dat EURO-
STATU!.

Rostouci ceny nemovitostf a s nimi souvisejici poptavka po sluzbach stavebnich firem stejné jako rostouct
ceny materidlovych vstuptl maji vyznamny dopad na celkovou cenu stavebnich praci, ktera v poslednich
letech neustale roste. Rast celkové ceny stavebnich praci je ilustrovan indexem ceny stavebnich praci (me-
ziro¢ni narast indexu v roce 2023 z 142,2 v lednu 2023 na 145,3 v prosinci 2023 — vyjadfeno pomérem proti
bazickému roku 2015 = 100).

Po roce 2017, kdy po nékolik mésict rostly ceny nemovitosti v Ceské republice nejrychleji v ramci Evropské
unie, doslo v prvnim pololeti roku 2018 Ceska republika k poklesu dokonce az na 10. misto, nicméné dle
poslednich dat to vypada, Ze se opétovné vracime do TOP 10 zemi, kde ceny nemovitosti rostou nejrychleji.

V prvanim kvartalu roku 2019 se Cesko dokonce umistilo na druhém misté, s meziro¢nim ristem 9,6 %.

Ve druhém kvartalu roku 2019 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Mad'arsku, kde
se ceny nemovitost zvysily o 14 %. Nasleduje Lucembursko (+11,4 %), Chorvatsko (+10,4 %), Portugalsko
(+10,1 %), Lotyssko (+9,0 %), Ceska republika (+8,7 %), Nizozemi (+8,3 %), Slovensko (8,3 %) a Polsko
(+8,2%). Desitku zemi s nejrychlej$im meziro¢nim rastem cen nemovitosti uzavira Kypr, kde se ceny zvysily

0 8 %. V podstaté jedinou zemi, kde se meziro¢né ceny nemovitosti snizily je Italie.

V druhém kvartalu roku 2021 v meziroénim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitosti v Turecku (+29,2
%), Estonsku (16,1 %), Dansku (15,6 %) a praveé v Ceské republice (14,5 %). Jedinou zemi, kde meziro¢né
ceny nemovitosti poklesly je Kypr, kde ceny nemovitosti poklesly o 4,9 %.

V druhém kvartalu roku 2022 v meziro¢nim srovnani rostly nejrychleji ceny nemovitost! v Turecku (+160,7
%), Estonsku (27,4 %) a pravé v Ceské republice (23,1 %).

V tietim kvartalu roku 2023 klesly ceny nemovitosti v Evropské unii o 1 %. V Ceské republice klesly ve
ttetim kvartalu roku 2023 oproti tfetimu kvartalu roku 2022 ceny nemovitosti o 3,5 %. Nejrychleji rostly
ceny nemovitostf v Turecku (89,2 %), Chorvatsku (10,9 %) a Polsku (9,3 %), nejvétsi pokles v cenach ne-
movitosti naopak zaznamenalo Lucembursko (-13,6 %) a Némecko (- 10,2 %).

arterly growth rates.
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Meziro€ni rast cen nemovitosti EUROSTAT Q3 2023 v %
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6.9.2.3 Trendy na realitnim trhu

Ceska republika se dlouhodobé potyka s poklesem bytové vystavby. Tento trend je patrny ve vétsing kraji
Ceské republiky. Vjimku v tomto ohledu tvoii kraj Zlinsky a Liberecky, nepatrné zvysent lze vysledovat té
u Pardubického kraje.

Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) 2013-2023
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Zdroj: CSU, htips:] | www.cxso.c3/ esn/ exso/ bvz_cr, Tab. 8 Podet a orientacni hodnota stavebnich povolent v krajich CR (mésicné), 27.11.2022
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Zména v poctu vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) 2022-2023
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Pocet vydanych stavebnich povoleni (budovy bytové) leden-prosinec 2023
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Zdroj: CSU, htips:] [ wwm.czso.c3/ esu/ ezs0] boz_cr, Tab. 8 Potet a orientacni hodnota stavebnich povolent v kerajich CR (mésiéné), 21. 2. 2024

K nejvétsim poklesum v poctu vydanych stavebnich povoleni na bytovou vystavbu doslo po krizovém
roce 2009. Vétsina krajii Ceské republiky zaznamenala v roce 2021 mirné naristy v po¢tu vydanych sta-
vebnich povoleni na bytovou vystavbu oproti roku 2017, vyjimkou vsak byla Praha, kde je tento pokles

opravdu vyznamny.
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Vydany pocet stavebnich povoleni (budovy bytové) - dle kraji 2019-2023
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Zdroj: CSU, hitps:/ | wwmw.czs0.c3/ csuf ezs0/ boz_cr, Tab. 8 Polet a orientaini hodnota stavebnich povolent v krajich CR (mésicné), 21. 2. 2024
6.9.24  Trendy v cenich nemovitosti

Graf niZe zobrazuje data z CSU. Jedna se o index cen bytovych nemovitosti, kdy rok 2015 = 100.

Index cen bytovych nemovitosti, zaklad 2015 = 100
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Zdroj: CSU, https:/ [ www.czs0.¢3/ esu/ 350/ indesy-cen-bytovych-nemovitosti-3-ctvrtleti-2023

Rust cen nemovitosti neni zpusobeny jenom pietlakem poptavky po nemovitostech nad nabidkou, nybrz i
ristem cen stavebnich praci. Graf niZe zobrazuje data z CSU — index cen vyrobct v ramci stavebnich praci,
pficemz rok 2015 je bran jako baze (2015=100).
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Index cen vyrobcUl - stavebni prace, 2015=100
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Zdroj: CSU, https:/ | wwmw.czs0.c3/ s/ ezs0/ ipe_crttesp, Tab. 1.1 Agregované indexy cen vyrobeit, 21. 2. 2024
6.9.2.5 Vyvoj trokovych sazeb

Nekolik poslednich let bylo ve znameni nizkych drokovych sazeb nejen na hypotecnich avérech. Situace na
poli trokovych sazeb zpusobila, Ze se nemovitosti staly dostupnéjsimi, a proto bylo poslednich par let ve
znameni rekordniho mnozstvi sjednanych hypotec¢nich uveéra. Zatimco v roce 2008 byla pramérna sazba na
hypote¢nim uvéru na drovni okolo 5 %, v roce 2016 a 2017 se dalo se sazbami dostat pod hranici 2%. Trend
klesajicich Grokovych sazeb se ale zacal otacet v poloviné roku 2017, kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit
zakladni urokovou sazbu, od které se nasledné odvijeji i sazby hypotec¢nich uvéra.

Dvoutydenni repo sazba neboli zakladni drokova sazba, byla na drovni 0,05 % od listopadu 2012 az do
stpna 2017. V srpnu 2017 navysila CNB zakladni sazbu o 0,2% na troveri 0,25%. Od stpna 2017 poté CNB
navysila zakladni drokovou sazbu jesté nékolikrat, az na Groven v tnoru 2020 ve vysi 2,25 %.

Vlivem krize souvisejici se §ifenim viru SARS-CoV-2 a valkou na Ukrajiné ovsem doslo k opétovnému sni-
zeni 27T sazby na Groven ve vysi 0,25 %, kterd vsak byla, v disledku makroekonomické situace, véetné velmi
rychlého rastu inflace, v poslednim roce ze strany CNB opétovné zvy$ovana a2 na trovei 7,00 % (listopad
2022), ktera je nejvyssi od roku 1999. V duasledku poklesu inflace byla urokova sazba snizena na droven 6,75
% v prosinci 2023. K dal$imu snfZzen{ doslo v tnoru 2024, od kterého do data vydani tohoto Zakladniho
prospektu ¢inf drokova sazba 6,25 %.
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Vyvoj urokové sazby 2T REPO % p.a.

=== \/yv0j 2T Repo sazby
CNB, https:/ /www.cnb.cz/ cs/ casto-kladene-dotazy/ Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/
Rozhodnuti CNB a zvy$ovani dvoutjdenni repo sazby se jiz zacalo projevovat i v rastu trokovych sazeb na
hypotecnich uvérech. Zatimco se drokové sazby na hypotékach v roce 2017 dostaly az na rekordné nizkou
uroven 1,59 %, k 30.11.2022 se urokové sazby pohybuiji jiz na drovni 7,00 %. Poc¢atkem ledna 2024 klesla
pramérna sazba hypoték na droven kolem 6,00 %o.

Nize si Emitent dovoluje pfilozit graf se statistikou trokovych sazeb u novych tvéra na bydleni od ledna
2013 do roku 2023.

Vyvoj urokovych sazeb u novych Gvérud na bydleni
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Zdroj: CNB, http:/ | www.cnb.cz/ arad/ #/ es/ display_link/ basket SMIRNOOBUVMIRS305CZK011111.SMIRNOO-
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BUVMIRS202CZK011111.SMIRNOOBUVMIRS237CZK011571.SMIRNOOBUVMIRS302CZK071111.SMIRNOO-
BUVMIRS304CZKO11111_

I pfesto, ze v poslednich letech dochézi k pozitivnimu obratu v ristu poctu vydanych stavebnich povoleni
a k rostoucimu poctu zahajenych bytd, nelze predpokladat, ze by se v blizké budoucnosti trend pfevisu
poptavky po nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v prabehu
poslednich deseti let vytvofil, se bude srovnavat jesté mnoho let. Jelikoz tak dle predpokladt bude i nadale
poptavka po nemovitostech prevySovat nabidku, nelze do budoucna ocekavat prudky pokles v cenach ne-

movitosti.

6.9.2.6 Predpokladany vyvoj v souvislosti s aktualnim vyvojem geopolitické situace (zejm. vale¢ného kon-
fliktu na Ukrajin¢)

Je zfejmé, ze aktualni situace dana pfedevsim nadéle probihajicim konfliktem na Ukrajiné mé zna¢ny dopad
na makroekonomicky vyvoj v Evropé a dopad i na nemovitostni a realitn{ trh, kde Skupina pasobi.

Vile¢ny konflikt na Ukrajiné se zejména po zavedeni sankci proti Ruské federaci projevil v nékolika rovi-
nach: (i) pocatecni panika a negativni dopad na finanéni trhy, (ii) pokles poptavky na komoditnich trzich
(energie); (iii) naruseni dodavatelsko-odbératelského fetézce (nabidkovy ekonomicky $ok) a (iv) predevsim
rostouci ceny napfi¢ vSemi oblastmi v ekonomice. Tento stale probihajici konflikt ma negativni vliv na in-
vesti¢ni aktivitu a vSechny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tyka jak Ceské republiky, kde vyvij{ Skupina
své aktivity, tak i okolnich stat Evropy. Konflikt na Ukrajiné je zdroven jednim z ddvodu pro stagnaci rastu
hrubého domaciho produktu ve statech Evropské unie, Ceskou republiku nevyjimaje.

I prfes vyse uvedené lze segment rezidencniho bydleni povazovat s ohledem na komplexnost nemovitost-

niho a realitniho trhu za jeden z méné zasazenych.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je zna¢né nesnadné odhadovat dalsi vyvoj souvisejici s vy-
vojem aktualnfho konfliktu na Ukrajiné. Na zaklad¢ poslednich informaci se da usuzovat, Ze se tento konflikt
posunul do stadia pozi¢n{ a dlouhodobé valky s malymi zménami na frontové linii a s tim souvisejici obtiz-
nou predikovatelnosti dalstho vyvoje. Z divodu prodluzovani tohoto konfliktu Emitent ani nepovazuje za

pravdépodobné znacné zmény v soucasném nastaven{ sankc{ viici Ruské federaci.

Emitent se zabyva podnikatelskym odvétvim, které je zaméfené na poskytovani zakladni lidské potieby v
podobé bydleni. Emitent je tudiz toho nazoru, ze poptavka po bydleni pfetrva, jelikoz vychazi ze samotné
existence této potfeby u ob¢ant. Naopak mize nadéle dojit k navyseni této poptavky v souvislosti s piilivem
nezanedbatelného mnozstvi uprchlikd z Ukrajiny. Aktudlni konflikt na Ukrajiné tudiz mize, podle nazoru
Emitenta, zménit pouze spotiebitelské preference, jak tuto zakladni lidskou potiebu zdkaznici chtéji reali-

zovat.

Emitent je pfipraven na to, ze se bude struktura poptavky po bydleni ménit. Nelze vyloucit, ze v souvislosti
s aktualnim konfliktem na Ukrajiné a ochlazenim ekonomiky se poptavka ze strany koncovych zdkaznikt
pro nakup byt zméni takovym zptisobem, ze budou chtit zakaznici realizovat tuto potfebu levnéji.

Toho chce Emitent dosahnout nékolika zptisoby:

(i) snizeni velikosti plochy bytu pfi zachovani stavebntho standardu, kdy mensi byt stejného staveb-

nfho standardu je levnéjsi;

(i) snizeni stavebnfho standardu bytu, v némz budou pouzity méné nakladné materialy na realizaci
nebo zména pomeéru cistych podlaznich ploch v poméru k hrubym podlaznim plochdm, kdy oba
tyto efekty vedou ke snizeni nakladu realizovanych na 1 m?2 cisté podlazni plochy;

(i) nahrazeni nakupu vlastntho bytu pronajmem, kdy v takovém piipadé se stava kupcem nemovitosti
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osoba, ktera budoucimu néjemci byt pronajme, pficemz podle zkusenosti z pfedchozich ekonomic-
kych krizi, nedochazi k tomu, Ze by zcela vymizela poptavka po investicnich bytech ze strany in-

vestoru.

Emitent je toho nazoru, ze jeho aktivity dokazi reagovat na zmény v oblasti spotiebitelskych preferenci
koncovych zakaznikd.

Co se tyce vlivu aktualnfho konfliktu na Ukrajiné na vynosy a naklady Emitenta, uvdd{ Emitent nasledujici.

Emitent o¢ekava, ze vétsina ndklada bude tvofena piimymi stavebnimi naklady v developerskych projek-
tech. Predpoklad Emitenta je takovy, ze muze dojit jak ke zvyseni stavebnich nakladd, tak i k jejich sniZzeni.
Pro snizen{ pak zejména hovoii nizsi vystavba vyvolana nedostatkem finané¢nich prostfedkd pro jejich rea-
lizaci. K datu aktualizace tohoto Zakladniho prospektu také dochazi ke zvyseni pfimych stavebnich ndklada,
které vsak Emitent do své podnikatelské strategie zakomponoval.

U ostatnich realizacnich nakladi oc¢ekava Emitent spise nezménénou hodnotu naklada, respektive jeji rast
o inflaci, ackoliv v piipadé nékterjch nakladd, jako jsou projekéni prace mize vlivem nedostatku zakazek
dojit k jejich snfZzeni. S timto efektem vsak Emitent nepocita.

Na strané vynosu o¢ekava Emitent, ze mtze dojit ke kratkodobému poklesu hodnoty prodejnich cen novych
byti. V ptipadé komercénich nemovitosti, jako jsou maloobchodni prostory ¢i administrativni prostory, oce-
kava Emitent, ze muaze dojit k hlubsimu a déle trvajicimu poklesu prodejni hodnoty. Nicméné v piipadé
bytd, na které se Emitent zaméfuje, ocekava, ze vzhledem k objemu vystavby popsaném v ¢l. 6.9.2.2 tohoto
Zakladntho prospektu, oznaceném jako ,,Vyvoj ve stavebnictvi®, by pfipadny pokles trval omezenou dobu
maximalné 1-2 let, po kterém by doslo k rychlému navratu na pavodni prodejni ceny bytt pied jejich po-
klesem.

Lze tak ocekavat, ze jakkoliv pokracovani konfliktu na Ukrajiné bude mit nadale dopad rovnéz v segmentu
rezidenéniho bydleni, bude oblast rezidenc¢nich nemovitosti patfit mezi méné zasazené segmenty realitniho
trhu. Tento trh se totiz vyznacuje vyss{ stabilitou a lze ocekavat, ze diky jeho charakteristice poptavka po
ném vyrazné neopadne.

To potvrzuje i stavajici situace Emitenta a Skupiny, kdy aktualn{ konflikt na Ukrajiné nijak vjznamné neza-
sahuje (v pozitivnim ¢i negativnim smyslu) do ekonomickych ¢i provoznich vysledki spolecnosti ze Sku-
piny, ani do stavajicich portfolii nemovitost{ Skupiny. Situace prozatim nijak neovlivnila projekty ani na
strané poptavkové struktury ani ve vztahu k lidskym zdrojim, kdy zaméstnanci dalsich spolecnost{ ze Sku-
piny (samotny Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné zaméstnance nema) jsou
obcané Ceské republiky. V piipadé outsourcovanych (externé) zajistovanych sluzeb pak neregistruje Emi-
tent zadné vypadky téchto sluzeb. Opatieni se kone¢né nepromitla ani do vynosu nemovitostnich portfolii
Skupiny ¢i zvysen{ poctu neplaticich subjektt. Emitent neocekava, ze aktualni konflikt na Ukrajiné jej do
budoucna jakkoliv vyrazné pozitivné ¢i negativné ovlivai.

Celkove tak Emitent povazuje potencialni negativni dopady aktualniho konfliktu na Ukrajiné spise jako

omezené vzhledem k charakteristice ¢innosti Skupiny Emitenta.

Emitent nepovazuje ostatni geopolitické udalosti, tj. napifklad eskalaci situace v Izraeli a Nahornim Kara-

bachu probehlé v uplynulém roce za zasadné relevantni pro své ¢innosti.

Vsechna ocekavani jsou nicméné postavena na informacich dostupnych ke dni vyhotoveni tohoto pro-
spektu. Emitent se ve svém uvazovani snazi ctit zasadu opatrnosti, ktera spoc¢iva v ocekavani vyssich naklada
a nizsich vynosu aktivit, které hodla financovat i pomoci dluhopisti a dalsich cizich zdroju, jako jsou ban-

kovni Gveéry.
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6.10 Prognézy nebo odhady zisku

Emitent neucinil zadné prognézy ani odhady zisku.

6.11 Spravni, fidici a dozorci organy

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky.
6.11.1 Jednatelé Emitenta

Jednatelé jsou statutirnim organem Emitenta, kterému nalez{ obchodni vedeni a jedna za Emitenta navenek
ve vsech zalezitostech.

Spole¢nost ma 2 (dva) jednatele, kazdy z nich je opravnén za Emitenta jednat samostatné.
Jednatelé jsou voleni a odvolavani valnou hromadou Emitenta.
Zakladatelska listina Emitenta neobsahuje ¢asové omezeni funkéniho obdobi jednateld.
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladnfho prospektu jsou jednateli Emitenta:

Jméno: Jan Smilek

Datum narozeni: 13.12.1978

Adresa: Bronzova 2464, 252 63 Roztoky, Cesk4 republika

Pracovni adresa:  Pfemyslovskd 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika

Jméno: Petr Mares

Datum narozeni: 29.10.1988

Adresa: Pricni 1087, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy, Cesk4 republika
Pracovni adresa:  Pfemyslovska 2845/43, Zizkov, 130 00 Praha 3, Ceska republika

Spole¢nosti, v nichz je (kromé Emitenta) Jan Smilek ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich or-
ganu nebo v nichz mé Jan Smilek majetkovou dcast:

Nazev spolecnosti ICO Funkce

q <nih . le&

Transpatent Tradets s.£.0. 042 71 009 I STHIIRe Pt # spoiee
n

KNV INVEST TRADE s.t.0. 079 71 532 clen statutarniho organu
SMV INVEST a.s. 081 31 341 clen statutarniho organu a akcionat
NEMO PROJEKT s.r.0. 08219 931 clen statutarniho organu
DML HOUSE s.r.o0. 082 19 800 clen statutarniho organu
REAL ESTATE STAR s.t.0. 082 19 877 clen statutarniho organu
PORT V 37, s.r.0. 084 85 933 ¢len statutarniho organu
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SMV NEMOVITOSTNI, s.t.0. 087 87 492 clen statutarniho organu
PROPERTY PORT V 37, s.r.0. 087 87 557 clen statutarnfho organu
VILAPARK UVALY s.r.0. 077 95 807 clen statutarniho organu
Rezidence Dolany s.r.o. 090 40 102 clen statutarniho organu
REZIDENCE PANSKA ZA- 117 78 016 ¢len statutirniho organu
HRADA s.t.0.
V CHALOUPKACH s.t.0. 117 69 807 clen statutarniho organu
LAAAN INVESTMENT a.s. 117 28 418 clen statutarniho organu
SELVIARO, s.t.o. 026 96 886 clen statutarniho organu
PROPERTY PORT V 37, s.t.0. 087 87 557 clen statutarniho organu
Barteska beton s.t.o. 177 41 041 clen statutarniho organu

4 <rnth , le&
FERTILE FIELD s.r.0. 192 37 316 clen statutarni O,Erganu aspoiec

ni

SkladyTady s.t.0. e clen statutarniho organu a spolec-

nik

Zdroj dat: Prebled vytvoren Emitentem na podkladé dat a sidajii dostupnych 3 verejnych rejstiiki, ejména rejstifu obchodniho.

Spolec¢nosti, v nichz je (kromé Emitenta) Petr Mares ¢lenem spravnich, #{dicich nebo dozoréich or-

gant nebo v nichz ma Petr Mare$ majetkovou dcast:

Nazev spolec¢nosti ICO Funkce
Jarabék s.r.o. 030 78 345 ¢len statutarniho organu a jediny
spolec¢nik
Transparent Traders s.r.0. 042 71 009 ¢len statutarniho organu a spo-
le¢nik
KNV INVEST TRADE s.t.0. 079 71 532 ¢len statutarniho organu
SMV INVEST a.s. 081 31 341 clen statutarniho organu a akcio-
nafr
NEMO PROJEKT s.tr.0. 08219 931 ¢len statutarniho organu
DML HOUSE s.t.0. 082 19 800 clen statutarnfho organu
REAL ESTATE STAR s.t.0. 082 19 877 clen statutarniho organu
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Spolecenstvi vlastniku-Praha 10, 084 36 126 zastoupeni pravnické osoby ve
Hostivat, Dolnomécholupska ¢p. statutarnim organu
217
PORT V 37, s.r.0. 084 85 933 ¢len statutarniho organu
SMV NEMOVITOSTNI, s.t.0. 087 87 492 clen statutarniho organu
PROPERTY PORT V 37, s.r.0. 087 87 557 clen statutarniho organu
VILAPARK UVALY s.r.0. 077 95 807 clen statutarniho organu
Rezidence Dolany s.r.0. 090 40 102 clen statutarniho organu
E];ZAIII))fls\IrCf PANSKA ZA- 117 78 016 clen statutarniho organu
V CHALOUPKACH s.r.0. 117 69 807 clen statutarniho organu
MIT ONLINE a.s. 092 53 971 clen statutarniho organu
SELVIARO, s.tr.0. 026 96 886 ¢len statutarniho organu
Barteska beton s.t.0. 177 41 041 ¢len statutarniho organu

Zdroj dat: Prebled vytvoren Emitentem na podkladé dat a iidaji dostupnych 3 verejnych rejstiiki, gejména rejstiikn obchodniho

Vlastnici Emitenta pasobi v raznych rolich v fadé spolecnosti, jak je uvedeno vyse. Vyjma ¢innosti uvede-
nych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadéli Vlastnici Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu ¢innosti vané Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozoréi rada
Emitent nema zfizenu dozordi radu.
6.11.3  Stret z4jnui na iirovni spravnich, fidicich a dozorcich organii

Emitent si nenf védom zadného mozného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a do-
zorc¢ich organt Emitenta a jejich soukromymi zdjmy nebo jinymi povinnostmi, avsak pfi vykonu jejich
funkci jako clenti spravnich, fidicich a dozorc¢ich organti Emitenta a organti spolecnosti uvedenych v ¢l.
6.11.1 tohoto Prospektu muze dojit ke stfetu zajmt z davodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organt, popt. spolecniky

téchto dalsich spolecnosti a sleduji i zajmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi piipadné ovladanych osob.
6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent nenf subjektem vefejného zdjmu ve smyslu zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéj-
sich pfedpist, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zikona ¢. 93/2009 Sb., o

auditorech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.
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6.12.2  Pravidla spravy a fizeni spoleCnosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spole¢nosti (corporate governance), s vyjim-
kou zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolecnosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent
nedodrzuje zadné zvlastni kodexy corporate governance, nebot’ povazuje pravidla platné pravni dpravy
Ceské republiky za dostate¢na pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

Ucetni zavérky Emitenta za jednotliva aéetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s pfi-
slusnymi pravnimi a Gcetnimi pfedpisy, vyzaduje-li se jejich auditovani.
6.13 Hlavni akcionafi

6.13.1 Hlavni akcionaii

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zikladniho prospektu jediného spole¢nika, piicemz 100% podil
v Emitentovi, kterému odpovida 100% podil na hlasovacich pravech v Emitentovi, je vlastnén Jedinym
spole¢nikem. Jediny spole¢nik kontroluje prostrednictvim statutarnfho organu ro¢nf hospodatsky plan, kon-
troluje mési¢nf hospodatské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v ramci obchodnich ¢innosti, kon-

troluje a schvaluje investice.
6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, ze nebyla pfijata Zadnd opatfeni ¢i ujednani, v jejichz dusledku by doslo ke zméné kon-
troly nad Emitentem. Zadna ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak nejsou

Emitentovi znama.
6.14 Finan¢ni Gdaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Financni iidaje a iicetni zavérky

Emitent za Obdob{ sestaveni RUZ, tj. za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 a za obdobi od 1.1.2022 do
31.12.2022 sestavil Radné Gcetni zavérky, které byly ovéfeny Auditorem s vijrokem ,,bez vyhrad®. Emitent
dale za Obdobi sestaveni MUZ, tj. za obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022 a za obdobi od 1.1.2023 do 30.6.2023
sestavil Mezitimni Ucetn{ zavérky. Mezitimni dcetni zavérky nebyly ovéfeny auditorem. Vsechny tcetnf za-
veérky jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu (Kapitola
10 Zakladniho prospektu).

6.14.2 Soudni a rozhoddi fizeni

Emitent prohlasuje, ze za obdobi poslednich 12 (dvanact) mesict pfed datem Zakladntho prospektu nee-
xistovalo a neexistuje zadné Emitentovi znamé statni, soudni nebo rozhodé¢i fizeni, které by mohlo mit
nebo mélo vyznamny vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny, ani takové fizeni

Emitentovi nehrozi.
6.14.3 Vyznamna zména finanéni nebo obchodnfi situace Emitenta

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni tcetni zavérky, tj. neauditované (neovéfené) mezitimni ucetni
za obdob{ od 1.1.2023 do 30.6.2023, doslo k emisim dluhopist v rimci Dluhopisového programu Emitenta.
Emise dluhopisti jsou popsany v bodé 6.6.1 tohoto Zakladniho prospektu, pficemz od 30.6.2023 doslo k
vydan{ celkem 8 Emisi dluhopisti o celkové upsané hodnoté Dluhopist 94 100 000 K¢ (ke dni 20. 2. 2024).
Blizs{ popis danych emisi je uveden v ramci ¢l. 6.6.2 tohoto Zakladnfho prospektu v¢. pfislusné informace

o stale probihajici vefejné nabidce.

Vyjma vyse uvedeného Emitent prohlasuje, ze nedoslo k zadné vyznamné zméne finanéni nebo obchodni

situace a pozice Emitenta a jeho Skupiny.
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6.15 Dopliujici udaje

6.15.1 Zikladnf kapitil

Zakladni kapital Emitenta ¢inf 500.000 K¢ (pét set tisic korun ceskych).
Zakladn{ kapital je v plné vysi splacen.

Pocet podild, které tvoii zakladni kapital: 1 (jeden) obchodni podil o velikosti 100 % (jedno sto procent),
jemuz odpovida vklad do zakladniho kapitalu Emitenta ve vysi 500.000,- K¢ (pét set tisic korun ¢eskych).

Druh podilt, které tvoii zakladn{ kapital: zakladni podil, se kterymi nejsou spojena zadna zvlastni prava.

Udaje o zakladnich znacich podild, které tvoii zakladnf kapital: Podil predstavuje tcast Jediného spole¢nika
v Emitentovi a prava a povinnosti z ucasti plynouci. Velikost podilu je urcena podle poméru vkladu Jedi-
ného spolec¢nika na podil pfipadajici k vysi zdkladniho kapitdlu Emitenta. S podilem nejsou z duvodu, Ze je
zakladnim podilem, spojena zadna zvlastni prava nebo povinnosti.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky jako spole¢nost s ruéenim omezenim a
za ucelem podnikani pfijetim jeho zakladatelské listiny dne 27.11.2019 ve formé notafského zapisu sepsa-
ného Mgt. Erikem Mrzenou, notifem v Praze, pod sp. zn. NZ 2931/2019, N 1752/2019.

V zakladatelské listiné Emitenta nenf uveden popis cila a uc¢eld Emitenta, s vyjimkou ¢l. IV zakladatelské
listiny Emitenta, kde je uvedeno, ze pfedmétem podnikani Emitenta je (i) prondjem nemovitosti, bytd a
nebytovy prostor a (ii) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Zakladatelska listina Emitenta je ulozena ve Sbirce listin, vedené Méstskym soudem v Praze jako Emiten-
tovi piislusnym rejstitkovym soudem, u néjz je Emitent aktualné veden v obchodnim rejstifku pod sp. zn.
C 324405.

Zakladatelska listina Emitenta je rovnéz dostupna v elektronické verzi Sbirky listin v elektronické podobé
pod ¢. C 324405/SL1/MSPH.

6.16 Vyznamné smlouvy

K datu vyhotoveni tohoto Zakladnifho prospektu nejsou uzavieny zadné vyznamné smlouvy, kromé smluv
uzavienych v ramci bézného podnikani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k Vlastnikam Dlu-
hopist na zaklad¢ vydanych Dluhopist.

6.17 Udaje tfetich stran a prohlageni znalct a prohlageni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohliseni nebo zpridva znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vijimkou zprav Auditora k Radnym dcetnim zavérkam.

Zpravy Auditora k Radnym téetnim zavérkiam byly zpracoviny na zékladé Zadosti Emitenta a finanéni
udaje z téchto ucetnich zavérek byly zatazeny do Zakladnfho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je
nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirt vydanych Emitentem, jakymikoliv
osobami spifiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podila obchodnich spole¢nosti patiicich do Skupiny, ani
nemél nikdy zadna prava souvisejic s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem
¢i podily obchodnich spole¢nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odskodnén{ ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organt
jakychkoliv osob spifznénych s Emitentem. Auditor nemd zadny podstatny zdjem v Emitentovi.
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6.17.2 Informace od tfetich stran

Nekteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle véedomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zve-
fejnénych pifslusnou tieti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Zdroje informact:

(i) Ucetnictvi a informacni systémy Emitenta a jednotlivich spole¢nosti ze Skupiny — pouZity v kapi-
tole 2, 3 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(ii) Obchodni rejstifk — pouzity v kapitole 2, 3, 5 a 6 tohoto Zakladnfho prospektu;

(iiiy CNB a odkazy na jeji webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu — pouzity v kapitole
2 a 6 tohoto Zakladnfho prospektu;

(iv) CSU a odkazy na jeho webové stranky uvedené v tomto Zakladnim prospektu — pouity v kapitole
2 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;

(v) EUROSTAT — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladntho prospektu;
(vi) Sbér dat spolecnosti Comsense analytics — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladntho prospektu.
6.18 Zvefejnéné dokumenty
Po dobu platnosti tohoto Zakladntho prospektu lze podle potieby nahlédnout do téchto dokumentt:
(i) aktualni zakladatelska listina Emitenta;

(ii) vsechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohldseni vypracovana znalcem provedena na
zadost Emitenta, jejichz jakakoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu nebo je v ném uve-
den na ni odkaz.

Do uvedenych dokumentt 1ze nahlédnout na webové straince www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory” a
rovnéz na pozadani v pracovni dob¢ v sidle Emitenta.
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7.  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou pfedlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z vefejné piistupnych dokumenti. Emitent nedava zadné prohlaseni, tykajici se upl-
nosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopist vydavanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu by se nemeéli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravnimi poradci otizky vymahdani soukromopravnich zavazka vici Emitentovi v kaz-
dém piislusném state.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabytf jakychkoli Dluhopist vydavanych v raimci tohoto Dluhopisového programu,
ani nejmenoval zadného zistupce pro fzeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mize byt pro nabyvatele
Dluhopist vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahranic¢i zalobu nebo
zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydan{ soudnich rozhodnuti
proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich pfedpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzavfela s urditym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vikonu soud-
nich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového stitu v souladu s ustanovenim dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vyko-
nana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢ 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukro-
mém, ve znéni pozdéjsich predpisa (,ZMPS*). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudu ciztho statu a roz-
hodnuti dfadd ciziho stitu o pravech a povinnostech, o kterjch by podle jejich soukromopravani povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v
téchto vécech (spolecne dale také jen ,,cizi rozhodnuti®) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylucné
pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu,
kdyby se ustanoven{ o piislusnosti ¢eskych soudd pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze
se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciztho organu dobrovolné podrobil;
nebo (ii) o témze pravaim poméru se vede fizenf u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahdjeno diive, nez
bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (i) o témze
pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice ji.
uznano pravomocné rozhodnuti organu tfettho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, viaci némuz ma byt roz-
hodnuti uznano, byla odfiata postupem ciziho orginu moznost fadné se icastnit fizeni, zejména nebylo-li
mu doruceno pfedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému
potadku; nebo (vi) neni zarucena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje,
nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské repub-
lice). K prekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse se prihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik
fizeni, vici némuz ma byt ciz{ rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky (ii) nebo (iii) organu rozho-
dujicimu o uznani jinak zndma. Ministerstvo spravedlnosti CR mize po dohodé s Ministerstvem zahranié-
nich véci CR a jingmi p¥islusnymi ministerstvy uéinit prohlasen o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové
prohlagent je pro soudy Ceské republiky a jiné stitni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti
neni vydano vudi urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzdjemnosti v
takovych pfipadech bude zileZet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané
zemi. ZMPS nestanovi, zdvaznost takového sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky pro soudy
a jiné statn{ organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafi-
zeni Evropského patlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zdkladé tohoto naffzen{ jsou soudni
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rozhodnuti vydana soudnimi organy v clenskych stitech EU v obcanskych a obchodnich vécech vykona-
teln v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by véak metitorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jaké-
hokoli poruseni vefejnopravnich predpisa kteréhokoli stitu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta,
zejména o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢ntho zakona o cennych papirech.
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8. UDELENI SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouzitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné
nabidce, resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finanénimi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsimu prodeji nebo konec-
nému umisténi cennych papirt jakymkoli finanénim zprosttedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s

pouzitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je poveteni pfislusného finanéntho zprostiedkovatele ¢i zprostfedko-
vateld naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopist, a to v ramci pisemné dohody uzaviené
mezi Emitentem a pfislusnym financnim zprostfedkovatelem. Seznam a totoznost (nazev a adresa) financ-
niho zprostfedkovatele nebo zprostiedkovateld, kteff maji povoleni pouzit Zakladni prospekt piislusnych
Dluhopist, bude uveden v pifislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu od 28. 3. 2024 do 28. 3.
2025. Souhlas se udéluje vjhradné pro nabidku a umisténi Dluhopisi v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéteni finanéni zprostitedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo

konec¢né umisténi Dluhopist, bude uvedeno v pfislusnych Konecnych podminkach.

V pfipadé pfedloZeni nabidky financnim zprostfedkovatelem poskytne tento financni zprostied-
kovatel investortim iidaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé¢ jejiho pfedloZeni.

Jakékoli nové informace o financnich zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvalen{ tohoto
Zakladntho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankach Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro

investory”.
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9. PARAMETRY SCHVALENI A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohlasuje, ze:
(i) tento Zakladni prospekt schvilila CNB jako piisluiny organ podle Naiizeni 2017/1129;

(i) CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se aplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklad4a Natizeni 2017/1129;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chipat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladntho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopisu, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisu;

(v) informace na webovych strankdch Emitenta ¢i jinjch osob, které jsou uvedeny v tomto Zakladnim
prospektu, s vyjimkou informaci zaclenénych do Zakladntho prospektu formou odkazu, nejsou sou-
¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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10. INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Na webové strance Emitenta www.smvinvest.cz v sekci ,,Pro investory® lze nalézt nasledujici dokumenty,

jez jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho nedilnou soucasti:

Dokument

Strany, na
nichZ je obsa-
Zen odkazem
zaclenény do-

kument

Pifesna URL adresa dokumentu

Radna acetni zavérka, tj.
fadnd individualni (ne-
konsolidovand)  ucetni
zavérka Emitenta za ob-
dobi od 1.1.2021 do
31.12.2021

5az 13

Zprava Auditora
k Radné ucetni zavérce,
tj. fadné individualni (ne-
konsolidované)  ucetni
zavérce Emitenta za ob-
dobi od 1.1.2021 do
31.12.2021

laz4

https://www.smvinvest.cz/archiv/content _cz/ucetni_za-
verka _smv_rezidenc%CC%8Cni_pro-
jekty s.r.o. k 31.12.2021.pdf

Mezitimni tcetni za-
vérka, tj. mezitimn{ neo-
veéfend individudlni (ne-

konsolidovana) ucetni
zavérka Emitenta za ob-
dobi od 1.1.2022 do
30.6.2022

Cely dokument

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/2584da21-fb6b-4334-

bb79-9f6ed1883bbc/MUZ_SMV%20RP_30.6.2022.pdf

Ridna tcetni zavérka, tj.
fadna individualni (ne-
konsolidovana) ucetni
zavérka Emitenta za ob-
dobi od 1.1.2022 do
31.12.2022

5az 13

Zprava Auditora
k Radné ucetni zavérce,
t. fadné individualni
(nekonsolidované)
Ucetni zaveérce Emitenta
za obdob{ od 1.1.2022
do 31.12.2022

1laz4

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/ch16f2e1-9696-4bce-
b716-41ba056d75e6
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Mezitimni Gcetni za-
vérka, tj. mezitimni neo-
veéfena individualni (ne-

konsolidovana) ucetni
zavérka Emitenta za ob-
dobi od 1.1.2023 do
30.6.2023

Cely dokument

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/ba9151f8-9a66-475d-

868e-bf13748a456a/MUZ_SMV %20RP_30.6.2023.pdf

Formulat pro Konecné

podminky k zakladnimu

prospektu schvalenému
ze dne 28.3.2023

Ostatni ¢asti zakladniho
prospektu schvaleného
dne 28.3.2023 nejsou
pro investora vyznamné
a nejsou soucasti tohoto
Zakladnfho prospektu.

66-78

https://cms.smvinvest.cz/cms/assets/89f59140-6a67-4153-

b49c-d00b47cch98e#page=66

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v

sidle Emitenta.

Casti dokumenti uvedenych vyse, které do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu nebyly,

bud’ nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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