Rozvaha podle Prilohy €. 1

vyhlasky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA

v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim danového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 30.06.2025

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

SMV INVEST a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

Pfemyslovska 2845/43
1 x pfisludnému finanénimu L. . Praha
Uradu Rok | Mésic IC 130 00
2025 08131341
&is. i orx o : . L |
Oznadeni AKTIVA Kad. Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 354 372 397 353 975 325 324
B. Stala aktiva Soucet B.l. az B.III. 3 239990 397 239 593 220 828
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek Soucet I.1. az I.5. 4 764 238 526 99
B.l. 2. Ocenitelna prava 6 238 238 0
B.l. 2.1. Software 7 238 238 0
B.l. 5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek 11 526 526 99

a nedokonéeny dl. nehmotny majetek
B.l. 5.2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny 13 526 526 99

majetek
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet Il.1. az I1.5. | 14 582 159 423 423
B.I. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 386 159 227 227
B.II. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 196 196 196
B.Il. 4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 196 196 196
B.IlI. Dlouhodoby finan¢ni majetek Soucet I1I.1. az 111.7. 27 238 644 238 644 220 306
B.IL 1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 20 20 0
B.III. 2. Zapujcky a Uvéry — ovladana nebo 29 238 624 238 624 220 306

ovladajici osoba
C. Obézna aktiva Soucet C.l.azC.IV. | 37 107 062 107 062 92 358
C.I. Pohledavky Soucet Il.1.az 11.3. | 46 106 785 106 785 81390
C.ll. 1. Dlouhodobé pohledavky 47 91 662 91 662 68 688
C.I. 1.5. Pohledavky — ostatni 52 91 662 91 662 68 688
C.l.1.5.4. | Jiné pohledavky 56 91 662 91 662 68 688
cl.2. Kratkodobé pohledavky 57 15123 15123 12702
C.l.21. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 12 380 12 380 10 982
Cll.24. Pohledavky — ostatni 61 2743 2743 1720
C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 2 743 2743 1720
C.IV. Penézni prostfedky Soucet IV.1.azIV.2. | 71 277 277 10 968
C.IV. 1. Penézni prostfedky v pokladné 72 102 102 109
C.IV. 2. PenézZni prostfedky na uctech 73 175 175 10 859
D. Casové rozligeni aktiv SoucetD.1.azD.3. | 74 7 320 7 320 12138
D.1. Naklady pfistich obdobi 75 7 320 7 320 12138




L. Cis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  Ugetnim obdobi tcetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM SouCetA.azD. | 78 353 975 325 324
A Vlastni kapital SougetAll.az AVI. | 79 89 048 73 829
Al Zakladni kapital Souget1.1.az1.3. | 80 2000 2000
INKES Zakladni kapital 81 2000 2000
Al Azio a kapitalové fondy Soucet I1.1. az 11.2. 84 834 -166
All 2. Kapitalové fondy 86 834 -166
All.21. Ostatni kapitalové fondy 87 1864 1864
All. 2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 -1 030 -2 030
AV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.azIV.2. | 95 71995 66 416
AIV. 1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 71995 66 416
AV. Vysledek hospodareni bézného Ugetniho obdobi (+/-) 99 14 219 5579
B.+C. Cizi zdroje SoucetB. +C. | 101 264 927 251495
C. Zavazky Soucet C.l.az C.IlIl. | 107 264 927 251 495
cl. Dlouhodobé zavazky Soucetl.1.az1.9. | 108 126 681 187 851
Cl1. Vydané dluhopisy 109 96 612 99 110
Cl.1.2. Ostatni dluhopisy 11 96 612 99 110
C.l. 6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 116 20613
cl. 9. Zavazky — ostatni 119 9 456 88 741
C.l.91. Zavazky ke spole¢nikiim 120 6 6
C..93. Jiné zavazky 122 9450 88 735
c.l. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1.az 11.8. | 123 138 246 63 644
cl. 1. Vydané diuhopisy 124 27 308 24 500
C.I.1.2. | Ostatnidluhopisy 126 27 308 24 500
C.l. 4. Zavazky z obchodnich vztah( 129 1275 835
C.l.8. Zéavazky ostatni 133 109 663 38 309
C.lI. 8.3. Zavazky k zaméstnanctim 136 49 30
C.ll. 8.5. Stat — danové zavazky a dotace 138 189 2 905
C..8.7. Jiné zavazky 140 109 425 35 374

Sestaveno dne:

15.07.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu tcéetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkouy;

Pravni forma Ucetni jednotky: Pfedmét podnikani:
pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych

a.s. o
nemovitosti

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev Gcéetni jednotky
¢lenéni podle Pfilohy €. 2

vyhlasky & 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

, SMV INVEST as.
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorugi

Udetni zavérku soucasné ke dni 30.06.2025 Sidlo nebo bydlisté usetni jednotky
s doruc¢enim darového pfiznani . il x a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
za dafi z prijmil (v celych tisicich K&)
e L Premyslovska 2845/43
1 x pfislusnému finanénimu L. . Praha
Ufadu Rok | Mésic IC 130 00
2025 08131341
Cislo & 1&etnil i
Oznadeni TEXT ok Skute€nost v ucetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 39726 26 566
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1.az A.3. 3 37 548 25 909
A. 2. Spotfeba materialu a energie 5 457 503
A 3. | Sluzby 6 37 091 25 406
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 346 210
. Ostatni provozni vynosy Soucet IIl.1. az 1Il.3. 20 2
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 2
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 11
F. 3. Dané a poplatky v provozni oblasti 27 3
F. 5. Jiné provozni naklady 29 )
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 1834 436
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31 25980
V. 1. Vynosy z podilt — ovladana nebo ovladajici osoba 32 25980
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 14 753
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 12 541 11 067
VI. 1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 12 541 11 067
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43 11 382 10 970
J. 1. Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44 853 1743
J. 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45 10 529 9227
K. Ostatni finanéni naklady 47 1 2
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. + VL. -1.-J. + VIl - K. 48 12 385 95
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(F.48) | 49 14 219 531
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) *(F.49)-L. | 53 14 219 531
b Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 14 219 531
za (céetni obdaobi (+/-)
* Cisty obrat za u€etni obdobi 56 39 726 26 566
/]
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je U€etni jednotkouy
15.07.2025
Pravni forma Gcetni jednotky: Predmét podnikani: Pozn.:
a.s. pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych

nemovitosti




Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

PREHLED O PENEZNICH TOCICH ¢,y nvesT ac.
(CASH FLOW)

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

ke dni 30.06.2025 a misto podnikani, lii-li se od bydlisté
v celych tisicich K& . ,
( Y ) Pfemyslovska 2845/43
B Praha
Rok | Mésic IC 130 00
2025 08131341
B Stav v bézném Stav v minulém
Oznat. TEXT Udetnim obdobi Udetnim obdobi
P. Stav penéznich prostfedkll a penéznich ekvivalentli na zacatku ucetniho obdobi 10 968 5210
Penézni toky z hlavni vydéle¢né €innosti (provozni ¢innost)
Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim
Z.
(do ukazatele nejsou zahrnuty pfislu§né Uéty uctové skupiny 59) 14219 531
A, Upravy o nepenézni operace -7 569 2724
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zUstatkové ceny prodanych stalych aktiv,
A1 a dale umorovani ocefiovaciho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu (+/-)
A.1.2. | Zména stavu opravnych polozek, rezerv 4818 2 821
Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+
A3, | Zisk(atréta)z prodeje staljoh akiv (4) | 11227
(vyuctovani do vynosu "-", do nakladud "+
A.1.4. | Vynosy z podil na zisku (-)
A15 Vyuctované nakladové aroky (+) s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni
"~ | dlouhodobého majetku, a vyucétované vynosové Uroky (-) -1160 -97
A.1.6. | Pripadné upravy o ostatni nepenézni operace
A* Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pfed zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitalu 6 650 3 255
A2. Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -11 274 27 666
Zména stavu pohledavek z provozni €innosti (+/-),
A2.1. | aktivnich G&ta Sasového rozligeni a dohadnych Ucta aktivnich -24 396 7293
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti (+/-),
A2, | Zmena stavu krétkodobych zavazki z provozni innost (*/-) 13122 20373
pasivnich uctd ¢asového rozliSeni a dohadnych Uctd pasivnich
A.2.3. | Zména stavu zasob (+/-)
A24 Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku
=" | nespadajiciho do penéznich prostfedkd a penéznich ekvivalentt
Ar* Cisty penézni tok z provozni innosti pfed zdanénim -4 624 30 921
Vyplacené uroky s vyjimkou Uroktd zahrnovanych do ocenéni 11382 10 970
A3. dlouhodobého majetku (-) ) }
A4. | Prijaté aroky (+) 12 541 11 066
A5 Zaplacena darn z pfijmi a za domérky dané za minula obdobi (-)
AT7. PFijaté podily na zisku (+)
Ax+ | Cisty pen&zni tok z provozni ginnosti -3 465 31017




N Stav v bézném Stav v minulém
Oznat. TEXT Ugetnim obdobi Ggetnim obdobi
Penézni toky z investi¢ni €innosti
B.1. Vydaije spojené s nabytim stalych aktiv -32518 -38 541
B.2. PFijmy z prodeje stalych aktiv 25 980
B.3. Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam
B.*** | Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni &innosti -6 538 -38 541
Penézni toky z finan¢nich Cinnosti
Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popfipadé takovych kratkodobych zavazka,
C.1. které spadaji do oblasti finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni 688 6 950
prostfedky a penéZni ekvivalenty
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty
ZvySeni penéznich prostfedku a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladniho
C.21. A v , : o o . e
kapitalu, azia, popfipadé fondl ze zisku v€etné slozenych zaloh na toto zvySeni (+)
C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spolecnikdm (-)
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedk( spole¢nikl a akcionaru (+)
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+)
c.25. | Prime platby na vrub fondu (-)
Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahuijici se k témto
C.26. | narokam a véetné finanéniho vyporadani se spole¢niky v.o.s. a komplementafi u k.s. (-)
C.»* | Cisty penézni tok vztahuijici se k finanéni &innosti -688 6 950
F. Cisté zvy$eni nebo snizeni penéznich prosttedku -10 691 -574
R. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentd na konci u¢etniho obdobi 277 4 636
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednot!
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jgdnbtkou:
15.07.2025
Pravni forma ucetni jednotky: PFedmét podnikani: Pozn.:
a.s. pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych

nemovitosti




Priloha v ucetni zavérce
v plném rozsahu

Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 30.6.2025

Obsah pfrilohy
Podle § 39 a § 39a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.:

1. Popis ucetni jednotky

2. PouZité obecné Gcetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod

3. Informace k polozkdm zavazkovych vztahi

4, Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosu a naklad(, které jsou mimoradné svym objemem nebo plvodem
5. Primeérny pocet zaméstnancll v pribéhu ucetniho obdobi

6. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

7. Ucetni jednotka, kterd sestavuje konsolidovanou Géetni zavérku nejuzsi skupiny Uéetnich jednotek

8. Povaha a obchodni Ucel operaci Gcetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

9. Informace o transakcich uzavifenych se spfiznénou stranou

10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Gcetni zavérky



Pfiloha v tGcetni zavérce v plném rozsahu
Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 30.6.2025

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: SMV INVEST a.s.

Sidlo: Pfemyslovska 2845/43, PSC 130 00, Praha

Pravni forma: a.s.

IC: 08131341

Pfedmét podnikani: pronajem a sprdva vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti

Den vzniku ucetni jednotky: 30.4.2019

Zdanovaci obdobi: od 1.1.2025 do 31.12.2025

Rozvahovy den: 30.6.2025

Okamzik sestaveni tcetni zavérky: 15.7.2025

2. Poutzité obecné ucetni zasady, tcetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Pouzité obecné ucetni zasady

Uletni jednotka postupuje v souladu s platnymi Gcetnimi zdsadami dle zdkona o Ucetnictvi a

v

prislusnych provadécich predpist — Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., a ceské ucetni standardy pro
podnikatele.

7 rv

2.2. Pouzité ucetni metody

Ucetni jednotka postupuje v souladu s platnymi Gcetnimi metodami dle zdkona o Uéetnictvi a

prislusnych provadécich predpist — Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., a ceské ucetni standardy pro
podnikatele.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o ucetnictvi s uvedenim jejich

7 s v

vlivu na majetek a zavazky, na financni situaci a vysledek hospodareni ucetni jednotky

Neni napli

2.4. Zpusob ocefiovani majetku a zavazku

Penéini prostfedky — jmenovitou hodnotou.

Pohleddavky pfi vzniku — jmenovitou hodnotou.

Zasoby — porizovaci cenou (cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady); uc¢tovano zplisobem B.
Dlouhodoby majetek (nad 80 tis. K¢) - potizovaci cenou (cena pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady).
Drobny majetek (0-80 tis. K¢) je uctovan pfimo do naklad(i — veden pouze v operativni evidenci.



Pfiloha v tGcetni zavérce v plném rozsahu
Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 30.6.2025

2.5. Zpusob stanoveni tprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Dlouhodoby majetek - rovnomérny odpis dle doby pouZitelnosti.
Spolecnost v roce 2025 netvofila Zadné opravné polozky.

2.6. Zpusob prepoctu udajt v cizich ménach na ¢eskou ménu
Dennim kurzem dle CNB.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazk

Neni napli

2.8. Pouzity oceriovaci model a technika pfi ocenéni redlnou hodnotou
Neni napli

3. Informace k polozkam zavazkovych vztaht

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nez5 let

Neni napli

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Neni napli

3.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a tGvéry poskytnuté ¢lendim Fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organt

Neni napli

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze

Zavazky z titulu prijatych Gvérd ve vysi 19 385 tis. K¢ zajistény zdstavnim pravem na nemovitost
dcefiné spolecnosti.



3.5.

ucetnim jednotkam

Neni napli

4. Vyse a povaha jednotlivych poloZek vynosi a nakladd, které jsou mimofadné svym objemem

nebo plivodem

Neni napli

5. Prumérny pocet zaméstnanct v prubéhu ucetniho obdobi

Neni napli

6. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

Pfiloha v tGcetni zavérce v plném rozsahu

Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 30.6.2025

Penzijni zadvazky a zavazky viéi Géetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pfidruzenym

Opravné polozky a opravky

Dlouhodobé aktiva | T oSN | prirestky | Ubytky | KOneeny Uroky
stav stav Po¢atek | Zména | Konec
Software 238 0 0 238 158 0 238 0
Dlouhodoby
hmotny majetek | 386 0 0 386 80 0 159 0
Ostatni dlouhodoby
majetek 196 0 0 196 0 0 0 0
Podily v ovlada-
nych osobach 2030 20 1000 1050 2030 0 2 030 0
ZapUjcky spojenym
0sobam 220306 |58 803 40484 238624 |0 0 0 8768

7. Ucetni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou téetni zavérku nejuzsi skupiny téetnich

jednotek

Neni napli

7 rv

8. Povaha a obchodni ticel operaci ucetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

Neni napli

9. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

Upraveny zvlast ve zpravé o vztazich za rok 2025.

10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Gicetni zavérky

Nenastaly Zadné vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a datem Gcetni zavérky




Pfiloha v tUcetni zavérce v plném rozsahu
Korporace SMV INVEST a.s.

ke dni 30.6.2025

Sestaveno dne: 15.7.2025

Sestavil: Petr Mares
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